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. o o Bebyggelse BEHOV AV MILJOBEDOMNING
PLANBESKRIVNING Inom rlksmtresse ﬁ_)r '_jet rqrhga frll_u"ftshvet (FZ8 Stf;fSJobygden) ar virdet gen Bostider Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen géra en miljobeddmning av
HANDLINGAR naturskdna och variationsrika Storsjdbygden med ndra kontakt mellan kalfjill och Inom planomrédet finns ett befintligt bostadshus i tva vaningar samt tre uthus. planer och program om dess genomftrande kan antas medfora en betydande

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser och beskrivningar
samt ett sarskilt utlatande. Till forslaget hor under samradsskedet dven
fastighetsforteckning daterad den 9 oktober 2006 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en delning av befintlig bostadstomt
i tvd. Den nya fastigheten ges en begransad byggritt placerad hogt pa tomten
med gaveln mot gatan for att undvika 6versvdmningsrisk samt bibehalla den
nuvarande glesa bebyggelsekaraktiren och utblickar mot sjon fran vigen och
bakomliggande fastigheter.

PLANDATA

Planomradet ér beldget i Lugnvik norr om Persudden med Storsjon i vister
och Lugnviksvagen i oster. Planomradet motsvarar fastigheten Regnbyn 1.
Planomrédets totala areal ér cirka 4000 kvadratmeter.

Fastigheten Regnbyn 1 ar i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For planomradet géller den kommuntidckande 6versiktsplanen fran 1991.
Planomradet 4r markerat som titort dir i huvudsak detaljplan finns. Inga
speciella rekommendationer giller for planomradet utover att gallande
detaljplaner ska foljas.

Detaljplaner och forordnanden

Planomradet omfattas av stadsplan del av Lugnvik i Ostersund nr 268.
Planen &r faststilld av Lansstyrelsen den 6 maj 1982. Planen medger
bostider i tva vaningar inom aktuellt planomrade. Planen reglerar dven
hojden pé byggnaderna. Huvudbyggnad fér ej uppforas hogre dn 7 meter och
uthus, garage ej hogre dn 3 meter. Storre delen av fastigheten Regnbyn 1 &r
dock betecknat med prickmark det vill sdga forbud mot byggande.
Omgivande mark ér reglerad for friliggande bostéder i en vaning samt park i
direkt anslutning norr om fastigheten.

I samband med att Lénsstyrelsen faststillde stadsplanen upphivdes dven
strandskyddet inom byggnadskvarteren varfor inget strandskydd rader inom
planomradet.

Behov av miljobedémning

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarande. Forutsdttningen for att
kunna anvinda enkelt planforfarande ér att detaljplanen ér av begrinsad
betydelse och saknar intresse for allmédnheten. Enkelt planforfarande kan inte
anvindas om detaljplanen samtidigt innebér en betydande miljopaverkan.
Stillningstagande se behovsbedémningen.

Kommunala beslut i vrigt
Milj6- och samhéllsndamnden beslutade den 25 januari 2006 § 15 att en
detaljplan ska upprittas for Regnbyn 1.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken
Grundliggande hushdllningsbestimmelser

Planomréadet omfattas av tva riksintressen. Ett riksintresse r t ex omraden
som i miljobalken dr omnémnda som vardefulla ur ett nationellt perspektiv.
Inom riksintresse for kulturmiljovéarden (Z 25 Storsjobygden) ar vardet den
alderdomliga jordbruksbygden dér ménniskor bott och brukat jorden under
mycket lang tid. Ett tiotal mindre lokalbygder, senare sockencentra med
kyrkor och ursprungliga géards- och bylégen finns inom riksintresset.

rik odlingsbygd. Friluftsliv i detta kulturlandskap i form av t ex fiske, batsport,
natur- och kulturstudier samt cykling ér av intresse.

Detaljplanen omfattar enbart ianspréktagen tomtmark och medger dven
fortsattningsvis anvandningen bostéder vilket inte bedoms paverka riksintressenas
vérden negativt.

Sirskilda hushdllningsbestimmelser
Detaljplaneomradet berér inte ndgra utpekade omraden enligt bestimmelserna om
sirskilda hushallningsbestimmelser i 4 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan
och/eller miljén kan anses tala. Detaljplanen bedoms inte medfor att
miljokvalitetsnormen for utomhusluft 6verskrids.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som behover
skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestanden. I Ostersunds kommun
berdrs Storsjon. Den foreslagna detaljplanen tillter anvéindningen bostider med
anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Byggritt for huvudbyggnad kommer
enbart tillatas ver oversvimningsnivan 295,7 moh vilket medfor att risken for
vattenfororeningar vid en eventuell versvimning minimeras. For uthus och
garage foreslas att dessa ska placeras sé hogt som méjligt, men om det inte dr
mojligt istdllet placeras pa t ex plintar for att erhdlla en hogre placering och
darmed aven for dem minimera risken for vattenfororeningar. Anvindning bedoms
darfor inte paverka vattenkvalitén i Storsjon varfor inte heller
miljokvalitetsnormen bedoms overskridas.

Omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormen berdr i dagsldget endast kommuner med mer dn 250 000
invéanare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljé och rekreation

Marken sluttar svagt ner mot Storsjon och ér i princip enbart grasbevuxen forutom
runt befintligt bostadshus dér olika tradgardsvixter finns. Inom angrénsande mark
i norr finns en relativt tit dunge med barrtrdd. I dster och sdder ér planomradet
omgivet av bostadstomter och i véster griansar planomrédet till Storsjon. Marken
inom planomradet ligger lagt i forhallande till Storsjon, framforallt i sdder.
Detaljplanen foreslar att befintlig mark nyttjas for bostadstomter.

Mindre &n 500 meter fran planomrédet i nordostlig riktning finns en slinga med
elljusspar for 16pning eller skidakning. Storsjon bjuder dven pa kvalitativ
rekreation bdde sommar- och vintertid.

Geotekniska forhdllanden

Ingen geoteknisk undersokning ér gjort for planomradet. I samband med bygglov
ska sddan utforas. Métning av radonforekomst ska dven ingé i den. Lugnvik ar ett
normalriskomrade nér det giller radon.

Kulturmiljo

Inga virdefulla byggnader eller miljoer aterfinns inom planomradet. Inga kénda
fornldmningar finns inom planomrédet. Inom grannfastigheten Regnbyn 2 finns en
fornldmning av kategorin boplatser. Patriaffas fornlimning ska detta anmilas till
Lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Detaljplanen forslar att ytterligare ett bostadshus kan uppforas i hogst tva véningar
med en maximal nockhdjd pa 7 meter. Gaveln ska placeras mot gatan langs med
forgardsmarken. Kaillare far inte anordnas. Byggritten &r begransad for att fa en
godtagbar 16sning i forhéllande till 6versvamningsrisk och befintlig gles
bebyggelsestruktur med utblickar mot sjon varfor inga avvikelser i bygglovet bor
tillatas. Uthus och garage far uppforas inom kryssad mark till en hogsta hojd av 3
meter. Om placering sker dar marknivan ar ldgre dn 295,7 moh ska byggnaderna
stéllas pd exempelvis plint for att inte fororsaka miljopaverkan vid en eventuell
dversvamning.

Service

Detaljplanens genomforande innebar inget okat behov av offentlig service. I Lugnviks
centrum finns bland annat skola, forskola, bibliotek, hilsocentral och kyrka. Mindre
dagligvarubutik finns i bensinstationen vid Semsavigen knappt en kilometer bort.
Ovrig kommersiell service finns i Ostersunds stadskiirna cirka 4 kilometer bort.

Gator och Trafik

Detaljplanen innehaller ingen gatumark men grénsar till Lugnviksvigen. Gang- och
cykeltrafik sker pa Lugnviksvigen.

Nirmaste busshallsplats finns i Ostersem cirka 500 meter fagelviigen. Dirifrdn gir
linje 2 som trafikerar Ostersunds centrum.

Parkering ska ske pa respektive fastighet. Eventuell viganslutning bekostas av
fastighetségaren.

Hiilsa och Siikerhet
Skyddsrumsbesked skall sokas hos miljo- och samhillsndmnden vid nybyggnad eller
tillbyggnad.

Réaddningstjénstens insatstid for planomradet &r max 10 minuter.

Planomradet ligger delvis lagt. Ungefar hilften av omradet ligger under

295,7 moh som giller som 6versvimningsgréns for Storsjon. Den motsvarar det
dimensionerande flodet, dven kallat 10.000-arsflodet. Detaljplanen foreslar inga nya
byggritter under 295,7 moh.

Inom fastigheten Regnbyn 1 har tidigare ett garveri funnits. Lansstyrelsen har
betecknat platsen som MIFO-klass 3 ur fororeningssynpunkt vilket betyder mattlig
risk for hélsa och miljo. Inget krom har anvénts i skinnberedningen med déremot
saltsyra och myrsyra. Byggnaden ér idag riven. Miljoprovtagning har genomforts och
bed6mning ér att det inte finns ndgon forekomst av fororeningar.

Enligt berdknat buller fran jarnvagen blir den ekvivalenta ljudnivan utomhus 51 dBA
och den maximala ljudnivan vid varje tagpassage 80 dBA max. Eventuell uteplats bor
placeras pa den skyddande sidan av huset, d v s ner mot sjén. Det medfor att
uteplatsen bor klara riktvérdet om 70 dBA max. Fasaderna ska ddmpa minst 35 dBA
for att inomhusriktvirdet om 45 dBA max ska uppnas.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ska vara anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Planomrédet ar inte anslutet till fjarrvarme. Nédrmaste anslutningspunkt ar i
Folkskolevigen drygt en kilometer bort. I dagsldget finns inga planer pa utbyggnad,

men ny intresseforfragan kommer ske dr 2009. I avvaktan pé eventuell utbyggnad far
uppvarmning ske med enskilda system.

Elledningar finns i Lugnviksvigen for anslutning av nytt bostadshus.

Detaljplanens anvéndning genererar hushéllsavfall som sorteras enligt bestimmelser
fran Ostersunds Renhallning.

miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensbeskrivning upprittas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbedomning goras enligt de kriterier som finns uppréknade i
bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om
programmet eller detaljplanen medfér nagon betydande miljopaverkan. De
kriterier som ar aktuella diskuteras nedan.

Platsen (platsens betydelse och sarbarhet)

Markens kvalitet: Som beskrivits ovan under rubriken Férorenad mark ar
platsen for det tidigare garveriet betecknat som klass 3. Bedomningen fran
Liansstyrelsen ér dock att fororeningen inte &r av den grad att det ar olampligt
med bostadsanvidndning.

Delar av marken inom planomradet kan riskera att dversvimmas av Storsjon.

Riksintressen: Planomrédet omfattas av tvé riksintressen som beskrivits under
rubriken Grundliggande hushdllsbestimmelser. Planomréadet omfattar endast
ianspraktagen tomtmark varfor bedomningen ar att riksintressena inte skadas.

Pdaverkan (paverkan fran foreslagen anviandning)
Storningar: Liten utsiktsforsémring for bakomliggande fastigheter.

Maoijlighet att avhjélpa paverkan: Detaljplanen foresldr en begransad byggritt
som styr bade placering med gavel mot gatan och begrinsad hojd for att
minimera utsiktsbortfallet.

Risk for olyckor: Detaljplanen foresldr ingen byggritt under
Gversvamningsnivéan 295,7 moh vilket gor att risken for 6versvamningsolyckor
undviks.

Totaleffekten av detaljplanens paverkan: Sammantaget medfor foreslagen
anvindning mycket liten paverkan.

Stillningstagande

Samhillsbyggnad anser att ingen betydande miljopaverkan bedoms uppkomma
vid ett genomforande av detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
behdvs dérfor inte upprattas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Detaljplanen handldggs med enkelt planforfarande. Detaljplanen har
samrddsbehandlats under tiden 1 november t o0 m 23 november 2006.
Detaljplanen revideras och antas av milj6- och samhéllsndmnden den 25 april
2007. Om ingen dverklagar kommunens antagandebeslut vinner detaljplanen
laga kraft tre veckor efter att beslutet anslagits pA kommunens anslagstavla.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Fastighetsbildning

Fastighetsindelningen skall folja illustrationslinjens redovisning.
Tekniska utredningar

I samband med bygglovet ska geoteknisk undersékning samt radonundersokning
genomforas.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER

% Detaljplanegrans

— e e Anvandningsgrans
—_—————- —  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Utnyttjandegrad
e 000

Kvarteret B far hogst delas i tva tomter.

Storsta bruttoarea i kvadratmeter

Begransningar av markens bebyggande

Marken far inte bebyggas

E3

x * % % Marken far endast bebyggas med uthus och garage

% %

MARKENS ANORDNANDE
Placering, Utformning,Utférande
p Byggnad skall placeras med gaveln parallellt med gatan

Hogsta nockhdjd i meter dver nollplanet
Hogsta byggnadshéjd i meter

b Fasaden skall dampa minst 35 dBA
Taklutning skall vara mellan 23-38 grader.

Kallare far inte anordnas.

Storningsskydd
Inom omrade betecknat med kryss skall byggnader placeras alternativt
grundlaggas sa att dversvamningsnivan +295.7 m 6 h inte underskrids.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Illustrationer

----------- Ny fastighetsgrans
Oversvamningsniva +295.7 m & h
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