Datum

Ostersunds kommun 2000-07-03 99.0182 313
Miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Laga kraftbevis

™ Milj6- och byggndmnden har den 5 juni 2000, §195, antagit
detaljplan for Fillsta 1:30 (Bostadsbebyggelse m m i Genvalla) i
Ostersunds kommun.

D4 miljé- och byggnamndens beslut om antagande inte har 6ver-
klagats enligt 12 kap 2§ och 13 kap 2§ PBL har beslutet vunnit laga
kraft den 29 juni 2000.
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Krister Frykberg ,- /

Arkitekt !
“Auglich Caiaoy
Ingrid Ericsson
Registrator

Kopia till:

Kommunala lantméterimyndigheten i Ostersunds kommun.
Lénsstyrelsen, Jamtlands 14n (2 ex.).

Skattemyndigheten i Ostersund, 831 87 Ostersund.

Johnny Hedberg, Fillsta 225, 832 93 Frosén

- Aktbeteckning: 2380K-P2000/9  Detaljplanenr: F117
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Ostersunds kommun
Milj6- och
stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Fillsta 1:30

(Bostadsbebyggelse m. m. i Genvalla)
Ostersunds kommun

SARSKILT UTLATANDE

Detaljplanen har varit utsénd for samréd/underrittelse under tiden 10 april —
5 maj 2000. Planhandlingarna utgjordes av detaljplanekarta med bestim-
melser, plan- och genomférandebeskrivning med illustrationskarta. Hand-
lingarna var upprittade av Ulf Alexandersson, Arkitekt SAR.

Under samradet ingick éivén grundkarta som redovisar befintliga forhallan-
den. Till forslaget horde dven fastighetsforteckning daterad 2000-03-08.

Planhandlingarna har sénts till berérda sakagare, myndigheter, organisatio-
ner och kommunala forvaltningar.

Annons om samradet var inf6rd 1 ortstidningarna den 10 april 2000.

SAMRADSYTTRANDEN

Sju st. skriftliga yttranden har kommit in tﬂl Milj6- och byggndmnden. Ytt-
randena refereras nedan 1 korthet.

Statliga myndigheter

Linsstyrelsen: Planomradet berdr ett mycket fornldmningsrikt omréade.
Aven om det inte finns nigra kiinda fasta fornlimningar inom det aktuella
omradet kan det inte uteslutas att det finns fasta fornl&mningar utan synlig
begrinsning ovan mark. Linsstyrelsen avser dérfor att 1 samarbete med
Lansmuseet utreda eventuell forekomst av fornldmningar inom omradet.
Skulle det visa sig att det finns fornldmningar sé skall drendet prévas enligt
Kulturminneslagen.

Lansstyrelsen finner inte anledning att varsla om prévning enligt 12 kap
PBL.

Kommentar: Under tidigare samrad kring planliggning av omradet, i éver-
siktsplanen for del av Storsjobygden, framfordes inget om eventuell fore-
komst av fornldmningar i omradet. Lansmuséet utarbetade 0. ett utforligr
underlag for oversiktsplanen. Under arbetet med detaljplanen har det déir-
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Jor inte funnits nagon anledning att misstinka forekomst av fornléimningar.
i synnerhet som ndrmaste fasta fornlamning ligger flera hundra meter fran
planomradet.

En undersékning utfordes av ldnsstyrelsen och ldnsmuséet den 12 maj och
gav inga indikationer pd ndgon dldre bosdttning. Lénsstyrelsen avserr diir-
for inte att préva drendet enligt kulturminneslagen och yttrandet bor dir-
med inte foranleda dndring av planforsiaget.

Vigverket: Ingen erinran

Kommunala forvaltningar och bolag

Fastighetskontoret: Det skall framgi av genomftrandebeskrivningen att
kommunen inte 4r huvudman fér planens genomfdrande.

Kommentar: Det framgar av planhandlingarna att kommunen inte dr hu-
vudman for planens genomforande. Planen omfattar inte ndgon allmdn
plats-mark utan endast kvartersmark som avses art exploateras i enskild
regi. Genomforandebeskrivningen fortydligas enligt yttrandet.

Jiamtkraft: Ingen erinran.

Nimndkontoret: En begrinsad utbyggnad av sju tomter innebér inte ndgot
problem f6r nuvarande skolkapacitet inom upptagningsomréadet. I 6vrigt
ingen erinran mot planforslaget.

Teknisk service, Utredning och projektering: Ingen erinran.

Cvriga

Linsmuséet. Det aktuella omradet ligger i en fornldmningsrik miljé. I di-
rekt anslutning till planomréadet finns tva fornminneslokaler registrerade, pa
Fillsta 1:17 en oséker gravhog samt pa Fillsta 1:30 en plats f6r en borttagen
krav. Ingen av dessa utgér idag fasta fornlamningar. Emellertid indikerar
gravhdgarna en nérliggande jarnéldersboséttning, idag sannolikt dold under
markytan. Ur antikvarisk synvinkel och for att f6rhindra att eventuella forhi-
storiska bosattningar kommer till skada, anser lansmuséet att det bér ske en
mindre arkeologisk utredning i omrédet innan markingrepp sker.

Vidare anser Linsmuséet att man i den nya bebyggelsen bér ta hinsyn till
omrédets traditionella byggnadsskick, vad giller taktickningsmaterial och
fargsattning. Husen bor mélas i en Jjus oljeférg eller traditionell rodférg och
taken ldggas med tegel. Takvinkeln bor vara mellan 25-35 grader.

Kommentar: Betrdffande fornldmningar, se linsstyrelsens yttrande med
kommentar.

I samband med arbetet med oversiktsplanen gjorde ldnsmuséet preciserade
avgransningar av omraden med sdrskilt vardefull landskapsbild och bebyg-
gelse. Genvalla dr inte bedomt som ett sadant omrdde och det har dérfor
inte varit motiverat att i detaljplanen reglera bebyggelsens utseende i de-
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talj. Planen syftar dnda till att nd en god helhetskaraktir och gar ddrfor lite
ldngre dn normalt. Planbestdmmelserna innebdr bl. a. att husens gruppe-
ring skall efterlikna traditionella gardsgrupper, att taklutningen far vara
hogst 35 grader och att fasaderna ska vara i tra. [ forhandsdiskussioner om
bebyggelse pa omradets évre del har sokandena beskrivit en bebyggelse
med fasader av locklistpanel, struken med traditionell rodfirg samt lertegel
pa taket. Lansmuseéts yttrande foranleder ingen dndring av planforslaget.

STALLNINGSTAGANDE

Yttrandena som ldmnats under samréds/underrittelsetiden foranleder inga
-~ - dndringar av planens innehéll eller utformning. Genomf6randebeskrivning-
‘ en fortydligas dock 1 enlighet med fastighetskontorets yttrande.

SAMMANFATTNING

Milj&- och byggnédmnden foreslas anta _detalj plan f6r Fillsta 1:30
(Bostadsbebyggelse m m 1 Genvalla), Ostersunds kommun.
uppréttad den 28 mars 2000.

UNDERRATTELSE

Underréttelse om antagandebeslutet, utan besvarshanvisning, sandes till:

Linsstyrelsen, Jamtlands 14n, kansliet

Lénsmuséet

Fastighetskontoret

Johnny Hedberg, Fillsta 225, 832 93 Ostersund

Ulf Alexandersson Arkitekt- och utredningskontor AB, Mariedalsv. 3,
832 51 Frosén

Ostersund den 19 maj 2000

7 » e
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Siv Reuterswérd Krister Frykberg /
Stadsarkitekt Arkitekt
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Befintlig infart

till Fillsta 1:17
Anslutning till

kommunens VA

lllustrerade VA ledningar Passage till stranden

~langréns Atelje, verkstad, Ev VA anslutning upp till Enfamiljshus
utstélining stamfastighetens bebyggelse
lllustration

Detaljplan for bostadsbebyggelse
i Genvalla, Fillsta 1:30

OSTERSUNDS KOMMUN, JAMTLANDS LAN

uppréttad 2000-03-10 Skala 1:2000
Ulf Alexandersson Arkitekt SAR



Antagandehandling
Antagen av miljé- och byggnimnden i
Ostersunds kommun 5 juni 2000

Detaljplan for bostadsbebyggelse
i Genvalla, Fillsta 1:30
OSTERSUNDS KOMMUN, JAMTLANDS LAN

~ Upprittad 2000-03-17

Ulf Alexandersson
' Arkitekt SAR
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillh6-
rande bestimmelser. Till detaljplanen hor:
planbeskrivning, genomférandebeskrivning,
illustration samt fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mojliggéra en utbygg-
nad av bostider med kompletterande verksam-
het inom Fillsta 1:30.

PLANDATA

Ligesbestimning, areal och markago-
forhallanden.

Planomradet 4r beldget i Genvalla, ca 4 km
vister om Vallsundsbron och omfattar ca 2,2
ha. Marken 4gs av Jonny Hedberg, Genvalla.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Omridet 4r angivet som ett tinkbart omride
for bostéder, service och arbetsplatser i Sver-
siktsplanen "Del av Storsjébygden, Hara-
Orrviken-Genvalla-Marieby-Sérviken". Se ut-
drag ur dversiktsplanen nedan.

Kommunala stillningstaganden
Vid samrad med stadsbyggnadskontoret har
klartecken ldmnats for planldggning av omradet.

Komplettering med nigra
yuterligare tomter i befintlig
bebyggelse.

Akermarken nedanfor
nya byvigen planliggs
- for bostider? R

Handliggningen av &versiktsplanen har kommit sa
langt att de Oversiktliga beddmningarna om lamplig-
heten av en utbyggnad maste anses vara klara.

Program for planomradet

Nagot sirskilt program for planomrédet anses inte
nédvindigt da detaljplanen har fullt stéd i Sversikt-
planen. '

FORUTSATTNINGAR OCH

FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar mot norr med utblick éver
Storsjon. Omradet utgoérs av akermark som begrin-
sas i vaster av en trid- och buskrida lings fastighets-
gransen. | &vrigt finns ingen vegetation inom plan-
omradet. :

Strandomradet

| planen sikerstills att de boende inom planomradet
har en tillgang till passage ned till stranden. P ga
begrinsat utrymme och befintligt antal batplats-
rattigheter inom fastigheten, ger planen inte tiliging
till nagon generell batplats. | den man det finns ut- .
rymme kan fastighetsigaren dock upplata batplats. |

Geotekniska forhdllanden
Genom tidigare byggnationer i omradet 4r de

- geotekniska férhallandena dversiktligt kdnda. Behovet

av nirmare grundundersékningar -
far avgoras i samband med bygg-
lovprévningen.

Fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar finns
inom omradet.

Utdrag ur dversiktsplanen



Planomrddet mot Storsjén och Fréson

{

) Bostider, ovrig bebyggelse

Planen ger utrymme for sju nya bostadshus pa
relativt stora tomter, placerade s att det bildas
ett avstand mellan de olika bebyggelsegrup-

) perna. Dirigenom féljer man bebyggelse-

monstret i omradet. Tomterna féreslas bli 2000
- 3000 kvm.

P3 varje tomtplats tillits en huvudbyggnad samt
tva komplementbyggnader (giststuga, uthus,
forrad, garage eller liknande). Dessutom medges
kontor och hantverk (arbetsplatser i Sverens-
stimmelse med &versiktsplanen), vilket innebir
att boendet kan kombineras med viss icke
storande smaskalig egenforetagarverksamhet.

Detta stimmer ocksd &verens med ett traditio-

nellt landsbygdsboende.

Planen medger bebyggelse i tva véaningar, vilket
innebir att husen t ex kan uppféras som regel-
ritta tvavaningshus, vilket ar vanligt pa landsbyg-
den, eller med en vaning samt sutteringplan dar
marklutningen gér det lampligt med sidan
utformning. N

For att sikerstilla landsbygdskaraktiren pa
omradet och pé husen foreslas i att fasaderna
skall utféras i trd, att byggnaderna inom tomt-
platsen halls ihop till en gardsliknande grupp
samt att garage inte byggs ihop med bostadshu-
set utan placeras fristdende. Garage inordnade
under samma taknock eller kopplade till bo-
stadshuset med en sk idnk, bér dock kunna
godtas.

Sluttningen medfor att varje tomtplats erhaller
“en fin utsikt &ver Storsjon och Froson.

Trafik, parkering
Infart till tomterna sker frin den nya byvégen.

grupp pa tre tomter. Erfor-
derliga p-platser forlaggs
inom varje tomtplats.

Fran planomradet |6per idag
en nyanlagd gang- och
cykelvig osterut, forbi
skolan och fram till Vall-
sundsbron. Mot allmdn vig
604 foreslas utfartsférbud
av trafiksdkerhetsskil.

Infarten till 1:17 gir idag
over 1:30. Enligt uppgift har
en ca 8,5 m bred remsa salts
till 1:17 ar 1945, men férvirvet har ej reglerats via
nagon forrittning. Detta kan férslagsvis nu genom-
foras i samband med bildandet av de nya tomterna.
Markremsan tas dock ej med i planen.

Stérningar

P& vig 604 forbi Genvalla passerar ca 2800 fordon/
dygn i arsmedeltal. Mellan vigen och planomradet
Ioper en ca | m hog sliant som till viss del dimpar
bullret. Se bild nedan. Dessutom ligger byggritterna
ca 6 m hogre dn véagen. Dessa forutsittningar ger en
beriknad ekvivalent bullerniva pa ca 50 dB(A) vid den
nedre byggrittsgrinsen inom planomridet, (Rikt-
virden f&r buller= 55 dB(A) utomhus vid fasad).

Bullerdémpande sldnt lings vdg 604

Teknisk férsérjning mm

All bebyggelse ansluts till kommunal VA-anldggning.
Anslutningen sker till en av kommunen anvisad
anslutningspunkt vid vig 604. Planen sikerstiller
ocksd méjligheten att ansluta stamfastighetens bebyg-
gelse till kommunens VA ndt genom det u-omride
som |6per genom hela planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av Ulf Alexanders-
son, arkitekt SAR pa uppdrag av Jonny Hedberg .
Samrad har skett med planark Krister Frykberg och
stadsark Siv Reuterswird, Miljé- och stadsbyggnads-
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beriknas antas av kommunen
under varen ar 2000.

Planen byggs direfter ut allt eftersom tom-
terna siljs.

Ansvarsfordelning

Planomradets markagare Jonny Hedberg ar

omradets exploatér och ansvarar for utbygg-

7 nad av vatten- och avloppsledningar frin
anslutningspunkt till kommunens nit fram till
resp tomtgrans.

Detaljplanen har upprittats av utomstdende
planférfattare efter medgivande av Ostersunds
kommun. Kommunen ansvarar for erforderligt
samrdd och utstidllning.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden 4r 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avseende VA anslutning skall
upprittas mellan Ostersunds kommun och
Jonny Hedberg.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastigheterna avses bildas i ett sammanhang
alternativt i tvd etapper, beroende pa antalet
kopare till tomterna. Det sédra omradet om-

Planomrédet

Nya byvdgen

GENOMFORANDEBESKRIVNING

fattande tre tomtplatser lingst upp langs vigen kom-
mer att forvdrvas av en kopare som avser att tills vi-
dare behdlla omradet som en fastighet. En 5 m bred
markremsa &verfors fran 1:30 till [:17 i samband med
ovrig fastighetsbildning enligt planen for att fullfélja
tidigare avtal om utfart. Denna fastighetsreglering tas
dock ej med inom planomradet och skall bekostas av
dgarna till |:17.

Gemensamhetsanliggning mm

Anslutningen av VA sker till en av kommunen anvisad
anslutningspunkt vid vig 604. Fér de gemensamma
delarna av VA nitet bekostar exploatdren bildandet
av en gemensamhetsanldggning. VA ledningar inom
planomradet byggs ut fram till resp tomtgrins allt ef-
tersom tomterna siljs. | gemensamhetsanldggningen
ingdr de nya tomtplatserna inom planomradet och
dven stamfastigheten. Dirigenom kan dven
stamfastighetens bebyggelse pa sikt anslutas till kom-
munalt VA,

| forrittningen tillforsikras dven tillgang till passage
till stranden fér de nya tomterna.

Resp tomkdpare far sjilva ansvara fér utbyggnaden av
de gemensamma infarterna. Vid resp avstyckning sa-
kerstills utfarten &ver angrinsande mark.

_De nya tomternas utfart till allmin vig foreslas siker-

stdllas genom att de inordnas i samfilligheten for
byvigen (Genvallagatans bysamfillighet), vilket kan
medféra behov av &versyn av andelstalen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomférandebeskrivningen har upprittats av Ulf
Alexandersson, arkitekt SAR pa uppdrag av jonny
Hedberg. Saméd har skett med planark Krister
Frykberg och stadsark Siv Reuterswird, Miljo- och
stadsbyggnadskontoret, Ostersunds kommun.
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Siv Reuterswird
Stadsarkitekt

Ulf ‘lexandersson
Arkitekt SAR



