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P
lanhandlingen består av:

--

K
arta över det om

råde som
 berörs av ändringen, tillägg till 

planbestäm
m

elser, tillägg till plan- och genom
förandebeskrivningar.
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A
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T
illhör m

iljö- och sam
hällsnäm

ndens i 
Ö

stersund beslut den 27/4 2005 §107
betygar:

A
gneta Johansson

M
iljö- och sam

hällsnäm
ndens sekreterare

B131
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m
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N

S
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IN
G
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R

G
räns för om

råde inom
 vilket tillägg till detaljplan B

30 skall gälla.
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R
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D
U

töver i underliggande D
p B

30 angivna byggrätter ges m
öjlighet att på m

ark som
inte får bebyggas (sk prickad m

ark) utföra följande kom
pletteringar/ åtgärder; 

- U
ppföra byggnader för sam

fällighetsföreningens gem
ensam

m
a behov inom

 den 
m

arkyta som
 utgörs av s k gårdsutrym

m
en (om

råde s:1 resp s:2). 
- Inom

 varje radhusfastighet inglasa uteplats m
indre än 12,0 m

²
- I direkt anslutning till varje radhusfastighet får del av det sam

fällda 
gårdsutrum

m
et (s:1/s:2) nyttjas för att uppföra uthus, m

ax 15 m
².
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 U
T

F
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R
M

N
IN

G
F

ör tillkom
m

ande uthus för radhusfastighet gäller följande;
-

uthus får ej placeras på sam
fälld m

ark (s:1/s:2) utanför entrésida.
-

av sam
fälld m

ark (s:1/s:2) får m
ax 1 m

eter tas i anspråk utanför 
fastighetsgräns m

ot gavelsida - se illustration.
-

av sam
fälld m

ark (s:1/s:2) får m
ax 2 m

eter tas i anspråk utanför 
fastighetsgräns m

ot långsida/baksida se illustration.
-

uthus får sam
m

anbyggas i gräns m
ot granne.

T
illkom

m
ande byggnader inom

 om
rådet ska placeras m

ed hänsyn till befintliga 
gångvägar, siktstråk och värdefull vegetation.
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v - än
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rad
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vp

likt
U

nder förutsättning att ovanstående planbestäm
m

elser uppfylls sam
t att de grannar 

som
 berörs skriftligen m

edger att ovanstående åtgärder utförs närm
are gränsen än 

4,5 m
eter, krävs inte bygglov för;

-
uthus/redskapsbod, växthus etc, m

ax 10 m
² och nockhöjd m

ax 3 m
eter

-
tillbyggnad av befintligt uthus till m

ax 15 m
² och nockhöjd m

ax 3 m
eter

- inglasning av uterum
 m

ax 12m
²

- byggnader, m
ax B

Y
A

 30m
², som

 uppförs inom
 gårdsutrym

m
et för 

sam
fällighetsföreningens gem

ensam
m

a behov.

B
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g
an

m
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B

ygganm
älan ska dock alltid inläm

nas för följande åtgärder; 
-

inglasning av uterum
 

-
byggnader som

 uppförs för sam
fällighetsföreningens gem

ensam
m

a behov.
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d
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F
ör underliggande detaljplan B

30 har genom
förandetiden gått ut. N

ågra m
otiv till 

förlängning av genom
förandetiden för detaljplan B

30 anses inte föreligga.
F

ör ovanstående tillägg till detaljplan B
30 är genom

förandetiden fem
 år från det att 

beslutet vunnit laga kraft.
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P

lanhandlingarna (redovisade på detta kartblad) består av;
- P

lankarta inom
 vilken ovanstående tillägg till planbestäm

m
elserna avses gälla. 

P
lankartan utgörs här av utdrag ur gällande detaljplan B

30 m
ed aktuella tillägg.

- B
eskrivning sam

t genom
förandebeskrivning 
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I S
ödergårds sam

fällighetsförening ingår 128 radhusfastigheter. F
astigheterna som

 är relativt sm
å 

om
ges av sam

fälld m
ark, S

ödergård s:1 och s:2. 
E

n gem
ensam

hetsanläggning - S
ödergård g

a:1 - är bildad. D
en består av gem

ensam
m

a 
gårdsutrym

m
en, garage och ledningar. B

åde gem
ensam

hetsanläggningen och den sam
fällda 

m
arken förvaltas av föreningen.

F
ör om

rådet gäller detaljplan B
30 / "del av B

runflo i Ö
stersunds kom

m
un (S

ödergård m
 m

 ).
fastställd 1972-11-16. I detaljplanen är byggrätterna så snävt begränsade att de endast om

fattar 
huskropparna. O

m
givande m

ark utgörs av så sk prickad m
ark och får ej bebyggas.

F
ör att erbjuda fastighetsägarna m

öjlighet att bättre disponera sina tom
ter har styrelsen för 

S
ödergårds sam

fällighetsförening begärt en planändring. 
S

am
hällsbyggnad anser det angeläget att utform

ningen av såväl uthus som
 inglasningar sker m

ed 
om

sorg och får  enhetlig utform
ning vad avser m

aterialval, taklutning och färgsättning. 
S

am
hällsbyggnad rekom

m
enderar därför att styrelsen för S

ödergårds sam
fällighetsförening tar fram

 
anvisningar m

ed råd och beskrivning över byggnadernas utform
ning och placering.

D
e tillägg som

 föreslås ger radhusfastigheterna en utökad byggrätt, m
ax 15 m

², utöver den generella 
rätten att inom

 fastigheter för en- och tvåbostadshus uppföra kom
plem

entbyggnader sk 
"F

riggebodar"*.
P

lanändringen sker som
 tillägg till gällande detaljplan.
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V

arje fastighetsägare ansvarar för och bekostar utförandet av alla åtgärder inom
 den del av 

gårdsutrym
m

et som
 tas i anspråk för kom

plem
entbyggnad.

V
idare ansvarar fastighetsägaren för att S

ödergårds sam
fällighetsförening sam

t berörda grannar i ett 
tidigt skede underrättas/inform

eras om
 den planerade åtgärden.

F
ör ändrad bygglovsplikt - bygglovsbefrielse - av de i planen föreslagna åtgärderna gäller följande 

villkor:
-

S
kriftligt godkännande från berörda grannar.

-
T

illstånd av styrelsen för S
ödergårds sam

fällighetsförening.

B
yg

g
an

m
älan

F
astighetsägaren ansvarar för att bygganm

älan inläm
nas till m

iljö- och sam
hällsnäm

nden senast tre 
veckor före planerad byggstart, gärna tidigare.
B

ygganm
älan/kontrollplan skall säkerställa att tekniska och brandtekniska krav uppfylls.

P
lan

avtal
P

lanavtal upprättas m
ellan styrelsen för S

ödergårds sam
fällighetsförening och sam

hällsbyggnad. 

*Särskilda bestäm
m

elser för en- och tvåbostadshus
I bostadshusets om

edelbara närhet får m
an sätta upp högst två fristående kom

plem
entbyggnader m

ed sam
m

anlagd 
byggnadsarea på högst 10 m

²  ("friggebodar"). D
en största höjden från m

ark till taknock får vara 3 m
eter. B

yggnaden eller 
byggnaderna får inte placera närm

are tom
tgränsen än 4,5 m

eter krävs och då krävs inte heller bygglov.
"Friggebodsrätten" begränsas inte av några planbestäm

m
elser.
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L, P
lan- och bygglagen 1987:10, 8 kap 4§ 4. 
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U
tdrag ur planbestäm

m
elserna

M
arkan

vän
d

n
in

g
B

B
ostadsändam

ål

B
eg

rän
sn

in
g

ar
M

ark som
 inte får bebyggas

B
yg

g
n

ad
ssätt

r
R

adhus

V
ån

in
g

san
tal

II
H

ögst två våningar. V
ind får inte 

inredas

B
yg

g
n

ad
sh

ö
jd

H
uvudbyggnad, två våningar, högsta 

byggnadshöjd 6,0 m
eter

U
thusbyggnad, högsta byggnadshöjd 3,0 m

eter
Inom

 om
råde betecknat P

 får byggnad vara högst 
3,0 m

eter

Illu
stratio

n

20 m
S

kala  1:500
0

10

D
el av sam

fälld m
ark (s:1/s:2) 

som
 får tas i anspråk för 

uthusbyggnad.

N
ytt uthus m

ax 10 m
²

P
åbyggnad av befintlig uthus till m

ax 15 m
²

F
örråd får sam

m
anbyggas

E
ntrésida

- Inga nya uthus tillåts

B
eteckn
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g

ar fö
r Illu

stratio
n

F
astighetsgräns

B
efintlig bostadshus

B
efintlig uthus
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D
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D
etaljplanen är uppritad i 

A
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riksdotter

S
ärskilt utlåtande


