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Detaljplan for
s D BRANDSTATIONEN
“  Brandsprutan 1

Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Under hosten 2004 bérjade foretradare for olikargdisfunktioner i
Jamtlands lan att diskutera méjligheter till en kdalisering i Ostersund.
Samverkansmojligheterna géllde i forsta hand bdatiyndigheter som
polis, raddningstjansten, SOS Alarm och ambulanSeskussionerna
landade i en samlokalisering pa Fyrvalla. Dettabér att
blaljusmyndigheten flyttar fran sina lokaler i bdstationen vid korsningen
Regementsgatan och Biblioteksgatan.

Teknisk forvaltning/mark och exploateringskontaiaskar med bakgrund
av detta att detaljplanen for brandstationen anfiléasallmant andamal till
att omfatta nagon form av centrumverksamhet. Emiggav detaljplanen
innebar att fastigheten far aktuella planbestamenglslka ocksa gor det
mojligt att salja fastigheten.

Planen har som mal att sékerstalla en markanvagdoim ar lamplig med
hansyn till laget, omgivningen men aven byggnadetutormning. Den
verksamhet som foreslas far inte vara stérandedivoende.

Planen syftar vidare till att sdkerstélla bevaraadele delar av
brandstationen som har ett kulturhistoriskt valgggrattens utbredning
samt behovet av parkering och friytor.

PLANDATA

Brandstationen ligger i anslutning till Wargentinkn och

Mittuniversitetet, i korsningen Regementsgatan Bitiioteksgatan.
Planomradets areal &r 3957.f@stersunds kommun har sélt fastigheten till
Sno of Sweden, vilka har tilltrade den 1 mars 2010.
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Regementesgatan Laroverksgrand

Biblioteksgatan

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For brandstationen gall@versiktsplanen for Ostersunds kommamtagen
av kommunfullmaktige 1991. Oversiktplanen preseiniga precisa
riktlinjer for planomradet utan ger endast upplyggin att centrala
Ostersund i huvudsak omfattas av detaljplaner. €ktsplanens
planeringsmal for centrala Ostersund namner tresm@l framst ska pragla
planeringsarbetet. Dessa tre mal ar att planerfidboende i innerstaden
for att bland annat utnyttja och vidmakthalla lokatvice, att reglera trafik
och parkering for battre kollektivtrafik och battreljo.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Detaljplan nr 240 innehaller brandstationen medméade. Planen
faststéalldes 31 maj 1979 och gjordes for att g@tantbjligt att bygga ut
brandstationen. Brandstationen omfattas av markainéagen A-allmant
andamal. Innan plan- och bygglagen (PBL) traddaftk 987 anvandes
markanvandningen allmént andamal for all verksarabiet &r avsedd att
har ett offentligt organ som huvudman. Vid inférara PBL skulle
markanvandningen anges narmare for att bygglokskaa ges och med
bakgrund av detta har bestammelsen allméant andamgifd bort. Trots detta
fortsatter aldre detaljplaner att gélla fram tdks ersatts eller upphavs.



Behov av miljobedémning

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarandeutBattningen for att
kunna anvanda enkelt planforfarande ar att detadgn &r av begrénsad
betydelse och saknar intresse for allmanheten. |Eplemforfarande kan
inte anvandas om detaljplanen samtidigt innebdetydande
miljdpaverkan. Behovsbeddmningen bifogas.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 24 jufBZ®) 206 att ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid etbigdtrande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning venhdarfor inte
upprattas.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunfullm&ktige beslutade den 29 oktober 200®@ndstationen
skulle séljas till Sné of Sweden.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljbalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser )
Brandgtationen omfattas av riksintresset for Oatads stads, Z 27. Skalen
till att Ostersunds stad ar av riksintresse ar att:

"Residensstad som speglar svenskt stadsbyggande Bgd@-talets slut

och en stravan att utveckla handel och forvaltrsagt jarnvagens
betydelse for stadsutvecklingen vid 1800-talets €ltfentliga och i
stadsbilden framtradande byggnader och bebyggeisetsr samman med
funktionen som residens- och regementsstad. Uttéydkyggandet under
det sena 1800-talet och tidiga 1900-talet, medhaien mer storstadsmassig
skala och rikt utsmyckade villor.”

Forslaget innebar att den aldsta delen av bramoiséat forses med en
skyddsbestammelse for att pa sa satt bevara ditsshstoriska varde.
Samhallsbyggnad gor bedomningen att riksintressetgaverkas negativt
av forslaget.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omradkgt
bestammelserna om sarskilda hushallningsbestammdiseap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormi&r utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller och ar taaigt for att skydda
manniskors halsa och sakerhet. Samhallsbyggnabegimning att
detaljplanens genomférande inte paverkar miljokgthormerna negativt.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet bestar av tomtmark med byggnader seémela av
raddningstjansten, SOS Alarm och ambulansen. Dek soan inte ar
bebyggd ar till stor del hardgjord. Vid huvudentti#ifbrandstationen finns
en mindre plantering.

Geotekniska forhallanden
Det finns en geoteknisk undersokning for fastighe€@SD 67. Fastigheten
ar bebyggd och ingen ytterligare byggratt foreslas.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Den aldsta delen av brandstationen har ett vadigt kulturhistoriskt varde
och detaljplanen kommer darfor att omfatta skyddbemelser for att
bevara vardet. Byggnaden far inte forvanskasitilygre form. Vid
underhall skall ursprungligt utférande, materiah d&rgsattning vara
vagledande. Byggnaden far inte rivas. Trapphuseotisa ett
kulturhistoriskt varde. Ovriga byggnader har intiesddant hogt
kulturhistoriskt varde att de maste skyddas i ¢elt.

Bebyggelse

Bostader
Den aldsta delen av brandstationen byggdes 19##ygnaden finns kontor
i de tva 6vre vaningarna medan ambulansens béai starkplanet.




Under borjan av 1980-talet byggdes brandstationened en langsmal
byggnad utmed Regementsgatan. | den finns vagnliatiatta bilar,

logement med kok, dagrum och TV-rum. Det finns d&semotionshall,
omkladningsrum och lektionssal. | det gardshus bgggdes samtidigt
finns smorjhall, tvatthall, reservgarage, groviektisal och verkstader.

hall, sett frén Laroverksgrand

Samhallsbyggnad menar att fastigheten ar lamptignfnga olika
verksamheter. Det férdelaktiga laget mellan Jarddagymnasium
(Wargentin) och universitetsomradet bidrar tillfatigheten kan anvandas
for utdkning av dessa verksamheter, gymnasie- agkmnutbildning.
Fastigheten ar ocksa lamplig sdsom kontor, foreshakgler, restauranger
osv. Dessa verksamheter kan inrymmas inom planbestisen
centrumverksamhet. Det skulle &ven kunna vara gi@tt ha hantverk i
byggnaden eftersom att det finns stora utrymmee b&dllaren och i
maskinhallarna. Dessa verksamheter far inte vararsde for 6vriga
verksamheter eller boende.

Det finns ocksa mojligheter att ordna bostadekakan erbjudas ett
centralt lage, relativt ostort och fran de évreimgarna en vidstrackt utsikt
Over Froson och fjllen.

Nar fastigheten andrar anvandning bor en attraktiergard skapas. Om
bostader byggs ar det krav pa att en gron gardsksas. Det galler ocksa i
viss utstrackning for bland annat kontor och unideing.

Ingen ytterligare byggratt foreslas. Planen reghéijden pa de byggnader
som finns sa att byggnadernas hojder inte blir &@grde ar idag. Planen
avser ocksa att begransa byggnadsarean till attisgtamma med
befintliga byggnader.



Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Forslaget gor det majligt att anvanda byggnadednadntrumverksamhet,
hantverk samt gymnasie- och vuxenutbildning. Plaidalet ligger centralt
och i naromradet finns ett stort antal arbetsptatse

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns inom gangi@nd fran
planomradet. Samhallsbyggnad gor bedomningengeniny offentlig och
kommersiell service behdvs vid ett genomférandplamen.

Tillganglighet

Marken runt planomradet sluttar ndgot ner mot ginrdnnergarden &r
anda relativt plan. Lokalerna och marken ut ska vilganglig for
rullstolsburna personer och personer med nedsaghét. Om lokaler
byggs om och delas upp maste varje enskild loka tilganglig. En
uppdelning i flera lokaler bér bedémas i ett saminaaug, bland annat for att
kunna se narmare pa tillganglighet men aven braedsét.

Tillgangligheten provas narmare vid bygglov/byggéian.

Planomradet ligger nara offentlig och kommersielivice och omradet har
ocksa bra kollektivtrafikforbindelser. Det ar latt ta sig ut till
omkringliggande gronomraden och parker.

Gestaltning

Brandstationen med har en tydlig plats i stadshildrfor far den aldsta
delen av brandstationen inte rivas eller genomgadgra storre
forandringar. Detaljplanen sékerstaller att bygtpnaas hojder inte blir
hogre an de ar idag. Nya byggnader eller forandripg 6vriga byggnader
ska goras sa de anpassas till omgivande bebyggelse.

Friytor

Friytor i staden har ett stort varde och fyllerdleiktiga funktioner bland
annat for rekreation men den fyller &ven en sdaiaktion. Friytornas
sociala varden omfattar mojligheten till moten rmelmanniskor av olika
aldrar och behov och bor darfor utformas for olikakargrupper, unga,
aldre, kvinnor, man mm. Det ar av stor vikt att sietisas pa hela
fastighetens friytor och inte bara delar av den.

Friytorna inom fastigheten ar begransad. En begrifrgsta stéller stora
krav pa kvaliteten. Utformningen av nya friytor ke sa att majlighet ges
for lek, skonhetsupplevelser samt avkopplandelaitier. Det ar aven
viktigt att friytan ar tillrackligt solbelyst sanattt friytor for lek bor skyddas
fran storande trafikbuller. Krav pa friytor staftamforallt i samband med
bostader men aven for bland annat kontor och ursieng. Balkonger
réaknas inte som friytor till bostader.

| plan- och bygglagen finns krav pa att bostadsaamuim skall innehalla
tillrackliga friytor for lek- och utevistelse. Omte tillrackligt utrymme
finns, skall frityor prioriteras framfor parkering.
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Innergard

Rekreation

P& gangavstand frén planomradet finns narrekressiiorédena
Remonthagen, Loverbergaparken, OSK och Badhuspankerett stort
antal stigar och motionsspar.

Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Runt planomréadet ligger lokalgator for vilka komnearhar ansvaret.
Biblioteksgatan ar huvudled. Det finns ingen allnpéats i planomradet.
Runt planomradet finns gang- och cykelvagar sondgbiatt att rora sig
sakert i staden men aven till och fran planomradet.

Kollektivtrafik

Langs Biblioteksgatan passerar stadsbussarnas$liijellektivtrafiken har
bra turtathet med 2-4 turer varje timme under vgadach en tur varje
timme under helgen. Hallplatserna ligger relatiétanoch ar latta at ta sig
till.

Parkering, varumottag, utfarter

Under innergarden finns ett underjordsikt garagd mfart fran
Laroverksgrand. Det finns ungefar 30 parkeringselat garaget. Det finns
ocksa ungefar 17 parkeringsplatser uppe pa gadktrparkeringsbehov
som fastigheten skapar ska lI6sas inom fastighesstning och lossning
ska ocksa ordnas inom fastigheten.

| den skrift som behandlar parkeringstal (antagekcemmunfullmaktige
sommaren 2007), delas staden in i olika omradenwilia
parkeringsbehovet ser olika ut. Parkeringstaleerhidiier parkeringsplatser
for arbetande, besdkande och boende och skrivsli laitplatser per 1000
kvm bruttoarea. Bruttoarea ar totalarean for aflaingsplan. Vaningsplanet
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beraknas med omslutande yttervaggars utsida. arfatjiskrivs bilplatser i
antal platser per bostad. Nar en lokal byter anninggsatt, tex. fran
brandstation till kontor, beraknas parkeringsbehpéehela den yta som far
andrad anvandning. Befintliga bilplatser som artkadtill lokalen far
tilgodoraknas. Den slutliga beréakningen av bilptehovet sker i samband
med bygglovsprévningen.

Cykelparkering bor anordnas néara entréerna tiltdstesna. | bygglovskedet
skall det aven redovisas hur cykelparkering skalhas. Berdkningarna av
cykelplatsbehovet skall folja riktlinjerna som agita av
kommunfullmaktige 2007.

Det finns tva infarter till fastigheten, dels frBiblioteksgatan och dels fran
Laroverksgrand. Varuintag skiljs lampligen franréet for bestkande.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sékas hos Raddningsverdketyyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos samhéitginad.

Réaddningstjanst
Insatstiden ar mindre an 10 minuter. For de verksderna som foreslas ar
utryckningstiden godtagbar.

Fragor om brandsakerhet behandlas i bygglovskedetemlovisas i
bygganmalan samt i den brandskyddsdokumentations&athupprattas.
Brandskyddsdokumentationen skall upprattas i gbddiatt den kan utgora
projekteringsunderlag. Nar en lokal &ndrar anvamglkan en ny
brandskyddsdokumentation upprattas eftersom atkraven ser olika ut
for olika typer av verksamheter. Delas en lokal ufdpra mindre stalls krav
pa ny brandcellsindelning.

Fororenad mark
Det finns inga kanda markfoéroreningar.

Trygghet

Langs gatorna som omger fastigheten ar belysnibgeerDet ar viktigt att
entréer och innergarden har bra belysning sasttgfeten kan upplevas
som trygg. Detaljplanen medger ett stort antaleolikrksamheter pa
fastigheten, det kan gora att det rér sig mannipoolika tider pa dygnet
vilket kan 6ka den sociala kontrollen och aven ghefskanslan. Ett omrade
dar det rér sig manga manniskor kan inge en kanstaygget.

Jamstalldhet

Inom naromradet finns ett stort utbud av kommersieh offentlig service.
Omradet har ocksa bra kollektivtrafikforsorjningirslaget ger en mojlighet
till en blandning av verksamheter. Béattre belysnimgn fastigheten kan
oka trygghetskanslan. Gatorna runt planomradetehativt mycket trafik
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vilket kan medverka till att 6ka den sociala koléw. Dessa aspekter talar
for att forslagets paverkan pa jamstalldheten &itipo

Teknisk forsorjning

De befintliga byggnaderna ar anslutna till det kaimada vatten- och
avloppsnétet. Eventuella nybyggnationer ska arstiltalet kommunala
vatten- och avloppsnatet.

De befintliga byggnaderna inom planomradet ar analtill det kommunala
flarrvarmenatet. Nya byggnader skall anslutagletl kommunala
flarrvarmenatet.

Hushallsavfall hamtas idag vid fastigheten. Omriitare soprum/bodar

behovs far de placeras pa prickad mark.

Administrativa fragor

Genomfdérandetiden ar fem ar fran det att beslutetraa detaljplanen
vinner laga kratft.

Ostersund den 10 december 2009

Siv Reutersward Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



