ILLUSTRATIONSKARTA

Befintligt hus \\

BA

N

rAS

Nybyggt bostadshus i tre

Nytt bastadshus,i tre vén)’nga |
med bostéder for dldre.

X \/

vaningar mot gatan
¥=108900 ——
GRUNDKARTEBETECKNINGAR
, Fasﬁghefsgréns
FROSO Trakinamn

BREVBARAREN Kvartersnamn

1 621
i —

Fastighetsbeleckning
Byggnader

Trappa

Vdg, Kenisten
Hack

Staket

Stenmur
Sttdmur

Stant

Agoslagsgréns

Ldvskog, Barrskog
Lovtrad, Barrirdd
Belysningsstolpe, Elstolpe
Rutndtspunkt

Avvigd Vg och Markhojd
Hajdkurvor '

Grundkarta upprdttad 1994-04-20 genom utdrag ur
stads ingen jorskontorets primdrkartverk (L 088/94)

Projekt ionssystem
Ht jdsystem

- Mdtklass
Byggnader
Fastighetsredovisning
Defaljer ajour

2.5 gon W 1938

1900

IT

Kar ferade enl. fakkontur
1994-04-19 (L 087/94)
1994-04

s Mo

Mats Andersson
Stadsingenjor

Gjord i AUTOCAD® av ﬁtfu;é OSTERSUND

_ Befintligt hus

DETALJPLANEKARTA

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte &r att omarbeta géllande detaljplan sa att ett nytt bostadshus med gruppbo-

teret moderniseras dérvid. Det nya bostadshuset foreslas fa tre vaningar. Den 6versta va-
ningen ges vindskaraktar genom l&g takfot och takkupor. Under det nya huset byggs ett
garage.

PLANDATA

Lagesbestdmning, areal och markdgoférhéallanden
Planomradet ligger i norra Hornsberg mellan Bergsgatan och Hornsgatan. Det omfattar
0,4 ha. Alla fastigheter inom planomradet &gs av Pilgrimsta Hus AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner ;

Denna detaljplan avser ersétta en del av den géllande planen f6r hela Hornsberg, som
faststélldes 1945-06-08. Fér planomradet f6reskriver géllande plan i huvudsak bostéder,
men medger handel, hantverk och lager efter Hornsgatan. Byggrétten mot Hornsgatan ar
3 vaningar. Den &vriga delen av kvarteret far bebyggas med bostadshus i tvd vaningar
och vindsinredning med hégst fem lagenheter vardera pa hogst en fjardedel av tomtytan.
For denna del kan byggnadsndmnden medge handel, hantverk och garage.

FORUTSATTNINGAR

Mark, vegetation och geotekniska forhallanden .
Planomradet ligger i ett sluttande omrade med stadsmaéssig karaktar - hus efter gator i ett
rutnét. Kvarteren &r inte helt slutna. Mellan husen ser man in pa stora 6ppna gréna gar-
dar med stora trad. Ocksa efter gatorna finns en del stora trad. De flesta husen i grann-
skapet &r fran 40-, 50- och 60-talen. Denna del av Hornsberg byggdes som ett centrum i

- en kdping, men kan nu karaktériseras som ett centralt beléget bostadsomrade. Det ligger

klimatméssigt skyddat, men i en nordostsluttning, vilket ger relativt daliga solvirden.

Nagon aktuell geoteknisk undersékning har inte gjorts. Marken &r till stora delar redan
bebyggd. Markens byggbarhet bedéms som god. "

Fornldamningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kénda fornminnen eller kulturhistoriskt sérskilt vardefull be-
byggelse. "Axma rérs” byggnad ger en viss karaktédr &t denna del av kvarteret.

.FORANDRINGAR ENLIGT PLANFORSLAGET
Bostader

Kvarterets sidor mot Bergs- och Hornsgatan &r redan bebyggda. Under 1994 har ett nyit
bostadshus byggts i en liten "lucka” efter Hornsgatan med stdd av géllande plan. Mot
Radmansgatan féresias ett stérre hus med 18 sma lagenheter i stéllet for tvd hus med

Fasad mot Radmansgatan

vardera fem stora lagenheter, som medges i géllande plan. Det avses inrymma tva
gruppbostéder for dldre och déarutdver fyra smé lagenheter, ocksa de speciellt anpassa-

.de fér dldre. Totalt ryms i kvarteret:

. Befintligt hus mot Bergsgatan: 10 Igh
. Gamla huset mot Hornsgatan: 7 Igh
. Nybyggda huset mot Hornsgatan: 10 Igh
. Nya huset mot Radmansgatan:
Gruppbostéder och gemensam del: 2x7 lIgh
1 rum och kdk: ' 4 Igh
Summa: 31 Igh + 14 Igh i gruppboende

, Totalt: 45 lagenheter
Tillganglighet
Alla nya bostadshus kommer att ha mycket hég grad av tillganglighet. Gruppbostéderna
utformas i samarbete med namndkontoret i Ostersunds kommun. Avsikten ar att utemil-
jon ska utformas s& att den blir trevlig och lattillgénglig ocksa for personer med grava ré-
relsehinder. :

Skyddsrum

-Skyddsrum skall anordnas inom denna del av kvarteret med cirka 60 platser. Det an-

laggs i kéllarvaning och fredsanvénds som lagenhetsférrad och garage.

Friytor : '
| stadsdelen Hornsberg &r det relativt ont om parkmark, men det &r néra till Ostbergets fri-
tidsomrade och till parkstraket mot Storsjon.

Kvarteret &r stort, med en 6ppen och val uppvuxen gard mitt i. Staketet som delar garden
bor tas bort s& man far ett gemensamt nyttjande av denna tiligang. :

Gator och trafik

Gatunét och kollektivtrafik , ~
Planen omfattar endast kvartersmark och innebar alltsa ingen férandring av gatunétet.
Kvarteret passeras av busslinje 5 och 9.

Parkeringar
Planomradets behov av bilplatser forutsatts bli I6st gemensamt {6r denna del av kvar-
teret. Planerad och befintlig bebyggelse ger behov av minst féljande antal bilplatser:

. Befintligt hus mot Bergsgatan: 11 Dbilplatser
. Befintligt och nytt hus mot Hornsgatan: 15 bilplatser
. Nytt hus mot Radmansgatan: 12 Dbilplatser

Summa: 38 bilplatser

13 bilplatser per 1 000 m? bruttoarea utgdr grund f6r denna berékning. Eftersom sjélva
garden skall hallas bilfri kan endast 13 platser anordnas som markparkering. Planen ger
byggrétt for ett underjordiskt garage i det nya huset efter Radmansgatan som rymmer
resterande platser.
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Stérningar |

Kvarteret &r omgivet av trafikerade gator, vilket ger vissa stérningar. Trafiken &r dock rela-
tivt begransad och garden férhallandevis skyddad. Den nya bebyggelsen medfér inte
nagon namnvard 6kning av trafiken i omradet.

Teknisk férsérjning |

All bebyggelse skall anslutas till kommunalt vatten och aviopp och till kommunens fjarr-
varmenét. | lampliga lagen i sluttningsvaningarna, latt dtkomliga fran de omgivande ga-
torna, ordnas soprum som medger kéllsortering.

Administrativa fragor ~
Planens genomférandetid &r fem &r fran det att planen vunnit laga kratft.

. , |
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och genomférandetid

Om samréadet inte foéranleder nagon mer omfattande justering av detaljplanen, bor anta-
gandeprévningen kunna ske vid byggnadsndmndens septembersammantrade. Bygg-
start fér bostadshuset mot RAdmansgatan planeras till hésten 1994.

Planens genomférandetid &r fem &r fr&n det att planen vunnit laga kraft.
Ansvarsférdelning _ ‘

Agaren till denna del av kvarteret Brevbéraren, Pilgrimsta Hus AB, svarar for all exploa-
tering inom kvarteret. ‘

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det finns en géllande fastighetsplan fér denna del av Hornsberg. Den paverkas inte av
denna planédndring, men den maste genomfdras, d v s fastigheterna Fris6 6:18 och 6:19
maste ldggas samman, for att bygglov ska kunna ges fér det nya huset efter Radmans-
gatan.

Planen f6rutsatter ocksa att en gemensamhetsanldggning bildas fér garden, markparke-
ringar, underjordiskt garage samt soprum och andra utrymmen f6r gemensamt bruk eller
att hela pianomradet ldggs samman till en fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren svarar f0r alla kostnader f6r exploateringen. Ett langsiktigt hyresavtal avses
bli upprattat med Ostersunds kommun {6r gruppbostédderna. Plangenomf6randet féran-
leder i 6vrigt inga kostnader fér kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN i
Underlag till planforslaget har tilthandahallits av FFNS Arkitekter i Ostersund.

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedansta

énde beteckningar. Dar beteckning -

saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvindning -

och utformning &r tillaten. o

GRANSBETECKNINGAR

anvandningsgrans

—— i —— - egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark )

B Bostader

BK

anordnas i sluttningsvaning -

4 _planomrédéts. gréns ligger i skrafferingens innerkant

Bostader och kontor, dar kontor endast far

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Hogsta byggnadshéjd i

m Hégsta antal vaningar.
\Z En sluttningsvéaning far
v, Oversta vaningen skall

UTFORANDE
60

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomidrandetiden &r fem &r, dvs den slutar

REVIDERING

Marken far inte bebyggas
+ + + ) ’
+ 4+ o+ Marken far byggas 6ver med balkong och bursprak
°0-0 -0 Marken far byggas under med planterbara bjélklag
©:0-0° och byggas 6ver med balkong. .
g Marken skall vara tillgénglig f6r gemensamhetsanliggning
g, Underjordiskt garage skall inga i gemensamhetsanléggning
MARKENS ANORDNANDE
Mark : .
infart Infart och parkering far anordnas
ej parkering Parkering far ej anordnas
- UTFORMNING

meter. Harutéver far enstaka takkupor

‘och frontespiser byggas. :

Harutéver far vind inte inredas.

anordnas utbver angivet vaningsantal.

utforas sa att byggnadshéjden ej dver-

- skrider dversta golvnivan med mer dn 1,1 meter.

Taklutning i grader (+ eller - 3 grader &r tilldtet)

10 oktober 1999.

_ Efter samradet har planen reviderats p& féljahde pun'kte‘r‘:

» Byggrétten for ett nytt lage f6r "Axma rér”
Parkeringsberdkningen har justerats och

inne pa garden har tagits bort.
preciserats fér de olika byggratterna.

* Garden har kompletterats med en lekplats pa illustrationskartan.
» Parkeringen och infarten till garaget under huset vid R&dmansgatan har juste-

rats pa illustrationskartan.

« Genomférandebeskrivningen har kompletterats med en text om att en gemen-

samhetsanldggning skall bildas. ;
¢ Beskrivningen har réittats med anledning
ocksa setts dver redaktionelit.

- ANTAGANDEHANDLING

Handlingarna bestar av:

av ovanstaende &ndringar. Texten har

+ detta blad med plankarta och bestammelser samt illustrationskarta, beskrivning

och genomférandebeskrivning
+ sdarskilt uttatande '

DETALJPLANEN -

Antagen av BN..den 15 september 1994

Laga kratft...........4en. 10, oktober 1994 Lars
Aktnummer......... 2380K=P94/20 Byag

Tillhér byggnadsnamndens i Ostersund |
beslut den

15/9 1994, 302 betygar|

Gorarv Lindgren
nadsndmndens sekreterare

Detaljplan f6r bostéder i

KV BREVBARAREN

Brevbararen 1 och 3 mfl
Froson, Ostersunds kommun
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