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PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ger byggratt for ett enbostadshus inom del av
Fros6-Berge 21:30. Den nya tomtplatsen far saval kérbar vag,
vatten, avlopp och annan teknisk férsérjning via Bergtorpsvagen
och de anléaggningar som byggs ut for detaljplan F145.
Genomférandetiden for dp F145 som annu inte gatt ut varartom
2017-09-25. Detta innebar att det fordras godkannande av alla
fastighetségare inom det angréansande planomradet, F145, for att
genomféra den nu aktuella detaljplanen.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markigoférhallanden
Tomtplatsen &r belagen i slutet av Bergtorpsvagen, direkt séder
om den detaljplan F145, som upprattats for Froso-Berge 21:127,
21:30 m fl. Detaljplan F145 vann laga kraft 2007 09 25 och ar
under genomférande/utbyggnad.

Planomradet omfattar totalt ca 0.5 ha, varav den foéreslagna
tomtplatsen ar ca 1750 m2

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer - Program for planomradet
Omradets planeringsforutsattningar beskrivs i "Program for
bebyggelseutveckling av FROSO BERGE - Underlag fér
bygglovprévning och uppréattande av detaljplaner” .

Ovriga kommunala stillningstaganden

Miljé-och samhéllsnamnden (Msn) beslutade 2009-09-23, § 277,
uppmana s6kanden att sdka planlaggning av den nu aktuella
tomtplatsen. Msn beslutade 2009-10-21, §310, att detaljplan kan
uppréttas for omradet.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden
Tomtplatsen ligger direkt séder om, och omfattar en mindre del
av, detaljplan F145. Den del av dp F145 som berérs avser del av
den naturmark som tas i ansprak for tomtplats samt ny vag
mellan tomt och Bergtorpsvagen.

Riksintressen enligt miljobalken

Planomradet ar belaget inom omrade av riksintresse (MB 2 kap
6§) for kulturmiljovarden (Storsjobygden Z25). Hela Storsjo-
bygden ar av riksintresse (MB 2 kap 6§) for friluftslivet.

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljobedémning

| planprogrammet har kommunen utifran en sarskild behovs-
beddémning, bedémt att den aktuella "kompletteringen” inte kan
anses medféra nagon betydande miljdpaverkan, enligt vad som
avses i PBL 5 kap § 18.

En f6r detaljplanen férdjupad behovsbedémning redovisas
separat.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Naturmiljo

Mark och vegetation

Markomradet ar relativt plant och bestar i huvudsak av tatvuxen
|I6vskog som domineras av bjork. | vaster, dster och séder
gransar planomradet mot ett dppet odlingslandskap. | norr
gransar tomten direkt mot en bebyggd smahustomt som ligger
inom omradet for dp F145.

Det av storsta vikt for landskapsbilden att naturmarken bevaras
som avgransande element, ridaer/skogsbryn, mellan tomtplats
och omgivande akermark. Ett viktigt inslag i denna och
angransande detaljplan &r att sammanhangande strak av
naturmark skapas. Detta sakerstaller att befintlig och
tillkommande bebyggelse omges av gréna ytor for att undvika
stora sammanhangande bebyggelseomraden. Korridorer som
férbinder olika skogsomraden underlattar aven djurs forflyttning
och vaxters spridning.

Naturmarken reserveras i planen som "allméan platsmark".

Geotekniska férhallanden, radon

En geoteknisk utredning utférdes 2006-12-06 av OLSSON
Bygg&Markkonsult nar programmet for Frés6-Berge uppréattades.
Utredningen omfattade dven radonmatning.

En geoteknisk unders6kning med radonmatning samt grund-
vattennivamatning, for att klarldgga behovet av dranering, ska
vara utférd innan bygglov kan beviljas.

Kulturmiljé
Inga kénda fornldamningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse

Detaljplanen avser en ca 1750m? stor tomtplats for ett smahus
med en lagenhet. Byggratten medger uppférande av en
huvudbyggnad i hégst tva vaningar. Vind far inte inredas utéver
angivet vaningsantal.

Maximal byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad ar 150m>.
Maximal sammanlagd byggnadsarea for garage/uthus ar 70 m?2.
Hdogsta tillatna totalhdjd, d v s nockhdjd fér huvudbyggnad éar 8,0
meter. Vind far inte inredas utéver angivet vaningsantal.

Hdogsta tillatna totalhdjd, dvs nockhdjd for garaga/uthus 4,0 meter
och byggnadshdjden, hégst 2,6 meter.

Offentlig service
| Frés6 centrum finns skolor,daghem, livsmedelsaffar, bensin-
mack, restauranger mm. Ovrig service finns i centrala Ostersund.

Tillganglighet
Byggnadens utformning/planldsning etc utfors i enlighet med
gallande regler for tillganglighet och far beaktas i bygglovskedet.

Utemiljo, Rekreation och Lek

Angransande naturomraden erbjuder goda mdojligheter for lek
och rekreation. Inom Ostbergets skogs- och naturomrade finns
ett flertal stigar, skidspar mm.

Gator och Trafik

Den aktuella tomten inkl. angransande planer for Froso-Berge
21:127 resp. Fros6-Berge 21:130 trafikmatas via Bergtorpsvagen
mot Bergsgatan. Bergtorpsvagen, ér ca 5 m bred och lutningarna
overskrider inte10%. Bergtorpsvagen avslutas med en vandplan
sa att renhallningsfordon etc kan vénda. Tomtplatsens anslutning
mot Bergtorpsvagen, gar via den naturmark som &r utlagd i dp
F145. Tillfarten ska dimensioneras sa att fastigheten ar tillganglig
for raddningstjénstens fordon. Parkering ska ordnas inom
tomtplatsen.

Vid Bergsgatan/Per Magnérs vag, finns busshallplats for stadens
kollektivtrafik.

Hélsa och Sakerhet

Storningar

Enligt yttrande fran Luftfartsverket 2006-01-30 ligger
planomradet i dagslaget och prognosen for ar 2025 utanfor de
kritiska bullernivaerna (FBN 55dBA resp 70 dBA max) .
Tomtplatsen ligger utanfér den skyddszon, 300 m, som
foreslagits for Froso Djurpark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, Vdrme, El, Avfall

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala va-nétet.
Dagvatten infiltreras i mark via 6ppna stuprér och vagdiken.
Uppvarmningen sker individuellt. Jamtkraft har tidigare gjort
beddémningen att omradets glesa karaktér gor att omradet inte
kan férsorjas med fjarrvarme.

Omradet ansluts till det el-nat som férsérjer bostédderna inom
detaljplan F145.

Inom angransande planomrade, F145, ska sophamtning ske vid
varje fastighet. Fér den nu aktuella tomten bedémer
Renhallningen och Samhallsbyggnad att hadmtning vid
Bergtorpsvagens vandplats ar en lampligare 16sning.
Atervinningsstationer finns pa ett flertal platser pa Froson.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen uppréttas med s.k. enkelt planférfarande och
beréknas kunna antas av miljé- och samhallsndmnden under
varen 2010. Bergtorpsvagen slutbesiktades den 25 nov 2009.
VA-anlaggningen har éverlamnats till Vatten Ostersund.

Ansvarsfordelning

For den nya fastighetens/tomtens anslutning till Bergtorpsvéagen
samt till det kommunala va-natet ansvarar dgaren av
Fros6-Berge 21:30 alt. exploatéren/kdparen av tomtplatsen.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen F145 som annu inte gatt ut
varar tom 2017-09-25. Under denna tid far planen inte andras,
ersattas eller upphavas mot berérda fastighetségares
bestridande annat &n om det &r nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen.

Genomférandetiden for den nu aktuella detaljplanen bér dven
den vara t om 2017-09-25.

TEKNISKA FRAGOR

Exploatéren ansvarar for att markarbeten, vaganslutning,
VA-anlaggning och grundlaggning inom omradet blir utférda
enligt anvisningar fran kommunen avseende standard m m.
Tomtplatsen kan bebyggas efter att anslutningsvag samt vatten-
och avloppsledningar fardigstallts fram till Bergtorpsvagen.
Vatten Ostersund ordnar vid behov brandposter i samrad med
Norra Jamtlands Réddningstjanstférbund.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den nya tomtplatsen avstyckas fran Frés6-Berge 21:30 och mark
som ar gemensam for fastigheterna inom Detaljplan 145
(fastighetsbildningen &r avslutad men énnu ej registrerad) samt
del av samféllda vagen Fréso-Berge s:10.

Den anslutningsvag som ska anlédggas mellan Bergtorpsvagens
vandplan och den nya tomtplatsen, via den i planen ingaende
naturmarken, skall sékerstéllas med servitut.

Naturmarken ska for att sakerstallas omfattas av planen vilket
innebar att en andring av gemensamhetsanlaggning avseende
gronomraden maste goéras. Den nya tomtplatsen ska anslutas till
dessa gemensambhetsanlaggningar. Aven laget for erforderliga
tekniska anlaggningar, exempelvis el-, tele-, samt vatten- och
avloppsledningar ska sakerstallas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift enligt bygglovtaxan kommer inte att tas ut i samband

med bygganmalan grundad pa den nya detaljplanen.

Exploatdren bekostar:

e planlaggningen ,anslutningsvag samt VA-anslutning till
det kommunala VA-natet.

e erforderliga tekniska utredningar, geoteknisk
undersdkning, radonmatning etc.

Exploatdren alternativt huskdparen beskostar:

e faststalld anslutningsavgift fér VA till kommunen

e fastighetsbildning samt bildande av servitut och andring av
gemensamhetsanlaggning.

e anslutning for el, tele och bredband.

Dnr Adh 1696/2009
Dnr planmodul: P09/0021

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
omradet.
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Detaljplanegréns (rastrets innerkant)

Anvandningsgréns
Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

NATUR Naturomrade
LOKALGATA Lokalgata
Kvartersmark

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

skog
utfart

UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING

Storsta tillatna byggnadsarea ar 220 m? varav maximalt 70 m? for uthus. Hogst
en lagenhet.
Fastighetsindelningen skall i princip ske i enlighet med planens illustration.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
o]

Skogsdungen ska bevaras.
Korbar anslutning till ny tomtplats.

Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska
ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n Befintlig skogsbryn far ej avverkas, enbart gallras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hdgsta tillatna totalhdjd, d v s nockhdjd fér huvudbyggnad &r 8,0 meter. Vind far inte
inredas utdver angivet vaningsantal.

Hogsta tillatna totalhdjd, d v s nockhdjd for garaga/uthus 4,0 meter och byggnadshdjden
d v s vid takfot, hogst 2,6 meter.

1l Hogsta antal vaningar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden géller t o mden 2017-09-25.

Lov och villkor

Fastighetens anslutning till Bergtorpsvagen samt till det kommunala VA-natet
ska vara ordnad innan bygglov beviljas. Gatan ordnas enligt standard som
anges i planbeskrivningen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

DETALJPLANEN

Antagen av MSN 2010-02-24 §54
Laga kraft 2010-03-23
Aktbeteckning 2380K-P 2010/10

Detaljplanen &r uppritad i AutoCad av
Helen Eriksdotter den 8 januari 2010

Tillhér miljé- och samhéllsndmndens i Ostersund
beslut den 2010-02-24 §54
betygar:

Agneta Johansson
Miljé- och samhéllsnamndens sekreterare

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingen bestar av:

e Plankarta med plan bestammelser, illustration
samt plan- och genomférandebeskrivning

e Sarskilt utlatande

Detaljplan for

Detaljplan for del av Froso-Berge 21:30
Smahustomt séder om Bergtorpsvagen
Ostersunds kommun

Ostersund den 8 januari 2010

Lars Tiderman
Arkitekt

Siv Reutersward
Stadsarkitekt
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