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Beslut om proévning enl 12 kap 1 § PBL

Kommunfullmdktige har den 21 juni 1989 antagit forslag
till detaljplan £6r del av stg 796 A m fl1, elevbostédder
vid Frdsd sjukhus, Ostersunds kommun.

. . N\

Linsstyrelsen har den 12 juli 1989 enl 12 kap 2 § PBL

beslutat att inte prdva kommunens beslut sdvitt avses

provnlng enl 12 kap 1 § PBL.
Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Laga kraftbevis.

tf lanéérkltekt

D& kommunens beslut inte 6Verklagats enl 13 kap 2 §
PBL har beslutet vunnit laga kraft den 20 juli 1989.

Lilli Agglund
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Ingvor Hansson
fdrste byrésekreterare
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Aktbeteckning  2380-P 89/49
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831 86 Ostersund
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Tillhér kommunfullmiktiges i Gstersund
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DETALJPLAN
for del av

FROSON i OSTERSUNDS KOMMUN

1

- (del av stg 796 A m fl, elevbostdder vid Fros® sjukhus)

PLANBESKRIVNING
Planforstaget bestdr av

- p]ankafta i skala 1:1000 med planbestdmmelser.
Ti1l forslaget hor dessutom: |
illustrationskarta i skala 1:1000

- planbeskrivning

- = genomfdrandebeskrivning

samrédsredogﬁre]se“
Fastighetsforteckning finns upprittad och bifogas
utstdllningshandlingarna.

PLANDATA

Omrddet avgrédnsas av Vallaleden, Frioss sjukhusomridet,
Oneberget, samt Onevdgen. En mindre del av omradet Gster om
Onevdgen 1 anslutning till korsningen Va1]a1edenjﬁnevégen

ingdr ocksa.
Planomrddet omfattar ca 5.7 ha.

Marken &gs i huvudsak av Jimtlands lins landsting, men kommer
att forvdrvas av kommunen. Markfdrhandlingar p&gir. En mindre
del i nordvdstra hdrnet dgs av Ostersunds fjdrrvirme AB och
delen dster om Unevdgen av Landstingets bostadsstiftelse.



‘Oversiktsplan

Detaljplan

Program

Kommunala
beslut

Vegetation

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Antagen Gversiktsplan finns ej for omrddet.

o

s

For planomrddet gdller detaljplaner faststdllda 1978-08-14 och
1986-12-16. Det omrade som nu foreslis for bostider éf i
gidllande plan avsett fér allmdnt dndamil med en byggritt pa
tva véningar (7.5 m byggnadshdjd).

I Ostersund rader fn stor brist pd studentbostédder. En in-
ventering av lampliga omrdden for nybyggnad gjordes under
varen-hosten 1988. Ett reSu]tat\av inventeringen blev att bl a
det nu aktuella p]anomrédet ansags 1§mp1igt_f6r'studentbo- :

stéader.

Byggnadsnémnden gav 1988-10-18 plankontoret i uppdrag att upp-

rédtta forslag till dndrad detaljplan. Kommunstyrelsens bostads-i
 utskott utsdg 1988-10-12 Stiftelsen Ostersundsbostider till

byggherre. Byggnadsndmnden beslot 1988-12-13 att sidnda ut plan--
forslaget for samrdd och 1989-03-14 att stdlla ut planfirsia-
get. ‘

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nétur _

Planomrddet bestdr av en svag sydostsluttning bevuxen med grov
gammal granskog. Soder om planomraddet vidtar parkomrddet kring
Frosé sjukhus och i skogsbrynet finns vissa inslag av tall och
lovtrdd. Det dr angeldget att sda mycket som mojligt av skogs-
brynet kan bevaras eftersom det kommer att b1i svirt att be-
halla négot av den tdta granskogen i den del som ska bebyggas.
I omrddet mellan Vallaleden och vdgen mot varmecentralen bor
skogen bevaras och férstdrkas med nyplanteringar dédr det be-
hovs. Detta gdller dven den del som foreslds som park sdder om
varmecentralen. I fonden p3 vdgen bor trdd och buskar plante-

ras for att skdrma av vdrmecentralen.



Geoteknik

Fornldamningar

Bostdder

Grunden bestdr av finkornig mordn - i huvudsak siltmordn. Det
organiska ytskiktet &r ca 0,2 m - 0,5 m mdktigt. Mordnen &r
fast lagrad fradn ca en meter under markytan. Ytblockfdrekom-
sten dr 1ag inom omradet. Mordnens blockhalt &r normal d v s
ca 15'% av totala jordvolymen utgdres av block. ‘
Bergdverytan Tigger flerstddes djupare dn 3,5 m under mark-
ytan. Ytligare berg - ca 2,5 m under markytan - finns i om-
radets norddstra horn.

Grundvattenytan beddms normalt Tigga ca 2 m under markytan i
18gldnta strak 0,5-1 m under markytan. Markradonavgangen -
Tigger i storleksordningen 20 kBq/m3. Enligt Radonutred-
ningens betdnkande (SOU 1983:6) skall marken klassas som
normalradonmark.

Forekommande mineraljord (mordn) &r tjé1farlig.ATj§11yftnjngaf‘
pd ca 0,1 m kan forvdntas inom sndréjda och trafikerade ytor.

Byggnéder kan grundlaggas med bottenplattor pd mordn sedan all .
organisk jord och stark uppmjukad morin avlagsnats.

Inom planomrddet finns inga kdnda fornl&mningar.

P8 Oneberget vister om planomrddet finns ldmningar av Sveriges
nordligaste fornborg. Planen ansluter till den avgrénsning
kring fornldmningarna som gjordes vid den tidigare planldgg-

ningen.

Den del av Oneberget dir lansmuséet dd ansdg att bebyggelse
inte skulle.tillkomma avsattes som naturpark i gdllande plan
och denna grans utgﬁr plangrans vasterut i detta planforslag.
Ett storre omrdde kring Oneberget (&nda fram till Onevdgen) &r
av riksintresse for kulturminnesvdrden. Tillstand enligt forn-

Tamningslagen erfordras for bebyggelse.

Bebyggelse

Ingen befintlig bostadsbebyggelse finns inom omrddet. Ny be-
byggelse foresl8s i form av studentbostdder i tvd till fem
viningar hoga hus. Merparten av bostdderna, utgdrs av student-
rum i korridorsystem med gemensamt kok, samt rum med kokvra.

Sammantaget blir det ca 200 rum av dessa tva kategorier.



Service

Skyddsrum -

Friytor

Gatunatet

I omrddets ostra del byggs ca 25 1gh (2:or och 3:or) for |

studenter med familj. Hushdjderna varieras med de hdga hdsen

narmast Oneberget. Bebyggelsen anpassas pd detta vis till
bergets kontur. Den kraftiga granskogen p& bergssluttningen
kommer dven i fortsdttningen att dominera 1and$kap$bi]den.
Omgivande bebyggelse (bostadshusen i Mariedal och sjukhus-
byggnaderna) dr relativt storskaTiga och den fdreslagna bebyg-
gelsen ansluter sig till denna. Husens fasader och dvriga ut-
formning bor dgnas stor omsokg fér en god anpassning till om-
givningen. Exploateringstalet for omrddet blir ca 0,4 med en
hogsta tilldtna bruttoarea pda 10600 mZ. Planen har getts en

flexibel utformning dir husens exakta ldgen inte 13sts fast.
\

. Livsmedelsbutik och ovrig kommersiell service finns pd andra

sidan Vallaleden, ca 300 m fran bostadsomrddet. Forskola finns
i Mariedalsomridet och hilsocentral vid Fross sjukhus.

Omradet ingér i skyddsrumsort. Ca 240 skyddsrumsplatser er-

fordras for omraddet fordelade pd tva skyddsrum.

Bostadshusen grupperas fritt med grdsmattor och planteringar
emellan. I den del dir de stdrre ldgenheterna finns anordnasi
lekplats for barn i nidrheten av entréerna. Malsdttningen &r
att den parkkaraktdr som finns soder om p]anomrédet ska fa

fortsdtta in mellan husen.

Vister om planomrddet vidtar ett stdrre friomrade kring

Oneberget for promenader etc.

Gator och trafik

Bostadsomriddet angérs fran den gata som leder fram till
virmecentralen. Gatan breddas och kortas av s att véndplanen

kring virmecentralen separeras fran gatumarken.
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Géng- och

cykeltrafik :

Kollektiv-
trafik

Parkering

Storningar

Korsningen Vallaleden-Onevidgen &r en av de mest olycksdrabbade

_ korsningarna. i Ostersund idag. Trafikmangden pd Vallaleden

uppgdr till ca 9000 fordon per‘érsmede1dygn. Trafikmangden i
kombination med vagens, Tutning (ca 5%) och for hdga hastighe- -
ter innebir att det ofta kan vara svirt for korsande trafik

att komma Over.

Ytterligare bostadsbebyggelse séder om Va11a]eden innebér att

‘belastningen pa korsningen dkar. Det &r darfor angeliget att

vidta &tgédrder som okar kapaciteten och trafiksdkerheten.
Tekniska kontoret har med hjdlp av en trafikkonsult undersdkt
olika sitt att bygga om korsningen. En planskild korsning inne-
bar mycket stora ingrepp i omgivningarna och hdga kostnader

och har inte ansetts realistiskt. Trafikljus ar inte'he11er en
bra ldgsning da Va11aTeden_1utar s& pass mycket. Den 18sning

som foresl3s dr en breddning sd att utrymme fas for en bred

;mittrefug‘(ca’ZO m). N&r vantutrymme finns i m1tten kan en

korbana i taget korsas.

~ Langs Onevigen finns en befintlig géng-'och cykelvdg, Valla-

leden passeras v1a ett overgangssta]le i plan.
Vid ombyggnaden av korsningen Vallaleden - Onevdgen byggs tva
korta gdngtunnlar under Vallaledens tva kdrbanor.

Flera busslinjer passerar genom planomradet ldngs Cneyégen.

Utrymme har reserverats for en ny buséhé11p1ats.

Parkeringen till bostdderna lokaliseras till omrddet ndrmast
Tokalgatan. Utrymme finns‘fﬁr att bygga platser enligt rikt-
virdet 13 platser/1000 m vy.

Trafikbullret fran VaT1a1eden har berdknats till éé 70 dBA
inti11 végen. P3 60 m avstadnd (lokalgatan) berdknas det ha -
dsmpats 7-10 dBA och vid bostadshusen ytterligare.



Trafikbullret utomhus invid bostdderna berdknas inte 6verstiga 
55 dBA. Stérningar frén flygtrafiken innebdr emellertid hdgre
bullernivd (vid enstaka dverflygningar). Bostadshusen bor dar-
for utformas s& att bullernivdn inomhus vid enstaka overflyg-
ningar inté overstiger 55 dBA. ‘

Varmecentralen innebdr inte ndgon miljdstorning enligt be-

‘domning fré&n miljo- och hdlsoskyddskontoret.

Teknisk férsdrjning

BN

Vatten och Bebyggelsen ansluts till det kommuna1a Va-ndtet.
avlopp, el ’ A ' ‘ _ _
' Genom omradet gar en huvudavloppsledning i nord-sydlig rikt-
ning, samt elkablar och en rikstelekabel. For ledningarna har
u-omraden utlagts. En planerad va-ledning parallellt med
.Onevidgen far plats i pérkomrédet for gangvagen.

Virme }Den nya bebygge]sen.ans]uts till fjérrvérmenétet.'
Den virmecentral som ligger omedelbart vdster om planomradet
anvinds endast vid toppbelastning under vintrarna. Centralen
e]daé med olja. Ndgot skyddsavstdnd av sdkerhets- eller stdr-

ningsskal har inte krdvts frén fjarrvdrmebolagets sida.

Ftt smalt parkstr3k foresl&s dock mellan bostadsomrddet och
virmecentralen for att visuellt skdarma av anldggningen. Har
bor en tdt plantering av 18v- och barrtrdd goras. Omrddet som
Yr avsett for varmecentralen utokas ndgot sd att vandplanen

framfor denna inte flyter samman med gatumarken.

Avfall Bostadshusen forses med sopnedkast och soprum.



Administrativa fragor

Genomfdrande- Planens gehomfﬁrandetid'b]ir fem ar fran det att den vunnit

tid : laga kraft.

Ostersund den 14 mars 1989
§54/# LezA>;;2/2§p &u}&i

‘Siv Reutersward

Arkitekt

‘ REVIDERING

Planforslaget har efter utsta11n1ngen reviderats. Gransen
-mellan gatumark och kvartersmark pa fastigheten 796 D har
‘justerats norrut ca 2.5 meter. Rev1der1ngen beror plan-
kartan och illustrationskartan.

'Ustersund den 19_maj 1989

' . ’ -— /@ pa—— JJ{" 7
Klettersipaie

Siv. Reutersward

Arkitekt
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Huvudmannaskap

Tidplan

Genomfdrande-
tid

Fastighets-
bildning

Tillhsr kommunfullmil{ges 1 Ostersund
beslut den X 7/% 19.47. §42 betygar
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for del av

FROSON i OSTERSUNDS KOMMUN

~(del av stg 796 A m fl elevbostdder vid Froso SJukhus)

GENOM FORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Kommunen kommer att forvdrva marken och sedan dverldta den

del som ska bebyggas med bostdder till byggherren Stiftelsen
Ostersundsbostdder. Kommunen ansvarar for gatu- och parkmark.

Deta13p1anen berdknas kunna stdllas ut under mars- apr11 1989

- och tas av fullmiktige i juni.

Byggstarten planeras t111 hosten 1989 och 1nf]yttn1ng till
hosten 1990.

Ombyggnaden av korsn1ngen Vallaleden-Onevdgen har tidigare
varit planerad till 1995 eller senare. Planforslaget 1nnebar

" att ombyggnaden tidigareldggs. Projekteringen pabdrjas omgd-

ende s& att ombyggnaden kan vara fardig senast 1992.

Planens genomférandetid dr 5 dr fran den dag planen vinner

- laga kraft. Genomfdrandetiden dr den tid inom vilken fastig-

hetsidgaren normalt kan pdrdkna bygglov enligt planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det omrdde som ska anvindas for bostadsdndamdl blir en ny
fastighet.

Fastigheten for virmecentralen (stg 796F) bdr utokas i
enlighet med plankartans omrdde for vdrmecentral.

Mindre delar av Stg 796F och 796D inldses som gatumark.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskalkyl upprdttas av fastighetskontoret. I denna
redovisas bl 'a kostnadsfordelningen for vagombyggnaderna. Om-
byggnaden av korsningen Vallaleden-Onevdgen har kostnadsupp-
skattats till ca 3 miljoner (inklusive gdngtunnlar). Breddn1ng
och upprustning av Tokalgatan berdknas kosta 350000:-

Ostersund den 14 mars 1989
7 - —_— ;’{ s
gf}/" @uwfor—é' prrce A

'Siv Reuterswird

Arkitekt



REVIDERING
Planfdrslaget har efter utstdllningen reviderats. Grdnsen
mellan gatumark och kvartersmark pa fastigheten 796 D har
Jjusterats norrut ca 2,5 meter. Revideringen beror plan-
kartan och 111ustrat10nskartan

Ostersund den 19 maj 1989

Q”‘/ Frr < U«/’jﬂ/zc/

Siv Reutersward
Arkitekt



