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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett férslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestdmmelser och illustrationer
Planbeskrivning

PLANPROCESSEN — ENKELT PLANFORFARANDE

Samrad/granskning: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges
mdjlighet att [amna sina synpunkter pa planforslaget. Planférslaget kan
antas direkt efter samradet.

Antagande. kommunfullmaktige eller miljo- och samhallsndmnden antar

detaljplanen.
Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte Overklagas.

har ar vi nu
v
Samrad/ Antagande i Overklagan . Laga kraft
granskning ! i

o tidsatgang ca 6-9 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det ér
beskrivning av nulédget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg fran kommunens Gversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till fastigheten Fritzhem 9 vill bygga ett garage pa en del av sin
fastighet som inte far bebyggas (prickad mark). En ny detaljplan maste
dérfor tas fram. Planomradet har samma grianser som fastigheten och pa den
finns ett flerbostadshus samt ett uthus.

Planforslaget innebdr att det blir mojligt att bygga ett garage i fastighetens
sOdra del. Garaget ska placeras i sluttning mot Fritzhemsgatan och gréivas in
i sluttningen, det blir en foérlingning av bostadshusets souterrdngvaning
soderut. Garagets tak kommer att ligga strax dver nuvarande markniva, sett
fran Fritzhemsgatan. Garaget foreslas bli ungefir 8 x 8,5 meter. Det blir
mojligt att forldnga garagets tak visterut, in mot garden. Ett sadant skdrmtak
far inte sticka ut ldngre 4n bostadshusets langsida.

I planforslaget ges ocksa en mojlighet att ordna parkeringsplatser pa
nedsidan av den befintliga infarten. Det blir mdjligt att bygga ett skdrmtak

over den parkeringen men inte ett ytterligare garage.

Infart till fastigheten ska ske fran Ruuthsvigen.

) FRITZHEM

Garagets
placering
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PLANDATA

Fastigheten Fritzhem 9 ligger centralt pa Froson, i korsningen
Fritzhemsgatan/Ruuthsvigen/Dalagatan. Kvarteret dr bebyggt sedan lidnge
och bebyggelsen har olika karaktir. Det dr frimst bostédder 1 flerbostadshus.
Fastigheten ligger ndra Coop Konsum och Tages konditori och kok.

Fastigheten Fritzhem 9 &r ungefir 1200 kvadratmeter och i privat dgo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Gillande detaljplan (fran 1952) medger bostidder och handel i tva vaningar
med inredd vind. Byggritten for huvudbyggnaden dr utformad som
befintligt flerbostadshus. Uthus far bara byggas lings med den norddstra
fasighetsgriansen, mot fastigheten Fritzhem 11.

Behov av miljébedémning

Samhillsbyggnad har gjort en bedomning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 27 augusti 2013 § 267 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Planomradet ligger inom omradet for riksintresse
for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden). Samhillsbyggnad bedomer att
planforslaget inte paverkar riksintresset negativt. Det eftersom planomradet
ligger i stadsmilj6 och inte paverkar utblickarna 6ver Storsjobygden.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som minniskan och/eller miljon kan anses téla.
Samhaillsbyggnad bedomer att planforslaget inte paverkar
miljokvalitetsnormerna negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet och fastigheten lutar férhallandevis kraftigt lings med
Fritzhemsgatan for att sedan plana ut mot Nésvégen. I korsningen
Fritzhemsgatan/Ruuthsvigen finns vackra bjorkar, de ramar in hornet av
fastigheten pa ett fint sétt. Nagra av bjorkarna kommer i och med
garagebygget att behova tas ner. En aterplantering av bjorkarna skulle vara
positivt.
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Bebyggelse

Bostéder
Pa fastigheten finns idag ett flerbostadshus i tva vaningar med inredd vind

och suterringvaning samt ett uthus. Planforslaget innebér att
bestimmelserna for bostadshuset blir kvar oférdandrade. Anvidndningen av
fastigheten &r bostdder och handel, den forslas vara oforéndrat.

Garage och andra komplementbyggnader

I géllande detaljplan finns det bara en byggritt fér komplementbyggnad
langs fastighetens norra grins, mot Fritzhem 11. Det dr inte reglerat hur stor
komplementbyggnaden far vara utan bara placeringen. Mojligheten att
bygga komplementbyggnader dndras i planforslaget

Omrade som ar ungefar 100
kvadratmeter men dar bara
en komplementbyggnad som
ar max 40 kvadratmeter far

byggas
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Det ar mojligt i och med planforslaget att bygga ett garage i sluttningen i
korsningen Fritzhemsgatan och Ruuthsvigen. Garaget foreslas som en
forlingning av bostadshusets souterrdngvaning. Det foreslagna garaget
utnyttjar sluttningen sa att garagets tak ligger marginellt 6ver marknivan,
sett fran Fritzhemsgatan. Ett skdrmtak far byggas fran garagets entré, det far
dock inte sticka ut mer dn bostadshusets fasad. Garaget far hogst uppta 70
kvadratmeter av markytan, byggnadsyta.
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Garagets yttertak
gar ungefar i linje
med trafasaden

Garagets yttertak
gar ungefar i linje
med trafasaden

I och med planforslaget blir det ocksa mojligt att gora en parkering med ett
skidrmtak (carport) intill infarten till fastigheten. Skirmtaket kan hogst bli 53
kvadratmeter.

Den ursprungliga byggritten av komplementbyggnader intill fastigheten
Fritzhem 11 blir reglerad i planforslaget. Komplementbyggnad i den norra
delen av planomradet far hogst vara 40 kvadratmeter.

Fallskydd maste ordnas pa taket till garaget sa att ingen ramlar ner. Detta
hanteras vid bygglovet.
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Gator och Trafik

Parkering och utfarter

Parkering ska ske pa fastigheten. Det &r inte mojlighet att ordna parkering
pa garagets tak eftersom det skulle vara for trafikfarligt att kora in till
fastigheten fran korsningen.

Av trafiksidkerhetsskal far det inte finnas nagon utfart till fastigheten i
korsningen Fritzhemsgatan och Ruuthsvégen.

Halsa och Sakerhet

Réaddningstjanst
Brandskyddsatgirder, enligt Boverkets byggregler, maste vidtas for garaget.
Detta hanteras i bygglov/startbesked.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten ska tas
om hand pa den egna fastigheten. Jimtkraft AB ansvarar for el- och
fjarrviarmeledningar. Det finns el- och teleledningar pa fastigheten som
maste flyttas vid utbyggnaden. Flytt av ledningarna bekostas av exploatoren.

GENOMFORANDE

Beskrivningen ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och

fastighetsrittsliga atgdrderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar atgarden och
nér de ska vidtas.

Tidplan
Detaljplanen handldggs med enkelt planforfarande. Planforslaget kan tas

upp for antagande i miljo- och samhéllsnimnden tidigast den 17 december
2014.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden #r fem &r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund dr huvudman for allméiinna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Norra Jimtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrviarmeledningar.
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Tekniska fragor

Vid ny- och tillbyggnad ansvarar och bekostar fastighetsdgaren/byggherren
for att nodvindiga undersokningar i samband med
bygglovansokan/startbesked.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mikael Edstrom har medverkat i fragor som ror bygglov.

Ostersund den 5 november 2014

Maria Boberg Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



