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o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad, myndigheter, sakagare och andra berdrda ges méjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning, planforslaget halls tillgangligt fér granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande, miljé- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet

om den inte dverklagas.

har ar vi nu

v

i Program : Samrad Granskning Antagande i Overklagan Laga kraft
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tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nér nuvarande bostadshus pa fastigheten Valla 13:16 byggdes var
bebyggelsen i omradet relativt gles. Over tiden har sedan bebyggelsen i
nidromradet okat. I dispositionsplanen for Valla fran 1979 lag dérfor
fastigheten i ett utpekat park- och naturstrak mellan Andsjon och Storsjon.
Vid detaljplaneldggning under 1990-talet hade kommunen darfor
intentionen att 10sa in fastigheten. Fastigheten blev darfor planlagd som
parkmark.

Kommunen har dock aldrig 16st in fastigheten. Ostersunds kommun/Trafik
och Park vill nu att en del av marken 6vergér till kvartersmark for
bostadsdndamal samtidigt som det fortfarande ska kunna vara mojligt for
allménheten att passera i den norra delen av fastigheten.

Planforslaget syftar till att ge en byggrétt for bostadsdandamal pa fastigheten
Valla 13:16. Tillfart till bostaden kan ske via Sikvigen. Kommunen avser
dock att skapa ett avtalsservitut for vég till forman for fastigheten Valla
13:16 pé parkmarken norr om fastigheten. Fastigheten kommer dérfor att
kunna ha samma infartsvig som idag.

Forslaget syftar dven till att sdkerstdlla allmanhetens mojlighet att rora sig
forbi fastigheten Valla 13:16. Denna mark behalls darfér som parkmark. Pa
s sitt blir det mojligt att pa ett park- och naturstrak rora sig mellan Andsjon
och Storsjon samt mellan tvd mindre parkomraden norr respektive véster om
fastigheten Valla 13:16. For att gangstraket ska kunna bildas ska norra
delen av Valla 13:16 samt en del av Passbiten 7 dverforas till kommunens
fastighet Valla 13:1. Den foreslagna dragningen av gangvigen har lagts
efter onskemal fran berdrda fastighetsidgare om att bland annat inte ldgga
gangvigen pa befintlig infartsvig (pa grund av nérheten till fastigheten
Passbiten 7).

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget i Mjélle pa Froson cirka 500 meter sydost om Valla
centrum samt 5 kilometer vister om Ostersund.
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Bild 2. Karta 6ver planomradets lage i kommun.

Areal & markagofdérhallanden.

Planomradets areal dr 4500 kvadratmeter och utgors av fastigheterna Valla
13:16, Valla 13:1 och Passbiten 7. Fastigheterna Valla 13:16, som &r ca
3900 kvm inom planomradet, och Passbiten 7 dgs av privatpersoner.
Kommunen éger fastigheten Valla 13:1 dér 4ven marken norr respektive
véster om planomradet ingdr. Befintlig vig norr om fastigheten Valla 13:16,
som ingér 1 planomradet, ligger p4 kommunens fastighet Valla 13:1 men
skots av dgaren till Valla 13:16. Cirka en tredjedel av vigen ligger dock pa
fastigheten Passbiten 7. Vilka delar av planomradet som ingar i vilka
fastigheter framgar av illustrationskartan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I dispositionsplanen for Valla frdn 1979 ligger fastigheten Valla 13:16 1 ett
utpekat park- och naturstrdk mellan Andsjon. Avsikten med
dispositionsplanen var att det skulle gi att ta sig ner 6ver bland annat den
aktuella fastigheten och sedan vidare bort mot terrasshusen pa Sikvégen.
Darifran skulle det ga att ta sig ner till Storsjon. Efterhand har sedan det
tankta park- och naturstraket minskats ner i och med att flertalet av de
berdrda fastigheterna fatt en byggratt. Om hela fastigheten Valla 13:16 far
en byggritt forsvinner mojligheterna till det tankta park- och naturstraket
helt.
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© e VALLAOMRADET

; ! " Dispositionsplaneférsiag

Bild 3. Kopia fran dispositionslplanen for Valla fran 1979. Gront visar tankta
friytor. Ungefarligt l1age for fastigheten Valla 13:16 &r markerat med rott.

I den kommunomfattande dversiktsplanen fran 1991 finns inga
omradesspecifika riktlinjer for planomrédet.

Oversiktsplanen har en generell riktlinje att tillkommande permanent-
bebyggelse ska lokaliseras sa att tillgdngligheten till arbetsplatser,
fritidsomréden och basservice godtagbar med héansyn till trafiksédkerhet och
allminna kommunikationer (buss och skolskjuts). Planforslaget uppfyller
dessa riktlinjer.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet omfattas av detaljplan F103 laga kraftvunnen
25 juni 1992. En mindre del av infartsvdgen till fastigheten Valla 13:16
omfattas av detaljplan F142 laga kraftvunnen 21 maj 2007. Dessa omraden
ar planlagda som allmén plats park.

Fastigheten Passbiten 7 omfattas av detaljplan F72 lagakraftvunnen 30
oktober 1972. Fastigheten dr planlagd for bostadsandamal.

Behov av miljobedémning

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 28 mars 2012, § 105 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbeddmningen
bifogades under samradet. Planens miljokonsekvenser finns dven beskrivna
1 planbeskrivningen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken, M B

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 Miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer for
omgivningsbuller, utomhusluft samt fisk- och musselvatten.
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Riksintressen enligt 3 kap MB
Detaljplanen ligger inom omrade som berdrs av foljande riksintressen:

Riksintresse for kulturmiljévarden (Z 25 Storsjobygden). Virdet bestar av
det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gardar pa hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Ett
genomforande av planen bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ 8 Storsjobygden). Riksintresset
bestar av den naturskdna och variationsrika Storsjobygden med nira kontakt
mellan kalfjill och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till
exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling &r av intresse.
Planforslaget innebar att en befintlig bostadstomt som &r planlagd som park
fir en byggritt. Samtidigt ger planforslaget fortfarande mojlighet att skapa
en gangvag pa det aktuella omradet. Ett genomforande av planen bedéms
inte pdverka riksintresset negativt.

Riksintressen och Natura 2000 enligt 4 kap MB

Det hér dr omrdden med sé stora natur- och kulturvérden att de i sin helhet
ar av nationell betydelse. Planomradet omfattas inte av nigra riksintressen
enligt 4 kap MB eller Natura 2000-omrdden. Ndrmaste Natura 2000-omréade
4r Andsjon, ca 700 meter norr om planomradet. Planforslaget beddms inte
paverka omradet.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala. Det handlar om kvaliteten pa
utomhusluft, fisk- och musselvatten, vattenforekomst samt
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller beror 1
dagslaget endast kommuner med mer dn 250 000 invanare. Planforslaget
innebdr inga storre skillnader mot nuvarande situation och ett genomforande
av planen bedoms dérfor inte paverka vattenkvaliteten 1 Storsjon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Den norra delen av Valla 13:16 karaktériseras som ett naturomrade med
flertalet trdd, bade barr- och 16vtrad. Den s6dra delen karaktiriseras mer av
villatomt. Inom den hér delen ligger 4ven majoriteten av bebyggelsen inom
planomradet, bland annat bostadshuset pa fastigheten Valla 13:16.
Nivéskillnaden inom planomradet &r relativt stor, den storsta nivaskillnaden
ligger 1 den sddra delen av planomrédet.

Den storsta delen av planomradet dr 1 géllande plan planlagd som parkmark.
Avsikten frdn borjan var att fastigheten Valla 13:16 skulle 16sas in for att
skapa ett storre ssmmanhingande parkomrade mellan Andsjon och Storsjon.
Fastigheten har dock aldrig 16sts in.
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Nuvarande planforslag innebir att en mindre del av fastigheten Valla 13:16
och Passbiten 7 16ses in. P& den hér delen ska en gangvég anldggas som
forbinder parkomrédena véster respektive norr om fastigheten Valla 13:16.
Gangviagen blir del av ett storre sammanhéngande parkomréde mellan
Andsjén och Storsjon. Ett genomforande av bada planerna innebér en
mojlighet for allménheten att passera pa den norra delen av fastigheten.

Om géllande detaljplan genomfors innebdr det att sammanlagt ca 3900 kvm
planldggs for allmén plats park och ddrmed blir tillgéngligt for allménheten,
se bild 4. I nuvarande planforslag planldggs ca 400 kvm som allmén plats
park. Det blir darfor en minskning av andelen allmint tillgénglig mark
jamfort med om géllande detaljplan genomfors. Hela fastigheterna Valla
13:16 och Passbiten 7 uppfattas dock som privata bostadsfastigheter. Detta
innebdr att om planforslaget genomfors innebir det en 6kning av andelen
allmént tillganglig mark jamfort med hur planomradet uppfattas idag.

Konsekvensen av att en betydligt mindre del planlédggs som parkmark i
nuvarande forslag blir bland annat att det kommer att bli langre strackor att
ta sig mellan vissa omraden. For att ta sig fran fastigheterna oster om Valla
13:16 (t.ex. Akermyren 18 och 20) skulle det, om gillande detaljplan
genomfors, vara mojligt att ta sig rakt vister till lekplatsen, ca 100 meter
véster om fastigheterna, och dess ndromréde (till exempel fastigheterna pé
”fiskvdgarna’). Med nuvarande planforslag blir detta inte mdjligt. De som
vill ta sig dit frén fastigheterna kommer istéllet att behova ta sig dit via
Sikvégen. Det innebér att straickan mellan omradena istéllet blir ca 4-500
meter. Det dr dock viktigt att papeka att fastigheten Valla 13:16 anvénds
som bostadsfastighet idag vilket innebar att det inte blir ndgon skillnad for
dessa fis}ighete’:_r mot hur planomradet anvénds idag.
s ANV T A [\ TECKENFORKLARING
el 2 2 QNN (N i n il g

om nuvarande planforsiag
genomfors

KT Mark pa fastigheten Passbiten 7
il L som blir tillganglig for allimanheten
{ om nuvarande planférslag
i genomfdrs
/I 1 [[] Wark som dessutom biir tilganglig
f ’ fér alimanheten om gallande
| Vi ] detaljplan genomfars

i - Kommunalagda fastigheter som
= T angransar till Valla 1316 (dessa
1 omraden ar tillgangliga far
alimanheten)

|
g :I Mark som ar allmant tillganglig idag
) 3 RGN men som blir privat om nuvarande
= =t | planforslag genomfars

— P, 08 T ; Q’; Befintliga byggnader

7

Bild 4. Morkgront och gult visar allméant tillganglig mark i naromradet idag, den
senare blir dock inte allmant tillgéanglig om nuvarande planférslag genomfors. Rott
och blatt visar den del av Valla 13:16 som ar planlagd som allmén plats park i
gallande detaljplan. Den har marken blir allmant tillganglig om gallande
detaljplan (gront och blatt) genomfors. Ljusgront (belaget pa Passhiten 7) och rétt
visar mark som blir allméant tillganglig om nuvarande planforslag genomfors.
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Geotekniska forhdllanden

I samband med att géllande detaljplan togs fram gjordes en Gversiktlig
geoteknisk unders6kning av K-konsult. Undersdkningen konstaterade att
omrddet ur geoteknisk synvinkel &r lampligt att exploatera for
bostadsbebyggelse.

Varje fastighetsidgare behover sjilv gora en detaljerad grundundersokning i
samband med byggskedet for att ndrmare faststilla markens beskaffenhet.

Kulturmiljo

Fornldmningar
Inga fornldmningar finns registrerade i planomradet. Patriffas fornlimning
skall detta anmaélas till Lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Cirka 20 meter dster om den norra delen av planomradet finns en registrerad
kulturhistorisk lamning.

Bebyggelse
Befintlig fastighet/byggnad ligger centralt i ett befintligt bostadsomrade.

Bostadder

Planen innebdr att ett befintligt bostadshus far en byggritt. Hela fastigheten
ar visserligen planlagd som parkmark men fastigheten har anvénts som
bostadsfastighet under en ldngre period utan problem. Samhéllsbyggnad
bedomer dérfor att det dr ldmpligt att ge fastigheten en byggratt. Byggritten
har anpassats efter det befintliga huset, som &r i tvd vaningar. Planen ger
dven mojlighet till viss utbyggnad, ca 50 kvadratmeter.

Hojden pé huvudbyggnaden regleras genom en bestimmelse om hogsta
nockhdjd pa +337,5 meter 6ver nollplanet (RH2000). Denna bestimmelse
har satts efter att nockhéjden pa det befintliga huset métts in. For
komplementbyggnader finns en hogsta byggnadshdjd pa 3,2 meter.

Storsta sammanlagda byggnadsarean pa fastigheten foreslds vara 250 kvm.
Med byggnadsarea avses den yta en byggnad tar upp pé marken.

Bestimmelsen avser den sammanlagda byggnadsarean for bade
huvudbyggnad och komplementbyggnader. Befintlig huvudbyggnad har
idag en byggnadsarea pa knappt 100 kvm och komplementbyggnaderna pa
fastigheten har en sammanlagd byggnadsarea pa ca 100 kvm. Sammanlagd
byggnadsarea dr dirmed idag cirka 200 kvm. Bestdmmelsen medger darfor
att samtliga byggnader som idag uppfattas tillhora fastigheten Valla 13:16
kan vara kvar. Fastighetségaren kan dven bygga ut ndgot antingen pa
befintlig huvudbyggnad eller i form av ytterligare komplementbyggnad/-er.
Huvudbyggnad fér dock inte byggas samman med komplementbyggnad.

Pé fastigheten Valla 13:16 finns byggnader som har uppforts utan bygglov.
For byggnaderna kan det eventuellt krévas att bygglov soks i efterhand.
Négra av byggnaderna kan dven eventuellt komma att behova flyttas da de
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ligger pa mark utan byggritt alternativt mark som avses 16sas in, se vidare
illustrationskarta.

Offentlig och kommersiell service

Narmaste service finns 1 Valla ca 500 meter figelvigen fran planomradet.
Har finns service som matvarubutik, forskola, grundskola, fritidsgard,
sporthall och bibliotek.

Vardcentral finns pa Oneviigen ca 1,5 km fran planomradet. Ytterligare
service finns pd Froson samt i Ostersund ca 5 km Oster om planomradet.

Planforslaget innebir att en befintlig byggnad ges en byggritt. Planforslaget
innebédr déarfor inte ett 6kat behov av offentlig eller kommersiell service.

Tillgdnglighet

Planforslaget innebér att en gdngvig byggs mellan Lakevégen och
lekplatsen véster om planomradet. P4 grund av hgjdférhallanden pa platsen
kommer gdngvagen inte att bli tillgdnglighetsanpassad. Det dr mojligt att
gora en tillgdnglighetsanpassad gangvig men den skulle d& behova utformas
som en serpentinvdg. Det skulle innebéra stora ingrepp i form av
schaktningar och slinter. Detta tillsammans med att det finns alternativa
gang- och cykelvégar i ndrheten har gjort att det bedomts motiverat att géra
avsteg frin tillginglighetskraven. Den foreslagna gangvigen kommer darfor
fa en lutning pé ca 12-14 procent dvs. ca 5 procentenheter hogre 4n om
vigen tillgédnglighetsanpassats. Lutningen pa gangvégen innebir dven att
tanken inte ar att den ska snordjas pa vintern. Om det vid genomforandet av
planen dnda finns dnskemal att uppfora en tillgdnglighetsanpassad géngvig
ar detta mojligt &ven om andelen parkmark minskas pa Valla 13:16. Detta
eftersom att det dr pa den redan idag kommunégda parkmarken som de
flesta hojdskillnaderna skulle behova tas upp.

Aven infartsvigen till respektive inom fastigheten Valla 13:16 ir relativt
brant. Befintlig infartsvdg inom fastigheten Valla 13:16 har en nivaskillnad
pa 11 meter som tas upp pa ca 75 meter. Det ger en genomsnittlig lutning pa
ca 14-15 procent.

Den norra delen av fastigheten Valla 13:16 far inte bebyggas (sd kallad
’prickad mark™). Pa prickmarken ar det dock mdjligt att placera en eller
flera friggebodar om sammanlagt hogst 15 kvm forutsatt att de ligger inom
50 meter fran huvudbyggnad. Friggebodar som placeras inom 4,5 meter fran
fastighetsgransen samt inte dr hogre 4n tre meter pa sin hogsta punkt r
bygglovbefriade. Detta forutsatt att dven tidigare ndmnda kriterier fyllts.
Detta gor det mojligt att placera ett garage/carport pa den norra delen av
fastigheten, forutsatt att den uppfyller friggebodskraven vad géller placering
mot tomtgrins, area, byggnadshdjd samt att den sammanlagda arean
friggebodar pa fastigheten inte overstiger 15 kvm. Den stricka som behover
koras for att ta sig upp till Lakevégen blir dirmed kortare och med ldgre
lutning. En sddan placering skulle dérfor minska eventuella problem att ta
sig ut fran fastigheten vintertid.
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Friytor

Lek och utemiljo

Planomrédet angrénsar till en lekplats i1 véster och ett parkomrade 1 norr.
Planforslaget innebir att en gangvég anlédggs mellan dessa som mojliggor
passage mellan de olika utemiljéerna.

Rekreation och Idrott

I Lovsta cirka 1,5 km fran planomradet finns ett storre rekreationsomrade
med bland annat elljusspér och idrottsplats. Ett relativt stort
rekreationsomréde finns dven vid Oneberget cirka 1 km dster om
planomradet.

Planforslaget innebdr att ett ssmmanhidngande géngstrak skapas mellan
Storsjon och Andsjon.

Gator och Trafik

Det finns goda mojligheter att med olika transportmedel trafiksdkert ta sig
till bostdder, gronytor, arbetsplatser och service i ndromradet. Froson ér vil
utbyggt med gator, gdng- och cykelviagar och kollektivtrafik.

Gatundt

Fran niromradet utgdér Oneviigen, cirka 200 meter norr om planomrédet,
transportled till service, arbetsplatser och andra storre bostadsomraden. Fran
Oneviigen gar Lakeviigen ner mot planomradet. Den forsta delen #r
asfalterad, dérefter 6vergér vdgen 1 en grusvig.

Den grusade delen av Lakevigen ér i1 géllande detaljplan planlagd som
allméin plats park. Den ér ddrmed i géllande plan inte avsedd for biltrafik,
men servitut for vig har bildats pa den norra delen av den grusade végen for
fastigheterna Akermyren 21-23 samt Passbiten 6. Servitut for vig éver
parkmark dr ndgot som generellt inte 4r [dmpligt och 16sningen ar darfor inte
att rekommendera. Planforslaget innebar darfor att den grusade vigen
planldggs som lokalgata. Pé sé sétt behovs inte de befintliga servituten for
viig, se vidare rubriken Fastighetsréattsliga fragor och konsekvenser. En del
av vigen planlidggs for bostadsandamal och for den hér delen kommer
servitut for vag att bildas.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Planforslaget innebér att en gdngvig anldggs som mojliggdr passage fran
Lakevégen till lekplatsen och parkomradet i Rodinvigens forlangning.
Planerad géngvig ér tidnkt att vara ca 1,5-2 meter bred och grusad. Det finns
ett behov av gdngvigen eftersom att den skapar ett sammanhéngande
naturstrék mellan Andsjén och Storsjon. Den innebér dven kortare avstind
mellan olika parkomraden eftersom den foreslagna gdngvigen skulle skapa
en genare vdg dn om befintliga gingvégar anvénds.

Den nya gangvégen ansluter till befintlig gdng- och cykelvig inom
parkomrédet vister om planomradet. Hérifran finns sedan gang- och
cykelvdgar mot bland annat Valla centrum och vidare véster samt dsterut
mot Froso strand och dérifrén vidare mot Ostersund.
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Kollektivtrafik
Avstand till nirmaste busshallplats med god turtithet dr cirka 150 meter.

Parkering, utfarter
Inom varje fastighet skall fastighetens egna bilplatsbehov ordnas. Utdver
garage/carport skall en parkeringsplats anordnas per bostadsfastighet.

For fastigheten Valla 13:16 kan in-/utfart anordnas soderifran fran
Sikvégen. Kommunen avser dock att skapa ett servitut for vig pa parkmark
norr om fastigheten till forman fastigheten Valla 13:16. Pé sé sétt kan dven
infart ordnas fran Lakevigen. Lokalgata kommer att ordnas fram till ny
fastighetsgrins for Passbiten 7. Infarten till Valla 13:16 kommer sedan att
ske pa fastigheten Passbiten 7 samt den kommunala fastigheten Valla 13:1,
se vidare rubriken Fastighetsréttsliga frAgor och konsekvenser.

Fran fastigheten har det forlagts utfartsforbud vésterut. Detta eftersom utfart
visterut inte bedomts lampligt eftersom att det skulle innebéra biltrafik
precis intill en lekplats samt att befintlig parkmark skulle delas i tva delar.

Den tédnkta infarten till den del av fastigheten Valla 13:16 som ligger inom
planomradet kommer i den norra delen att delas med fastigheterna
Akermyren 21-23 samt Passbiten 6 och 7. Dessa fastigheter (forutom
Passbiten 7) har idag servitut for vig pa mark som &r planlagd for park som
belastar den kommunala fastigheten Valla 13:1. I och med att detta omride
(pa Valla 13:1) planldggs som lokalgata behovs servitutet inte for den har
delen.

Fastigheten Passbiten 7 (nordvist om planomradet) har utfart frdn
Oringvigen vister om fastigheten. I och med att det planliiggs som lokalgata
fram till fastighetens tdnkta nya fastighetsgréns innebir det att in- och utfart
till fastigheten dven planmassigt sett kan ske fran Lakevagen, se vidare
rubriken Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser.

Halsa och Sdkerhet

Rdddningstjanst

Insatstiden till omradet berdknas till normalt under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter frdn dess att rdddningsstyrkan larmats till
dess att riddningsarbete har pabdrjats.

Eventuellt behov av, samt placering av, nya brandposter inom omradet far
utredas av Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund 1 samrdd med Jamtlands
Réddningstjanstforbund i samband med detaljprojekteringen.

Radonfdrekomst
I samband med att géllande detaljplan togs fram gjordes en
radonundersokning. Marken klassades da som normalriskmark.
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Byggnader ska uppforas med radonséker konstruktion. Varje fastighetsdgare
ska sjélv gora en egen radonmaétning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststidlla radonhalten pa platsen.

Trygghet

Planforslaget skapar en mojlighet att ta sig frdn Lakevégen ned mot
lekplatsen vid Rédingvagens forlangning. Detta kan bidra till en 6kad
rorelse pa platsen vilket kan bidra till en 6kad trygghetskénsla.

Jamstalldhet

Fran planomrédet dr det mojligt att ta sig till arbetsplatser och service pa
flera olika sétt. Detta bidrar till att till att sdvél kvinnor/flickor och
mén/pojkar ges samma forutsittningar att forflytta sig mellan bostad och
arbete/skola samt fritidsaktiviteter.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Fastigheten Valla 13:16 har befintliga privata VA- och spillvattenledningar
dragna till fastigheten sdderifran. Ingen fordndring foreslds avseende vatten
och avlopp for fastigheten.

Varme
Fjéarrvirmeledning finns i Sikvégen s6der om planomradet. Mjligheten till
anslutning avgors av fastighetens energiforbrukning.

E/

El finns framdraget till befintlig huvudbyggnad. Inom planomréadet finns
elledningar 1 befintlig vig pa fastigheten Valla 13:16 samt i Lakevégen.
Planen gor det mojligt att flytta ledning vid behov. Samrad ska héllas med
Jamtkraft 1 samband med bygglovskedet. Kabelanvisning ska begiras i god
tid innan eventuella markarbeten paborjas. Eventuell undanflyttning av
kablar och ledning bekostas av respektive fastighetségare, se vidare rubriken
Ekonomiska fragor.

Nérmaste transformatorstation finns vid Rodingvidgen mindre dn 100 meter
vaster om planomradet.

Avfall

Ingen himtning av avfall sker idag pa fastigheten. Himtning av avfall sker
istéllet lings med befintlig infartsvig cirka 50 meter norr om fastigheten.
Ingen forandring vad géller detta foreslés.

Nérmaste atervinningsstation finns i Valla centrum cirka 500 meter fran
planomradet.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarderna som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgarden och nir de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
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ingen egen rattsverkan. Det dr bra om fragor som rér genomforandet
regleras ndrmare mellan kdpare och séljare, till exempel 1 kdpeavtal.

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna hanteras enligt f6ljande tidplan:

Antagande maj 2014

Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraften cirka en manad senare.
Daérefter kan genomforandet av planen pabdrja.

Genomforandetid

Genomforandetiden 4r fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora fastighets-
indelningsbestammelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ostersunds kommun ansvarar for allmén platsmark. Det innebér att man
ansvarar for drift och skotsel av lokalgatan samt parkmarken inom
planomradet.

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund dr huvudman for allméinna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar behov av
brandposter i samrdd med Norra Jdmtlands Rdddningstjanstforbund. Inga
allménna vatten-, avlopps- eller dagvattenledningar finns dock inom
planomradet idag.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Den enskilde fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for drift och underhéll
av enskilda VA-anldggningar inom kvartersmark/tomt frin anvisad
forbindelsepunkt till egen byggnad.

Avtal

Ett planavtal som reglerar kostnaderna i samband med planarbetet har
tecknats mellan Samhéllsbyggnad pa Ostersunds kommun och
initiativtagaren till detaljplanen, Mark- och exploatering pa Ostersunds
kommun.

En 6verenskommelse om att mark ska regleras 6ver fran Valla 13:16 till
Passbiten 7 ska tecknas innan planen antas.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Detta avsnitt beror endast fragor och konsekvenser av fastighetsrittslig
karaktér, for 6vriga konsekvenser av planforslaget hdnvisas till rubriken
Forutsattningar och forandringar.

Valla 13:16 och Passbiten 7

Inldsen av mark som planlaggs for allmén plats park

Den del av fastigheten Valla 13:16 som ligger inom planomrédet &r i
géllande detaljplan planlagd som parkmark. Det betyder att det foreligger en
inlosensskyldighet for kommunen for den hér delen av fastigheten.
Fastigheten har dock inte 19sts in.

Planforslaget innebir att den storsta delen av fastigheten Valla 13:16
planldggs for bostadsdandamal. For planlagda omraden for bostadsdndamal
finns ingen inldsenskyldighet. Den hér delen av fastigheten kommer darfor
att dven efter planen genomforts ha samma dgoforhallanden som i dagsliget.

En del av fastigheten Valla 13:16 planldggs dven i nuvarande planforslag
som allmiin plats park, se bild 5. Aven den syddstra delen av fastigheten
Passbiten 7, som i gillande detaljplan &r planlagt for bostadsindamal,
planldggs som allmén plats park. Omradena foreslés regleras over till den
kommunala fastigheten Valla 13:1. I samband med lantmaéteriforrattningen
kommer ersittning att utgd. Ersiattningen regleras 1 forrdttningen. Ansvaret
for att ansoka om lantmaéteriforriattning ligger pa Mark- och exploatering pa
Ostersunds kommun.

Efter lantmaéteriforrattningen finns mdjlighet for kommunen att anldgga
park. Detta innebdér till exempel att en gangvig som forbinder parkomradet
vister respektive norr om fastigheten Valla 13:16 kan anldggas. For den del
av parkmarken som ligger pa fastigheten Valla 13:16 dr detta dock redan
mojligt forutsatt att géllande detaljplan genomfors. Géllande detaljplan
medger dessutom att den del av Valla 13:16 som ligger inom planomradet
16ses in och anlidggs som park. Konsekvensen av planforslaget blir darfor ett
mindre parkomrade jamfort med om géllande detaljplan genomfors.

Ovriga lantmateriforrattningar

En del av den kommunala fastigheten Valla 13:1 foreslas regleras over till
fastigheten Passbiten 7, se bild 5. Omradet utgdrs av en del av nuvarande
infarten till Valla 13:16. P4 striackan foreslas darfor att ett servitut for vig
bildas till forman for Valla 13:16. Servitutet foreslas dven omfatta den del
av infartsvdgen som ligger pa fastigheten Passbiten 7. Ansvaret for att
ansdka om och bekosta inskrivningen av réttigheten ligger pa
fastighetségaren till Valla 13:16. For den hir delen av infartsvdgen hamnar
ansvaret for drift och skotsel av vigen pa fastighetsdgarna till Valla 13:16
respektive Passbiten 7, se bild 6.

En del av den befintliga infarten pa fastigheten Valla 13:16 planldggs som
allmén plats park och foreslas regleras over till den kommunala fastigheten
Valla 13:1. Eftersom marken ligger pa den befintliga infarten till fastigheten
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Valla 13:16 avser kommunen att skapa ett avtalsservitut for vég till formén
for fastigheten Valla 13:16 pd omrédet, se bild 5. Ansvaret for att ansdka om
och bekosta inskrivningen av rittigheten ligger pé fastighetsidgaren till Valla
13:16. Ansvaret for drift och skotsel for den hiir delen hamnar pa Ostersunds
kommun. Omradet kommer skotas som parkmark.

For omradena som ska regleras 6ver fran Valla 13:1 till Passbiten 7 kommer
ersittning att utgd. Ersdttningen regleras i forrittningen.

ENN P D O

iy
2N\

\
4

TECKENFORKLARING

:I Mark pa fastigheten Valla 13:16 l:' Mark pa nuvarande Valla 13:1 som
som kommunen avser [dsa in foreslas regleras dver till Passbiten
(planiaggs som alimén plats och blir 7 (planlaggs for bostadsandamal).
darmed tillganglig for allmanheten. Pa marken kemmer servitut for vag
Inom skrafferat omrade avser till férman fér fastigheten Valla 13:16
kemmunen Uppratta ett servitut far bildas.
vag till forman for Valla 13:16). EI CGvrig mark pa fastgheten Passbiten 7

l: Mark pa nuvarande fastigheten dar servitut for vag till forman for
Valla 13:1 dar kommunen avser fastighten Valla 13:16 foreslas bildas.
uppriitta ett avtalsservitut for vag ill CGrig del av Valla 13:16 inom
férman fér fastigheten Valla 13:16 planomradet (planlaggs for

l:l Mark pa fastigheten Passbiten 7 bostadsandamal)

som kommunen avser lésa in
(planldggs som alimén plats och
dérmed tillganglig for allmanheten).

Bild 5. Bilden visar de lantmateriforrattningar planforslaget foreslar. Bilden visar
inte omradet dar servitut for vag till forman for Passbiten 6 samt Akermyren 21-23
foreslas tas bort, se istéllet bild 6.

In-/utfart till fastigheterna

Fastigheten Valla 13:16 kan ordna infart fran Sikvédgen soder om
fastigheten. Kommunen avser dock skapa ett avtalsservitut for vég till
forman for fastigheten Valla 13:16 pa parkmark norr om fastigheten. P& sa
satt kan fastigheten dven i fortsdttningen ha in-/utfart fran Lakevégen norr
om fastigheten.

Till fastigheten Passbiten 7 finns infartsvég fran Lakevidgen Oster om
fastigheten samt fran Oringvigen vister om fastigheten. For infarten via
Lakevégen har dock inget servitut for vég bildats eftersom att det tidigare
inte varit aktuellt med utfart &t det har hallet.
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Tillfartsvdgen fran Lakevdgen planldggs som lokalgata fram till foreslagen
ny fastighetsgrins for Passbiten 7, se bild 6. Detta innebér att infart till
fastigheten Passbiten 7 kan ordnas dven fran Lakevégen. Att omradet
planldggs som lokalgata innebir att ansvaret for drift och skotsel av vigen
hamnar pé Ostersunds kommun.

Sy AKERMYREN TECKENFORKLARING

4 e . Omrade dér servitut féreslas
_ § % 20\ upphéra (omradet planlaggs istallet
<29 _<w < som lokalgata och kommunen
ansvarar fér drift och skotsel av
5 vagen)

Befintlig infartsvag som planlaggs
som kvartersmark bostader.

\
L]
a

Akermayren 21

.Akermyren g2’
# Befintlig infartsvag som planlaggs
som allmén plats park. Ansvaret fér
drift och skoétsel av omradet hamnar
pa Ostersunds kommun men
omradet kommer skétas som park.
Omrade dar privata fastighets-
agare ansvarar for drift och skoétsel
av vagen (Akermyren ga:1).

Akermyren 23

Befintliga byggnader

«01 [0[

i

valla 13:11 /
Bild 6. Bilden visar vem som kommer att ansvara for vilka delar av de befintliga
vagarna i omradet samt dar befintliga servitut foreslas tas bort. For det senare las
vidare i underrubriken Passbiten 6, Akermyren 21, 22 och Akermyren 23.

OBS! Den del av Valla 13:16 (i nederkant av kartan) dar det inte blir nagot
servitut &r inte markerad. Har ansvarar fastighetségaren till Valla 13:16 for drift
och skotsel av vagen. Den norra delen av Lakevagen som redan ar planlagd som
lokalgata &r inte heller markerad. Har kvarstar ansvaret for drift och skotsel pa
Ostersunds kommun.

Passbiten 7 (enbart)

Till fastigheten finns idag ett forrad/uthus i den sodra delen av fastigheten.
Byggnaden star delvis pd Valla 13:16 men hor enligt uppgift till
fastighetségaren till Passbiten 7. Byggnaden star pa den del av fastigheten
som avses l6sas in och kommer dérfor att behdva flyttas. Kostnaderna {or
flytten belastar Ostersunds kommun. Limplig ny placering av byggnaden
ska studeras 1 samrad med fastighetségaren till Passbiten 7.

Byggnaden uppfyller till storlek friggebodsreglerna (hojd och area).
Eftersom fastigheten Passbiten 7 har bygglov for 6vriga byggnader pa
fastigheten krivs darfor inget bygglov for flytten forutsatt att den nya
placeringen klarar av friggebodsreglerna vad géller placering fran tomtgrans
respektive huvudbyggnad. En forutséttning for detta dr dven att ingen
friggebod uppforts pé fastigheten nér det vl ar dags att flytta byggnaden.

Valla 13:16 (enbart)

Majlighet till avstyckning/fastighetsreglering

Fastigheten Valla 13:16 har en befintlig byggritt i den sddra delen av
fastigheten (utanfor planomradet) med tillfart fran Sikvédgen. Den hir delen
kan redan enligt gidllande detaljplan avstyckas och bilda en egen fastighet.
Planforslaget innebir att en del av fastigheten Valla 13:16 som ligger inom
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planomrédet kan, om s& 6nskas, regleras dver till den avstyckade fastigheten
1 den sddra delen av nuvarande Valla 13:16. Den hér delen av fastigheten
(som ligger 4,5 meter soder om byggritten enligt planforslaget) kan dven
bilda en egen fastighet tillsammans med 6vrig del av fastigheten som 1
planforslaget dr planlagt for bostadséndamal. Ansvaret for att anséka om
samt bekosta lantmaiteriforrittning for en eventuell avstyckning och/eller
fastighetsreglering av Valla 13:16 i fler bostadsfastigheter ligger pa berord
fastighetsagare.

N\

TECKENFORKLARING
- Befintlig byggratt for

bostadsandamal pa fastigheten
Valla 13:16

- Mark som kan regleras dver
antingen till eventuell
bostadsfastighet i den sédra eller
norra delen av fastigheten Valla
13:16

|:] Ovrig del av fastigheten Valla 13:16
eller som planlaggs for
bostadsandamal

Bild 7. Bilden visar befintlig byggrétt for fastigheten Valla 13:16 (gront) samt det
omrade inom planomradet som vid en eventuell avstyckning kan regleras over till
denna om sa énskas (rott). Blatt visar 6vrig del av fastigheten som i planférslaget
planlaggs for bostadsandamal. Om ingen avstyckning sker kvarstar hela det
farglagda omradet i samma fastighet.

Fastigheten har vatten-, och spillvattenledningar dragna fran Sikvégen till
befintligt bostadshus. Dessa ligger delvis pa den kommunala fastigheten
Valla 13:1 och for detta omrade har servitut bildats. Vid en eventuell
avstyckning av fastigheten Valla 13:16 1 ytterligare bostadsfastigheter
kommer ledningarna till den norra fastigheten att ligga pd den sodra
fastigheten. Det blir 1 s fall aktuellt att bilda ett servitut for ledningar for
den norra fastigheten. Ansvaret for att ansoka om samt bekosta
lantméiteriforrattning ligger pa berdrd fastighetsdgare. Rétten att ha
ledningarna kan dven liksom tidigare 16sas genom avtalsservitut.
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Passbiten 6, Akermyren 21, 22 och Akermyren 23

Befintliga servitut for vag

Fastigheterna har servitut for vag pa den kommunala fastigheten Valla 13:1
1 den norra delen av planomradet (se r6d markering pa bild 6 tidigare i
planbeskrivning). Omradet som servituten omfattar planlédggs for lokalgata
vilket innebir att ansvaret for drift och skétsel hamnar pa Ostersunds
kommun.

P& mark som ar planlagd som lokalgata finns inget behov att ha servitut for
vég. Servituten foreslas darfor tas bort forutsatt att planforslaget vinner laga
kraft. Ansvaret for att ansdka om lantméteriforrattning for att ta bort
servituten ligger pA Mark- och exploatering pa Ostersunds kommun.
Kostnaderna for forrattningen samt eventuell ersittning regleras 1
forrattningen.

Akermyren ga:1
For fastigheterna Akermyren 21-23 har en gemensamhetsanliggning for vig
bildats (Akermyren ga:1). Denna kommer att vara kvar och ansvaret for drift

och skotsel for detta omrade kommer dérfor att vara exakt som idag, se bild
6.

Valla 13:1

Den del av fastigheten som ligger inom planomrédet &r idag planlagd som
allmén plats park. I planforslaget planldggs ett omrade i norr (fram till
foreslagen ny fastighetsgrins for Passbiten 7) som lokalgata vilket innebér
att ansvaret for drift och skotsel av gatan hamnar p4 Ostersunds kommun, se
bild 6. Den del av fastigheterna Valla 13:16 och Passbiten 7 som planldggs
som allménplats (ca 156 kvm) avses regleras over till fastigheten Valla 13:1,
se bild 5.

En del av den befintliga infarten till Valla 13:16 planlédggs som allmén plats
park och foreslés regleras over till Valla 13:1. For omradet avser kommunen
att skapa ett servitut for vég till formén for fastigheten Valla 13:16.

Ekonomiska fragor

Kostnader for eventuell flytt av ledningar och kablar bekostas av berdrd
fastighetsigare (efter genomford avstyckning). Detta innebér att eventuell
flytt av ledningar och kablar inom allménplats mark bekostas av Mark- och
exploatering Ostersunds kommun. Inom kvartersmark bekostar figaren till
antingen Passbiten 7 eller Valla 13:16 alternativt dgaren till eventuellt
avstyckad bostadsfastighet fran Valla 13:16 flytt av ledningar och kablar.

Vid bygglovsansokan ska planavgift tas ut enligt gdllande taxa. Detsamma
géller bygglovavgift.

P& norra delen av Valla 13:16 star idag en byggnad pa den del av fastigheten
som avses lsas in. Denna byggnad kommer att behdva flyttas. Kostnaden
for flytten av denna belastar Ostersunds kommun.
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Tekniska fragor

Geotekniska atgérder som krévs for byggnader och anldggningar bekostas
av respektive fastighetségare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ostersund den 26 mars 2014

Maria Boberg David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
Lina Hogberg

Mark- och exploatering



