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Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fortdtning med ytterligare bostadshus
inom planomradet i sluttningen mot Storsjon. Fortdtningen forutsétter att det gar att
anordna en tillgdnglig anslutningsvég utan alltfor stora ingrepp i dagens
marknivéer och att kommande bebyggelse anpassas vl till det omgivande
landskapet.

Detaljplanen syftar till att skapa bostadstomter dédr bebyggelsen regleras i hdjd for
att inte skymma utsikten for befintliga bostéder inom och utanfor planomradet.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldaggning sker genom en lagstyrd process dir allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att viga allménna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och
vattenomradens lamplighet for avsett &andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhillsnimnden alternativt
kommunfullméktige och darefter fa laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument ddr kommunen reglerar hur mark-
och vattenomréaden far anviandas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel grinser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestammelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som aterfinns pa plankartan.
Bestimmelserna avgrinsas av olika linjetyper, anvandningsbestimmelser av
anvindningsgrinser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgrénser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdr dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebdr, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvégningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt, det hér kan du ldsa om i respektive avsnitt:

e Detaljplanens syfte.
¢ Inledning.

Hammarskiftet 12 och 13 4 (33)
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e Motiv till reglering.

e Genomforandefragor.

e Planeringsforutséttningar.
e Konsekvenser.

e Planeringsunderlag.

Planprocessen

Planprogram: For att underlétta detaljplanearbetet kan kommunen viélja att
uppritta ett sarskilt program dér planens utgangspunkter och mal framgér.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mdjlighet att 1amna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget hélls tillgéingligt for granskning. Det ér sista tillféllet
att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhéllsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns méjlighet att Sverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gér till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen far laga kraft ungefar en ménad efter antagandet om den inte
overklagas.

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2024-05-30

e Plankarta med planbestimmelser, 2024-05-30

e [llustrationskarta, 2023-11-29

e Fastighetsforteckning, 2023-11-09 uppdaterad 2024-06-25
e Grundkarta, 2023-11-09 uppdaterad 2024-07-10

Arendeinformation
e Detaljplan for Hammarskiftet 12 och 13

e  Ostersunds kommun

e Diarienummer: P 2023-03, MSN 96-2023,

e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 2023-03-22

e Handling upprittad: 2024-05-30
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Beskrivning av detaljplanen
5 J ' » 3 " ‘_ "E =

Planomrade

Figur 1: Planomradet

Hela Detaljplanen

Planforslaget innebaér att fastigheterna Hammarskiftet 12 och 13 kan styckas till
totalt sex mindre fastigheter och bebyggas med ytterligare bostadshus. En ny tomt
kan tillskapas i planens norra del mot Sikvagen, och tre i den sddra delen mot
Storsjon.

Den nya bebyggelsen medger en storsta byggnadsarea om 240 kvadratmeter per
fastighet inklusive komplementbyggnader. Fastigheter inom omradet far inte vara
mindre &n 1500 kvadratmeter. Bebyggelsen hojd regleras for att inte skymma
utsikten for ovanforliggande bostider.

Pé grund av omradets lutning ned mot sjon ska de nya bostdderna och
infartsvdgarna anpassas till terrdngen. Planen reglerar att mjuka 6vergangar mot
anslutande tomter och gata ska efterstrivas.

Hammarskiftet 12 och 13 6(33)
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For att mojliggora infart till de nya bostdderna ndarmast Storsjon behdver en
gemensamhetsanldggning bildas 6ver Hammarskiftet 13. Den nya infartsvigen ska
utformas for att klara tillgénglighet f6r brandfordon.

For att mojliggora en hallbar dagvattenhantering som minimerar avrinning och
renar vattnet innan det nér Storsjon reglerar planen andel hardgjort mark per
fastighet inom omrédet.

Detaljplanen #r forenlig med kommunens dversiktsplan, Ostersund 2040 och ligger
inom utpekat ett fortétningsstrak.

Lage och areal

Planomradet ar beldget langs Sikvagen, soder om Valla centrum péa Froson.
Omrédet ligger cirka tre kilometer sydvist om centrala Ostersund.

Planomradet ar cirka 1,3 hektar och omfattar fastigheterna Hammarskiftet 12 och
13.

Frosén

Staare

g

Skala
Datum
Utskriven av

© Lantmateriet, © Ostersunds kommun

Figur 2: Oversiktskarta

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen fir ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdimmelser.

Hammarskiftet 12 och 13
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PSOMON Befintligt
Planomradet utgors av tva befintliga bostadsfastigheter, i en exploaterad del av
Froson. Forutom tva befintliga bostadsbyggnader med tillhorande
komplementbyggnader bestar fastigheterna till storst del av 6ppna griasytor, med

inslag av barr- och 16vtrad. Fastigheterna lutar relativt kraftigt ner mot Storsjon.

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomréadet och omgivningen ser ut idag.

Allman plats

Allmén plats ar ett omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov.
En allmén plats far inte mer &n tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och
far till skillnad frén kvartersmark inte stingas av for allménheten. I denna
detaljplan finns ingen allmén plats.

Natur

Forutom bostadsbyggnader och komplementbyggnader bestér fastigheterna till
storst del av Oppna grasytor. Inom fastigheterna finns dven ett antal barr- och
16vtrad. Med tanke pa 6kad avrinning och risk for att fororeningar nar recipienten
ska gréasytan till stor del behallas. Det finns dérfor en bestimmelse om att 60
procent av marken inte far hardgoras.

Park

Ingen mark planldggs som allmén plats i detaljplanen. De kommande fastigheterna
ska utformas sa att tillrdckliga friytor for lek och utevistelse finns for respektive
fastighet.

Kvartersmark

Kvartersmark adr mark som enligt detaljplan inte dr allmén plats eller vattenomrade
utan frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamaél eller allmédnna
verksamheter, tillexempel skola och forskola. I denna detaljplan finns kvartersmark
for bostéider.

Bostadsbebyggelsen ska placeras mot Sikvagen samt i sluttningen ner mot Storsjon
inom de bada fastigheterna. Mot Sikvégen reglerar planen att det ska finnas en 5
meter bred zon med forgardsmark dar byggnad ej far placeras. Den nya
bebyggelsen ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns.

De planerade byggnaderna ér inplacerad i den sluttande terrdngen for att anpassas
till omkringliggande natur. Terrdnganpassning ska ske med stor hdnsyn till
markens lutning och ska anslutas vl till natur, gata och intilliggande tomter.

Hammarskiftet 12 och 13 8(33)
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T Inom planomrédet finns tva befintliga bostadshus i en respektive tva véningar.
Bostadsbyggnaderna har separata garage intill huvudbyggnaderna. inom
fastigheterna finns ett antal komplementbyggnader som bestar av bland annat

géststuga, bathus med tillhérande brygga, redskapsbod samt forradsbyggnader.

Byggritterna for de befintliga byggnaderna motsvarar byggritterna i gillande
detaljplan. Den befintliga detaljplanen reglerar byggrétten for Hammarskiftet 12 till
230 kvadratmeter och Hammarskiftet 13 till 240 kvadratmeter. Byggnader far
uppforas till en hogsta byggnadshojd pa 6.5 respektive 8 meter.

Inom planomrédet far det bildas hogst fyra nya fastigheter med byggrétt for
bostadshus. Inom fastigheterna ndrmast sjon far byggnader uppforas med en storsta
byggnadsarea om 240 kvadratmeter per fastighet, och med en hégsta nockhdjd om
8 meter. Mot Sikvégen far en ny byggnad uppforas till en hdgsta nockhdjd om 7
meter.

Nérmast vattnet far komplementbyggnader uppforas till en hogsta nockhdjd pa 5
meter. Har far komplementbyggnader uppforas till en hogsta byggnadsarea pa 30
kvadratmeter per fastighet.

Detaljplanen reglerar att den nya bebyggelsen ska anpassas med stor hdnsyn till
markens lutning. Detta innebér att mjuka Gvergéngar ska efterstrédvas mot
anslutande tomter, vigar och intilliggande naturmark. Om byggnader uppfors utan
suterrdngvaning ska byggnadens placering inom fastigheten ske dir schakt och
stddmurar minimeras.

Den befintliga garagebyggnaden pa Hammarskiftet 13 avses rivas eller flyttas for
att kunna anligga vég och underjordiska ledningar pé marken.

Befintlig byggnad
Hammarskiftet 13

L B
H

_ Sikvagen
= Ny byggnad

— B Hammarskiftet 13

Storsjon

Figur 3: Exempel pa ny byggnads placering utan suterrdangvaning inom Hammarskiftet 13

Sektionen ovan visar markens lutning inom Hammarskiftet 13, och ett exempel pa
hur ny byggnad utan suterrangvéaning kan placeras.

Hammarskiftet 12 och 13
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Sikvagen v ; Ny byggnad
Rl @ Hammarskiftet 12

Storsjon

Figur 4: Exempel pa ny byggnads placering med suterrangvaning inom Hammarskiftet 12

Sektionen ovan visar markens lutning inom Hammarskiftet 12, och ett exempel pa
hur ny byggnad utan suterrdngvéning kan placeras i sluttningen mot Storsjon.

3 meter

Tumstocken 13 Sikvagen

Ny byggnad pa
Hammarskiftet 12

Figur 5: Exempel pa ny byggnad mot Sikvagen inom Hammarskiftet 12, som visar byggnadens hojd i
relation till ovanliggande bostad pa Tumstocken 13, pa andra sidan Sikvagen.

Sektionen ovan visar markens lutning fran den ovanliggande fastigheten
Tumstocken 13 och ner till Hammarskiftet 12. Bilden visar ett exempel pa den nya
byggnadens hojd och placering i relation till bostdderna pa andra sidan Sikvégen.
Avstandet mellan ndrmsta bostadshus (Tumstocken 13) och byggritten pa
Hammarskiftet 13 dr cirka 33 meter.

Parkering, varumottag och utfarter

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att anvidnda befintlig infart fran
Sikvdgen till Hammarskiftet 13. I detaljplanen skapas ett reservat for
gemensamhetsanldggning for viag. Detta for att sdkerstilla de nya tomternas in-
/utfart. Om utfartsvdgen skulle kréiva ytterligare bredd utdver den markyta som
ingar i markreservatet for att uppna krav pé bérighet och tillgénglighet, ska mark
fran angrénsande kvartersmark tas i ansprak utifran behov. Beroende pa
fastighetsindelning kan ytterligare vagstracka behdva anordnas for att na fram till
tomtgranser utover den mark som ingér i markreservat for
gemensamhetsanldggning.

I planen sdkerstélls att det gar att ordna minst tva parkeringsplatser pa respektive
fastighet. Parkeringsplatserna ska ligga inom 25 meter fran bostadens entré och
lutningen pa forflyttningsvigen mellan bilplatsen och entrén ska inte dverstiga tva
procent. Markbeldggningen pa sddana angoéringsplatser och parkeringsplatser kan
forvintas vara fast, jimn och halkfri. Detta betyder att parkeringsplatsen kommer
att klara tillgénglighetskraven. Detta ska foljas upp i bygglovet.

Hammarskiftet 12 och 13 10 (33)
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N Avfallshantering
Det finns inte ndgon mojlighet for renhallningsfordon att dka ner och védnda vid de
nya fastigheterna. Gemensam uppstéllningsplats for sopkérl ska ordnas inom

gemensamhetsanldggning vid fastigheternas infart frén Sikvégen.

Vattenomrade

I planomradet ingér vattenomradet som idag tillhor fastigheterna Hammarskiftet 12
& 13. Idag finns privatdgda bryggor och bathus intill vattenomradet.
Vattenomrédet planldggs som vattenomrédde med bryggor. Det motsvarar samma
dndamal som i gillande detaljplan.

Strandskydd

Planomradet ligger inom strandskyddsomradet, 100 meter fran strandlinjen. Nér
den géllande detaljplanen togs fram upphavdes strandskyddet f6r planomradet.
Strandskyddet aterintrdder nér det gors en ny detaljplan. For att upphéava
strandskyddet krévs att det finns sérskilda skal enligt miljobalken.

Omrédet &r redan planlagt for bostadsdndamal och har privatiserats till f61jd av
detta. Strandomradet bestér idag av flera privata bryggor, bathus och
relaxanldggning. Detta medfor att marken &r privatiserad och upplevs inte
tillgdnglig for allménheten. Omrédet dr dirmed redan iansprakstaget.

Fastigheterna ar dessutom omgivna av privata bostadsfastigheter som dven de
privatiserats med privata bryggor med mera vid strandkanten. For att ta sig frén
allméinna ytor till strandkanten inom planomradet kravs darfor att man ror sig Gver
redan ianspraktagen privatiserad mark. Fastigheterna omges dessutom av tit
vegetation vilket forsvérar mojligheterna att ta sig till omrédet frén intilliggande
fastigheter.

Det hiar medfor att omradet redan ar ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken.
Bedomningen &r darfor att det finns sérskilda skil att pa nytt upphiva
strandskyddet inom planomradet.

Hammarskiftet 12 och 13 11 (33)
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Figur 6: Strandomrade

Raddningstjanst

Brandvatten
Kommunal brandpost finns direkt norr om planomradet, vid Sikvégen.
Brandpostens kapacitet dr 20 1/s.

Utrymning och uppstallningsplats

For den befintliga och tillkommande bebyggelsen nirmast Sikvdgen och
Regnbégsvigen ér tillgéngligheten for brandfordon god. For att underlétta
slackangrepp och minimera insatstiden for de nya tomterna ndrmast sjén bor
rdddningsfordon komma sé néra bebyggelsens entré att man inte behdver dra slang
och transportera materiel mer dn 50 meter.

For att brandfordon ska kunna komma tillrickligt nira bebyggelsen far lutningen
pa infarten till de nya tomterna inte Gverstiga 8 procent.

Hammarskiftet 12 och 13 12 (33)
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Befintligt garage
Hammarskiftet 13

Sikvagen

Figur 7: Ny infartsvdg med 8 procents lutning

Ny infartsvag —
8 procents lutning

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser

Kvartersmark
Planbestiammelse Motiv
B - Bostiider Motivet &r att mojliggora uppforande
av bostdder inom fastigheterna
Hammarskiftet 12 och 13.
Vattenomrade
Planbestiammelse Motiv

W1 - Vattenomrade

Motivet dr att sdkerstélla att befintliga
bryggor inom fastigheterna far vara
kvar i den nya detaljplanen.

Egenskapsbestaimmelser

Kvartersmark

Planbestimmelse

Motiv

Punktprickad yta (prickmark)

Motivet for prickmark mot gata &r att
motverka att bebyggelse hamnar for
néra gatan och dérigenom forhindrar
god sikt.

Korsprickad yta (korsmark)

Korsmarken syftar till att tillata
placeringen av befintligt garage inom
Hammarskiftet 12.

h1 - Hogsta nockhojd ar 6,5 meter.

For att den befintliga byggnaden pa
Hammarskiftet 12 ska regleras i hojd.
Bestimmelsen medger befintlig
nockhdjd.

h2 - Hogsta nockhdjd ar 8 meter.

For att reglera den kommande
bebyggelsens hojd. Byggnadernas
nockhojd regleras med hansyn till
landskapsbilden frén Storsjon, samt for
att bevara befintlig bebyggelses
utblickar mot sjon. Bestimmelsen
reglerar dven nockhéjd pa befintlig
byggnad pa Hammarskiftet 13.

Hammarskiftet 12 och 13
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h3 - Hogsta nockhdjd ar 5 meter.

Syftet &r att reglera
komplementbyggnaders h6jd. Hojden
regleras med hénsyn till
bostadsbebyggelsens utblickar mot
Storsjon, samt reglerar hojden for
befintligt garage inom Hammarskiftet
12.

h4 - Hogsta totalhdjd ér 307,6 meter
over angivet nollplan.

Bestdmmelsen syftar till att reglera den
nya bebyggelsens hojd for att bevara
befintlig bebyggelses utsikt mot sjon.
Hojden ér satt efter fonsterhojd pa
befintligt hus pd Hammarskiftet 12.

hS - Hogsta nockhdjd dr 7 meter.

Bestimmelsen syftar till att reglera
hojden for kommande bebyggelse pa
inom Hammarskiftet 12, mot Sikvagen.
Hojden regleras for att inte skymma
utsikten for ovanliggande bostdder norr
om Sikvégen.

nl

Bestdmmelsen syftar till att anpassa
bebyggelsen till den sluttande terrdngen.
For att bevara landskapsbilden och
skapa tillgéingliga bostadsgérdar ska
mjuka Gvergangar mot anslutande
tomter, vigar och natur efterstravas.
Bestimmelsen ska dven motverka att
byggnader uppfors hogt i terrdngen och
skymma utsikten for ovanliggande
bostéder.

For att mojliggora infart till de nedre
fastigheterna ska en
gemensamhetsanldaggning for vig
skapas 0ver Hammarskiftet 13. Inom
markreservatet ska dven ytor for
uppstillning av sopkérl finnas.

pl

Bestimmelsen reglerar byggnadernas
placering inom fastigheten genom att
byggnader inte far placeras narmare 4n
4 meter fran fastighetsgrans.
Bestimmelsen ska motverka att omradet
upplevs titbebyggt.

ml

For att undvika 6versvamning finns
bestammelse om lagsta niva for fardigt
golv. Hojden éar satt till en halvmeter
over hogsta flodesnivan for Storsjon

(Q1000).

al

Strandskyddet upphdvs inom
kvartersmarken (avgrinsat av sekundér
egenskapsgrins). For att mojliggora ny
bebyggelse inom omradet krivs att
strandskyddet upphivs.

fl

Tak pa ny bebyggelse nédrmast sjon far
ej uppforas i reflekterande material som
kan orsaka storande reflektioner for
ovanliggande bostéider.

Hammarskiftet 12 och 13
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60% av fastighetsarean ska vara
genomslépplig for att mojliggora
infiltration och rening av dagvatten.
Bestimmelsen ska sikra att varje
fastighet kan omhénderta dagvatten
motsvarande ett 2-arsregn inom den
egna fastigheten.

el - Storsta byggnadsarea ar 240
kvadratmeter.

Byggnadsarean begrénsas for att
sdkerstélla tillracklig friyta samt
anpassning till landskapsbilden.
Bestimmelsen sékerstiller aven

befintlig byggritt p& Hammarskiftet 13.

e2 - Storsta byggnadsarea adr 230
kvadratmeter.

Byggnadsarean sikerstéller befintlig
byggritt pd Hammarskiftet 13.

e3 - Storsta byggnadsarea ar 240
kvadratmeter per fastighet.

Byggnadsarean begrénsas for att
sakerstilla tillrdcklig friyta samt
anpassning till landskapsbilden.

¢4 - Storsta byggnadsarea ar 30
kvadratmeter per fastighet.

Byggnadsarean begrinsas for att
sakerstilla utblickar mot Storsjon samt
anpassning till landskapsbilden.
Bestimmelsen galler for

komplementbyggnader i strandomradet.

ul - Markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Markreservat tillimpas for att
sdkerstédlla mojlighet att anldgga och
underhalla allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.

d1 - Minsta fastighetsstorlek dr 1500
m?2. (Begrinsas av anvindningsgréans)

Minsta fastighetsstorlek regleras for att
begransa mojlig fastighetsindelning till
totalt 6 fastigheter inom planomréadet.

Egenskapsbestammelser

Vattenomrade
Planbestiammelse Motiv
a2 Strandskyddet upphévs i

vattenomradet for att tillata befintliga
samt nya bryggor.

Genomforandefragor

Genomforandefragor

Under avsnittet GenomfSrandefragor i planbeskrivningen redovisas de

organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behdovs

for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sétt.

Forutom en beskrivning av hur genomf6randet ska ga till, framgér &dven vilka

konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda

fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.

Hammarskiftet 12 och 13
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Bestammelser om fastighetsstorlek

Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek om 1500 kvadratmeter for
planomradet. Det innebér att fastigheterna Hammarskiftet 12 och 13 kan ombildas
till totalt 6 fastigheter.

Over Hammarskiftet 13 planliggs ett omrade for gemensamhetsanliggning. Inom
detta omrade ska infartsvig till nybildade fastigheter skapas. Samtliga fastigheter
som avser att ingd i gemensamhetsanldggningen ligger inom planomrédet.

Forandrad fastighetsindelning

Hammarskiftet 12
Detaljplanen mojliggdr att den nuvarande fastigheten kan ombildas till 4 nya
bostadstomter.

Inom fastighetens nordvistra hor planldggs ett reservat for
gemensamhetsanldggning for viag. I omradet finns idag ett officialservitut for géng-
och cykelvdg men ar utformad och anvinds som utfart till Sikvégen for biltrafik for
fastigheterna lings Regnbéagsvigen.

Ansvaret for att ansdka om samt bekosta lantméteriforrattning ligger hos
fastighetségaren.

Hammarskiftet 13

Detaljplanen ska mdjliggora att en ny bostadstomt kan styckas av fran den
nuvarande fastigheten. Planen anger en minsta fastighetsstorlek om 1500
kvadratmeter for att sdkerstilla att det inom planomradet inte kan bli fler 4n totalt
sex fastigheter.

Inom fastigheten tillskapas en gemensamhetsanldaggning. Inom detta omrade ska
infartsvég till nybildade fastigheter skapas.

Ansvaret for att ansoka om samt bekosta lantméteriforrattning ligger hos
fastighetsédgaren.

Rattigheter

Over Hammarskiftet 13 planliggs ett reservat for gemensamhetsanliggning. Inom
detta omrade ska infartsvig till nybildade fastigheter skapas, samt omrédet for
uppstéllningsplats for sopkarl i omradet mot Sikviagen. Inom
gemensamhetsanldggningen for vag kan dven allménna vatten- och
spillvattenledningar anldggas, forbindelsepunkt for allménna ledningar laggs vid
plangrins. Om fastighetsindelning sker pa sadant vis att ndgon fastighet inte direkt
angransar forbindelsepunkten for allmédnna ledningar kan ett servitut behdva
uppriéttas for en ledning mellan fastigheten och forbindelsepunkten.
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OSTERSUNDS Inom fastighetens nordvéstra horn planldggs ett reservat for
STAAREN TUIELTE gemensamhetsanldggning for vig, och reservat for allmidnnyttiga underjordiska

ledningar.

Vid avstyckning av de nedre fastigheterna bor ett officialservitut for in/utfart bildas
som uppfyller de krav pa infartsvig som stélls av bland annat raddningstjdnsten pa
véglutning och tillgédnglighet f6r brandfordon.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Exploatoren ansvarar for att sdkerstélla omhéandertagande av ett 2-&rsregn inom
varje enskild fastighet inom planomradet.

Ostersunds kommun #r huvudman for allménna dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar.

Utbyggnad vatten och avlopp

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks- avlopps- och
dagvattennét. Den norra delen av planomréadet ér idag ansluten till
verksamhetsomrade for VA. Samtliga fastigheter inom planomradet ska inga i
verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. Varje anslutning debiteras
fastighetségaren en anldggningsavgift (engangskostnad) samt en brukningsavgift
(rorlig arskostnad). Vid behov av brandposter ska anordnandet av dem ske i samrad
med Jamtlands Raddningstjanstférbund.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Samhéllsbyggnad gor bedomningen att planen ger en samhéllsekonomisk vinst
genom att kunna erbjuda villatomter i centralt 14ge med god tillgénglighet till
befintlig service och infrastruktur.

Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som uppréttats mellan exploatdren och
Ostersunds kommun, genom Samhéllsbyggnad. Exploatdren star for alla kostnader
for framtagandet av detaljplanen, inklusive tillhdrande utredningar. Vid
bygglovsprovning kommer dérfor inte ndgon planavgift att tas ut.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom omradet planldggs tva reservat for gemensamhetsanlaggningar.

Hammarskiftet 12 och 13 17 (33)
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uppstéllningsplats for sopkérl i omrddet mot Sikvégen.

Over nordvistra hornet av Hammarskiftet 12 planliggs ett reservat for
gemensamhetsanldggning for vag. I omradet finns idag ett officialservitut for gdng-
och cykelvidg men dr utformad och anvinds som utfart till Sikvégen for biltrafik for
fastigheterna lings Regnbéagsvigen.

Fastighetsdgarna till Hammarskiftet 12 och 13 ansvarar sjélva for att ans6ka om
och bekosta anldggningsatgirden som bildandet av gemensamhetsanlaggning for
infartsvigen medfor.

Drift, vatten och avlopp

VA-huvudmannen ansvarar for drift av allménna VA-ledningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal avses uppréttas.

Tidplan
Enligt aktuell tidplan forvéntas byggstart ske tidigast tredje kvartalet 2024.

Upplysningar
Sarskilt viktiga fragor for bygglovsprévningen:

e Dagvatten
e Markanpassning

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Fastigheterna omfattas av Detaljplan for del av Fréson i Ostersunds kommun
(Mjdllestranden, stg 1258 m.fl. bostdder). Detaljplanen, som har plannummer
F103, faststéilldes den 31 maj 1990. Planen anger bostadséndamal. Vid de
befintliga huvudbyggnaderna fér det uppforas en friliggande byggnader i en
respektive tva vaningar. Omradet dér det nya tomter foreslas far enligt detaljplanen
inte bebyggas.
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STAAREN TUIELTE vattenomrade med bryggor.

Planbesked

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 2022-01-27, § 11, att planlaggning for
Hammarskiftet 12 & 13 far paborjas.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av den kommunomfattande versiktsplanen, Ostersund
2040. For planomradet finns inga specifika riktlinjer. Oversiktsplanen har diremot
en generell riktlinje som anger att ny bebyggelse ska komma till i form av
fortatning. Planomrédet ligger inom fortatningsstraket Mjalle- Valla-Sydvéstra
Froson. Syftet med fortatningsstraket ar att knyta ihop stadsdelar samtidigt som det
skapar béttre underlag for service, kollektivtrafik och handel.

Oversiktsplanen anger #dven att all fortitning ska anpassas till platsens karaktir och
ta hansyn till kulturhistoriska och arkitektoniska varden. I planarbetet har det darfor
gjorts en bedomning om krav pé arkitektonisk utformning ska stéllas. Byggnaderna
i ndromradet skiljer sig markant. Det finns dérfor inget behov av att reglera
utformningen av den nya byggnaden for att den ska anpassas till befintlig
bebyggelse.

Planforslaget ir forenligt med dversiktsplanen Ostersund 2040.

Riksintressen

Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehaller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Ett omréde kan vara av riksintresse for att
det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det ar viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, Storsjobygden (FZ8). Virdet
bestar av den naturskdna och variationsrika Storsjobygden med néra kontakt
mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till exempel
fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling dr av intresse. Omradets
virden kan reduceras av ny bebyggelse, skogsavverkning, skogsodling pa eller
igenvixning av odlingsmarkerna.

Friluftslivet ger hélsa, naturforstaelse och regional utveckling. Forutsattningarna
for friluftslivet bor bevaras och utvecklas. Grunderna for naturvardsarbetet dr bland
annat manniskans behov av naturupplevelser genom friluftsliv, naturstudier och
estetiska vérden i syfte att framja méanniskors hilsa och vilbefinnande nu och i
framtiden.
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T Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden (Z 25).
Virdet bestar av det dppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gérdar med
1800-talsgarden som dominerande gérdstyp pé hojd- och sluttningslidgen med vida

utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Trafikkommunikation

Flygplats

Are-Ostersund flygplats tillhor det nationella utbudet av flygplatser. Ddrmed &r
flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och langsiktigt
hallbart flygtransportsystem som sékerstéller en grundlaggande interregional
tillgénglighet i hela landet.

Viss markanvandning utanfor riksintresseomradena kan forsvara eller omgjliggora
flygverksamheten vid flygplatsen. De omraden inom vilka tillkomsten av
anldggningar som master, torn, bostider och vardlokaler med mera kan innebéra
restriktioner pa flygverksamheten kallas influensomréden.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresset for totalforsvaret. Omradet &r sirskilt viktigt
och utpekat for hinderfrihet. Den nya byggnaden placeras légre 4n bakomliggande
bebyggelse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i Gvrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hélsa eller miljon eller {or att avhjélpa skador pa eller
olédgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Vid planlédggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransviardesnormer som
ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
Overskridas ska atgardsprogram upprittas.

I Ostersund har grinsvirdena for partiklar dverskridits ett flertal gdnger under 2020
vid métningar i gatumiljo och kommunen kommer att upprétta en &tgérdsplan med

forslag pa insatser for att minska halterna. Problemen med hoga partikelhalter beror
framforallt pa trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrickning bildas vid slitage av
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STAAREN TUIELTE och renare brinslen inte kunna 16sa vara problem med luftkvaliteten.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenforekomster.

Planen ar beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Recipient for
dagvatten ar Storsjon. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar
Storsjon mattlig ekologisk status. Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund
av forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn, antracen, fluoranten, benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS.
Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av orenat ytvatten fran
trafikanldggningar och tidigare férorenade markomréden.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvirden och riktvirden som
anges i forordningen.

Skyddade omraden

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 14ngsiktigt trygga forutséttningarna for allménréttslig
tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt land- och vattenomradet intill
100 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Planomradet ligger inom strandskyddsomradet, 100 meter fran storsjon. Nér den
géllande detaljplanen togs fram upphévdes strandskyddet for planomradet.
Strandskyddet aterintridder ndr det gors en ny detaljplan.

Omradet &r redan planlagt for bostadséindamal och har privatiserats till f61jd av
detta. Strandomradet bestar av flera privata bryggor, bastu och béathus. Den
befintliga bostadsbebyggelsen ingér ocksa i det strandskyddade omrédet.
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strandskyddat
omrade

Figur 8: strandskyddat omrade

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom primérzon for vattenskyddsomrade for Minnesgardets
ytvattentdkt. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentidkten och ar
uppdelat pa primér och sekundéar skyddszon. De olika skyddszonerna har olika
utgangspunkter och foreskrifter. Den priméra skyddszonen ska skapa radrum 1
héndelse av akut fororening medan den sekundéra ér till for att bibehalla en hog yt-
och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstdnds- eller anmélningsplikt for hantering av
petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtniringsdmnen, dagvatten, miljofarlig
verksamhet, upplag och deponier, tikter, andra schaktarbeten och markarbeten,
skogsbruk, djurhallning, vattenbruk, transporter av farligt gods, kalkning eller
annan behandling av sjdar, och vattendrag.
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Mark och vegetation
Marken inom planomradet bestar till storsta del av en tva stora griasytor. Mellan
fastigheterna finns dven ett antal barr- och 16vtrad.

Fastigheterna lutar relativt kraftigt frdn Sikvégen i norr ned mot Storsjon i sdder.

Nérmaste naturomrade ligger ungefér 100 meter frén planomrédet. Under vintern
erbjuder Storsjon mojlighet till skridskoturer och pa sommaren till bad- och batliv.
Tillgangen till omréden for rekreation &r ddrmed god.

Figur 9: Gardsmark pa Hammarskiftet 13

Terrangforhallanden

Planomradet sluttar mot Storsjon och ar relativt kuperat.

Detaljplanen reglerar att den nya bebyggelsen ska anpassas med stor hansyn till
markens lutning. Detta innebér att mjuka dvergéngar ska efterstrédvas mot
anslutande tomter, vdgar och intilliggande naturmark. Om byggnader uppfors utan
suterrdngvaning ska byggnadens placering inom fastigheten ske déir schakt och
stddmurar minimeras.
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Den sammanhéingande gronyta som utgdrs av gardarna i kvarteret kan bidra till
biologisk méngfald. Inga rodlistade arter finns rapporterade inom planomradet.

Miljo

Dagvatten

Enligt Oversiktsplanen 2040 for Ostersunds kommun ska detaljplanen sikerstilla
att det finns tillrickligt med gronytor for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Ombhéndertagandet ska ske pa den egna fastigheten innan det slutligen nér Storsjon.
Inom fastigheten ska minst ett 2-arsregn med en varaktighet pa 10 minuter med
klimatfaktor 1,25 renas och fordrojas.

Marken sluttar fran de befintliga bostadsbyggnaderna ned mot dom nya tomterna. 1
bygglovsskedet dr det dérfor viktigt att tinka pa att inga instdngda ytor skapas vid
de nya byggnaderna. For att hindra att vatten leds ner till de nya byggnaderna via
infartsvagen behovs avskidrande funktioner. Dessa ska minimera risken for hoga
ytvattenfloden vid kraftigt regn. De avskdrande funktionerna bor finnas bade langs
Sikvigen samt lings den nya infartsvigen. Infartsvdgen kan till exempel luta frén
vist till ost for att leda vattnet till grésytor dster om végen. Ett dike bor placeras
nedanfor de befintliga bostdderna for att omhinderta dagvatten fran infartsvégen.
Infartsvdgen bor plana ut innan den nér parkeringsytor for att bromsa upp
regnvatten och leda bort detta.

Hoga vattenhastigheter gor att vatten inte hinner omhéndertas langs dagvattnets
avrinningsvag. Vid hoga fléden, och framforallt under byggskedet, finns risk for
erosion och utforsel av grumligt material till Storsjon. Hanteringen av dagvatten
ska minimera risken for sedimenttransport till Storsjon, och sékerstillas att ingen
oversvamningsrisk finns for byggnaderna inom fastigheterna. Av denna anledning
ar det viktigt att bestimmelserna om hardgjord yta foljs och att vegetation sparas
for att bidra till upptaget av dagvatten. Hur detta ska sdkerstéllas ska visas i
bygglovhandlingarna. Det ska tydligt framgé var nya anldggningar for dagvatten
placeras. Det dven viktigt att nya marknivéer pa flera narliggande punkter tydligt
framgér av handlingarna.

Nya bostadsfastigheter ndrmast Storsjon gor att ursprungsfastigheternas
dagvattenhantering behover ses dver. Detta for att forebygga att de nedre
fastigheterna ska drabbas av 6versvimning. For detta kan de 6vre fastigheternas
rinnvégar behdva anpassas efter de nya fastigheterna. I bygglovshandlingarna ska
det framgéa om atgéirder for de befintliga bostadshusens omhéndertagande av
dagvatten kravs till foljd av exploateringen. Vid bedomning kring detta ska det
beaktas att utgangspunkten ar att dagvatten ska omhénderta inom den egna
fastigheten.

Infiltration inom fastigheterna ska mdjliggoras genom att exempelvis anvénda
genomslépplig markbeldggning, fordréjningsmagasin, grona tak etcetera.
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STAAREN TUIELTE Storsjon. For att minimera avrinningen och mgjliggora viss rening stills darfor

krav pé att stora delar av de nya fastigheterna inte far hardgoras.

Halsa och sdakerhet

Fororenad mark

Det finns inga kénda fororeningar inom eller i anslutning till planomradet.

Risk for storningar

Omgivningsbuller

Narliggande végar ar lagt trafikerade och hastigheten ar 1ag. Samtidigt innebéar
planforslaget enbart en marginell 6kning av trafiken. De befintliga byggnaderna &r
dessutom placerad mellan den nya bebyggelsen och Sikvigen. Det finns dérfor
inget behov att gora en trafikbullerutredning i planarbetet.

For Are-Ostersunds flygplats finns bullerutredning som visar framtida scenario for
bullerstorningar fran flygplatsen. Den aktuella fastigheten ligger utanfor
flygplatsens hogscenario. Ett visst buller dr dock oundvikligt, och Boverkets
riktlinjer for flygbuller ska f6ljas.

Risk for oversvamning

I 6versiktsplanen Ostersund 2040 har kommunen tagit stillning till att
bostadsbebyggelse ska lokaliseras dver flodesnivan Q1000 (RH2000). Lagsta
golvniva (FG) 1 golv med brunn ska vara minst en halvmeter dver flodesnivan.
Flodesnivan Q1000 ar 295,08 meter 6ver nollplanet. Det betyder att 14gsta niva for
fardigt golv ska vara 295,58 meter 6ver nollplanet. Planforslaget har en
bestimmelse som sdkerstiller detta.

Verksamheter som behover ligga vid vatten samt kompletteringsbebyggelse till
befintlig huvudbyggnad som till exempel bathus, bastu med mera kan ligga pa plats
under flodesnivan Q1000. Det finns darfor ingen bestimmelse for fardigt golv for
befintliga komplementbyggnader utmed strandkanten.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger i en exploaterad del av Froson. Omradet har visat sig lamplig
for byggnation i samband med att befintliga byggnader byggdes. Utifran
ovanstaende bedomer Samhéllsbyggnad att marken ar lamplig for bebyggelse, infor
bygglov kan det krdvas en mer forfinad grundundersdkning for att ndrmare
faststilla vilka byggnadstekniska 16sningar som ar lampliga.
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Nér nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att det inte
ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa
att gransvérdet for radon inte 6verskrids.

Kulturmiljo

Inga kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader finns inom planomradet.
Bebyggelsen i naromradet dr véldigt blandad bade vad géller volymer,
fasadmaterial och kulorer. Byggnaderna i omradet skiljer sig dirmed markant. Av
den anledningen bedoms det inte finnas behov att stélla krav pa
utformningsbestdimmelser i den nya detaljplanen.

Fysisk miljo

Utemiljo

Fastigheterna kommer att utformas med friytor i anslutning till bostadshusen.

Nérmaste naturomrade ligger ungefar 100 meter fran planomradet. Under vintern
erbjuder Storsjon skridskoturer och pa sommaren bad- och batliv. Tillgangen till
omraden for rekreation dr dirmed god.

Byggnader

Inom planomrédet finns tva befintliga bostadshus i en respektive tva véningar.
Bada fastigheterna har intilliggande fristdende garage.

Inom fastigheterna finns dven diverse komplementbyggnader som bestar av
géststuga, redskapsbod, bathus med tillhoérande brygga, samt forradsbyggnader.

Tillganglighet

Tillgdnglighet dr en grundldggande forutsittning for manniskors delaktighet i
samhdllet. En otillgdnglig omgivning inskranker rérligheten och valfriheten, med
negativ paverkan pa hélsan som en konsekvens. Grupperna funktionshindrade och
dldre har en sirstillning i detta avseende. Aven barns méjlighet till ohimmad lek
utan vuxnas oversyn paverkas av tillgdngligheten. Tillgénglighet till skolor och
fritidsaktiviteter ar viktiga for barns mojlighet att sjalva forflytta sig.

Planomradet &r sluttande kuperat. Den sluttande terrdngen gor att infartsvagen till
de nya fastigheterna kan fé svért att klara tillgéinglighetskraven.

Tillgdngligheten pa marken och i byggnaden ska studeras narmare i bygglovet. Det
samma géller krav pa till exempel avstdnd mellan tillgénglig entréer och
parkeringsplatser.
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Vatten och spillvatten

Planomrédet ligger inom verksamhetsomradet for Vatten Ostersund och befintliga
vatten- och avloppsledningar finns i Sikvdagen och Regnbédgsvigen. De befintliga
bostadsfastigheterna ar anslutna till det kommunala VA-nétet. De nya
bostadsfastigheterna ska anslutas till det allménna VA-nitet via separata
forbindelsepunkter for varje fastighet.

Varme och kyla

Det finns mojlighet att ansluta planerade byggnader till fjarrvarmenétet pa
Sikvdgen. Om fjarrvarme inte ar aktuellt finns dven alternativa
uppvarmningsformer.

El och IT-struktur

Langs med Sikvdgen och Regnbagsviagen norr om planomradet finns elledningar.
For att ansluta den nya bostadsfastigheter till elnétet dras en elledning i den
planerade infarten. Planforslaget hogst fyra ytterligare fastigheter och nétet behdver
darfor inte forstarkas.

Service

Vallaskolan, som dr en kommunal skola, ligger cirka 400 meter fran planomradet.
Skolan erbjuder platser for elever fran forskoleklass upp till arskurs 9. Mindre &n
en kilometer fran planomradet ligger Ica Valla. Avstdndet uppfyller nyckeltalet for
god tillginglighet till dagligvarubutik enligt dversiktsplan Ostersund 2040.

Trafik

Gator och motortrafik

Kommunikationen till planomrédet &r god. Norr om planomrédet ligger Sikvégen
som dr en kommunal vdg. Fran vdgen dr det sedan majligt att ta sig vidare in till
Ostersunds och 6vriga Froson. Den planerade bebyggelsen berdiknas inte forindra
antalet fordon namnvért. Kapaciteten pa viagen bedoms klara den marginella
trafikdkningen och inga trafikproblem forvéntas uppsta.

Parkering

Kommunfullmaktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvéndas som ett styrmedel for att nd en hallbar samhéllsutveckling i
kommunen. Policyn innehdller d&ven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till
olika verksamheter och omraden i kommunen. Mgjligheten att anvinda flexibla
parkeringstal redovisas ocksa. Enligt parkeringspolicyn rdknas antalet
parkeringsplatser fram utifran bruttoarean (BTA) for anvéndningen.
Parkeringspolicyn &r véagledande vid bygglovsprovning och planldggning.
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Gang- och cykelvég finns i nédra anslutning till planomradet. Via gang- och
cykelnitet dr det mdjligt att ta sig till Vallaskolan, service, fritidsaktiviteter och

vidare till centrala Ostersund samt dvriga bostadsomraden.

Kollektivtrafik

I 6versiktsplanen Ostersund 2040 anges att for att kollektivtrafiken ska vara
attraktiv dr det inte enbart turtitheten som &r avgdrande utan dven avstandet till
hallplatsen. Det innebar att det ska vara hogst 300 meter fagelvigen till hallplats
som trafikeras av tdtortsbuss. Det innebdr ocksa att miljon till och vid héllplatsen
upplevs som trygg och séker. Narmaste busshéllplats, med god turtéthet, ligger 400
meter fran planomréadet.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planen majliggor att fyra ny bostadsfastighet kan styckas av frain Hammarskiftet 12
och 13. Detaljplanen anger en minsta fastighetsstorlek pa 1500 kvadratmeter for att
sdkerstélla att det inom omradet inte kan bli mer &n 6 fastigheter.

De nya fastigheterna kommer att ha infart fran Sikvdagen, pa den befintliga infarten
till Hammarskiftet 13. Over Hammarskiftet 13 kommer det behova bildas en
gemensamhetsanldggning for vig for infart till de nya fastigheterna.

Skyddade omraden

Strandskydd

Strandskyddet inom omrédet &r upphivt genom befintlig detaljplan men
aterintrdder 1 och med att detaljplanen éndras. For att fastigheten ska kunna
bebyggas kravs att att strandskyddet upphévs pa nytt. Omradet ar redan
ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Vattenskyddsomrade

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte innebédra ndgon paverkan pa
vattenskyddsomréadet.

Ekossystemtjanster

Fortitning i omradet kan innebéra att forutséttningarna for biologisk mangfald
forsdmras. Nér andelen genomslépplig mark inom fastigheten minskar kan dven
mojligheterna for infiltration av dagvatten forsdmras.
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Ooon Landskapsbild

T Planomradet ligger i ett sluttande bostadsomrade ndrmast Storsjon. Ny bebyggelse
ska anpassas till den omgivande miljon och till befintliga markférhallanden inom
planomrédet. Forslaget bedoms inte medfora negativ paverkan péa landskaps- eller

stadsbilden.
Miljo

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner féregas av en undersdkning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Syftet med undersdkningen ér att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning ar det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sétt
att en miljobeddmning och miljokonsekvens-beskrivning behdver upprittas

Péaverkan pa manniskors hélsa och sidkerhet, samt mark och vatten bedoms som
liten. Planforslaget medger fortdtning i ett omrade med god tillgang till
kollektivtrafik samt gena géng- och cykelbanor. Fastigheterna ligger intill Storsjon
och det finns risk for 6versvimning i de nedre delarna av fastigheterna.
planforslaget kommer att beakta 6versviamningsrisken och utformas med lagsta
niva for fardigt golv.

Marken anses ldmplig for bebyggelse och inga kénda fororeningar finns i eller i
ndrheten av omradet. Det bedoms finnas goda forutsattningar att rena och fordroja
dagvatten inom fastigheten. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

Fastigheterna omfattas av strandskydd fran Storsjon. Strandskyddsomradet ar redan
i ansprakstaget av diverse bodar, garage, bastu, bryggor mm., och det bedoms
finnas sérskilda skal att upphéva strandskyddet. Strandskyddet kommer dérfor att
upphévas i planarbetet.

Det ér kommunens bedomning att ett genomforande av planen inte kommer att
innebédra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas fram. Milj6-
och samhillsndmnden beslutade den 2023-12-13 § 213 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

Dagvatten

Inom planomrédet finns goda mdjligheter att fordrdja och rena dagvatten enligt
géllande riktlinjer. De tillkommande fastigheterna utformas med en bestdmmelse
om hogst andel hardgjord yta for att sékerstélla att det finns tillrdckliga grona ytor
for att ta hand om dagvatten pa den egna fastigheten innan det nar Storsjon.
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dagvatten svimmar 6ver pé nedanforliggande fastigheter. Detaljplanen reglerar
darfor inte val av atgéirder eller placering av dessa.

Under byggtiden behdver atgérder vidtas for att undvika slamtransporter ned till
Storsjon. I bygglovet ska darfor dtgérder for att forhindra detta redovisas.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planen mojliggor uppforande av fyra nya bostadshus, vilket kan medfora en viss
trafikdkning inom omrédet. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora
sadan paverkan att det finns risk att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Vatten

Detaljplanens genomforande bedéms inte medfra negativ paverkan pé
miljokvalitetsnormerna. Négra kénda fororeningar finns inte inom planomradet.
Samhaéllsbyggnad beddmer att planforslaget inte innebar nagon risk for forsdmring
av Storsjons statusklassning och inte heller att mojligheten att na en béttre
statusklass dventyras. Detaljplanen reglerar markens genomslépplighet med avsikt
att frimja en hallbar dagvattenhantering. I bygglovet ska det redovisas hur och var
ett klimatanpassat 2-arsregn ska kunna renas och fordrdjas inom varje fastighet.

Halsa och sdakerhet

Risk for oversvamning

Fastigheterna ligger intill Storsjon och det finns ddrmed risk for 6versvdmning i de
nedre delarna av fastigheterna. P& grund av dversvémningsrisken finns en
planbestdmmelse for ldgsta golvniva for bostadshus.

Barn

Det kommer att finnas friytor inom de nya fastigheterna. Narmaste naturomréde
ligger alldeles intill planomrédet. Under vintern erbjuder Storsjon skridskoturer och
pa sommaren bad- och batliv. Tillgangen till omraden for rekreation dr dirmed
god. Avstandet till nirmaste skola innebéar att kommunen inte far nagra ytterligare
kostnader for skolskjuts.

Jamlikhet

Planomradet &r beldget med god tillgdnglighet till kollektivtrafik och med relativ
nirhet till handel och annan service. I omradet finns dven goda forbindelser med
gang- och cykelviagar, vilket ar viktigt ur ett jaimlikhetsperspektiv.
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Friluftsliv

Planforslaget innebér inte att mark som tidigare varit tillgéngligt for friluftslivet tas
i ansprak for bebyggelse. Planforslaget paverkar darfor inte riksintresset negativt.

Kulturmiljévard

Planforslaget innebar fortdtning i ett redan exploaterat omrade. Planforslaget
paverkar darfor inte riksintresset negativt.

Trafikkommunikation

Flygplats

Omréadet ar sdrskilt viktigt och utpekat for hinderfrihet. Den nya byggnaden
placeras lagre 4n bakomliggande bebyggelse. Planforslaget paverkar darfor inte
riksintresset negativt.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresset for totalférsvaret. Omradet &r sarskilt viktigt
och utpekat for hinderfrihet. Den nya byggnaden placeras ldgre 4n bakomliggande
bebyggelse. Planforslaget paverkar inte riksintresset negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Trafik

Planforslagets genomforande medfor ingen pataglig trafikokning. God tillgéng
finns till kollektivtrafik och gena géng- och cykelvégar till relevanta malpunkter.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Detaljplan for del av Froson i Ostersunds kommun (Mjillestranden, stg
1258 m.fl. bostédder)

Plannummer: F103
Aktummer: 2380K-P92/11

Laga kraft: 1990-05-31
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i Grundkarta
Upprittad: 2023-11-09
Uppdaterad: 2024-07-10

Lagringsplats:

Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: 00380-2020
Antagen: 2022-06-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Ovriga planer och styrdokument

Riktlinjer for dagvatten
Namn: Riktlinjer for dagvattenhantering

Diarienummer: KS 258-2020
Antagen: 20 oktober 2020

Lagringsplats: Kommunarkivet

Foreskrifter om avfall
Namn: Foreskrifter om avfall for Ostersunds kommun

Diarienummer: KS 559-2022
Antagen: 20 december 2022

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)
Upprittad: 2023-07-11

Diarienummer: MSN: 96.2023

Samrad: 2023-08-25

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslutsinstans: Miljo- och samhéllsndmnden

Protokoll: MSN 2023-12-13 §213
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