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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten,
myndigheter samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att viiga allmidnna och enskilda intressen mot
varandra och prova mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas
1 miljo- och samhéllsndmnden alternativt kommunfullmiktige och darefter
vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur
mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. |
detaljplanen redovisas granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomréaden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestémmelser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdar dokumentet) som forklarar
syftet med och innehallet i plankartan.

Samrad

Samrad innebaér att forslaget till detaljplanen presenteras och skickas till de
som anses vara berdrda, det vill sdga de boende i eller i ndrheten av
omradet, andra myndigheter, forvaltningar, ledningsidgare och
organisationer. Den som vill ldmna synpunkter pa forslaget ska gora det
skriftligen till Samhéllsbyggnadsavdelningen under den tid som samradet
pagar. Forslaget kan bearbetas ytterligare i en viss omfattning beroende pa
inkomna synpunkter. Inkomna synpunkter under samrédet sammanfattas 1
en samradsredogdrelse och blir en del av beslutsunderlaget till politikerna
infor beslut om antagande
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nulédget, fordndringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frin kommunens oversiktsplan eller planprogram

De handlingar som ni fétt visar ett forslag till de forédndringar som foreslas
for omrédet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser

Illustrationskarta
Undersokning om betydande miljopéverkan
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Utredningar och analyser
e Naturvardesinventering, Vag & Miljo 2022-12-07
o Geoteknisk undersokning, Sweco 2023-04-06

Naturvirdesinventering och geoteknisk undersokning har bestéllts av
Ostersunds kommun.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med standardforfarande 1 enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Samrad: myndigheter, sakégare och andra berérda ges mojlighet att 1dimna
sina synpunkter pd planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgdngligt for granskning Det ar sista
tillfallet att pdverka forslaget.

Antagande: milj6- och samhéllsnimnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en méanad efter antagandet om
den inte dverklagas.

har ar vinu

\4

Samrad Granskning Antagande | i Overklagan

Laga kraft
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora tva nya bostadsfastigheter inom
planomrédet. Planens syfte dr dven att anpassa ny bebyggelse till omgivande
landskapsbild och platsens karaktér.

Fastighetsdgarna onskar stycka av tva tomter for smahus. Den mark som
onskas bebyggas idr sedan tidigare planlagd och i gédllande plan medges inte
nagon ytterligare bebyggelse.

Planen handldggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r padborjat genom
planavtal den 2 september 2022.

Plandata

Ldge och areal

Planomradet omfattar ett omrade pa cirka 0,8 hektar. Aktuellt omrade ligger
mellan Storsjon och vig 592.

&

\ S\

Oversiktlig karta. Planomrddet dr rodmarkerat.

Streckat omrade illustrerar
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Markégoférhallanden

Sokande ér fastighetségare till Fannbyn 6:9. Fannbyn 6:9 ar den enda
fastigheten som ligger inom planomrédet.

Kommunala beslut

Den 15 december 2020 § 232 beslutade kommunfullméaktige att kommunalt
verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten ska byggas ut for att omfatta
bostdder mellan Valbacken och Orrviken. For strickan Genvalla-Orrviken
finns dnnu inte nagot politiskt beslut for vilka omraden
verksamhetsomrddena kommer omfatta. Det &r darfor inte beslutat om
planomrédet ska inga 1 framtida verksamhetsomrade.

Sdrskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poédngteras sdrskilt, se vidare under respektive rubrik.

Placering och gestaltning s. 8
Radonforekomst s. 16
Vatten och spillvatten s. 19

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Planbestammelser med motiv

Planbestammelse | Motivering

B Avsikten dr att stycka av tva fastigheter for sméhus inom
planomradet. Bestimmelsen medger bostidder inom omradet.

g1 En markyta reserveras for en forlingning av befintlig
anslutningsvdg. Vigen ska bilda en gemensamhetsanlidggning
som ldmpligast 4gs och forvaltas av en samfillighetsforening.

g En markyta reserveras for befintliga vattenledningar
tillhdrande en gemensamhetsanldggning.

01 Byggnaders minsta takvinkel regleras for att sdkerstélla en
utformning i samspel med omgivningens bebyggelse samt for
att hogsta nockhojd ska motsvara hdjdbestammelser 1
angransande detaljplan som reglerats med byggnadshojd.

03 Byggnaders storsta takvinkel regleras for att sidkerstilla en
utformning i samspel med omgivningens bebyggelse.
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h1

Hojder har anpassats efter omgivande bebyggelse.

h;

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att
komplementbyggnader underordnas huvudbyggnader.

ds

Minsta storlek pa nya fastigheter motsvarar reglerad
fastighetsstorlek i angransande detaljplan.

f1

Omgivande bebyggelse bestar av friliggande sméhus,
bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att ny bebyggelse inte
avviker frdn omgivande bebyggelsetyp.

f

Férg pé bebyggelse ska passa in i1 landskapet eller forhalla sig
till befintlig bebyggelse i ndiromradet och ska darfor inte
utformas med ljusa sérskiljande farger.

f3

Bestdmmelsen syftar till att anpassa bebyggelse till
landskapsbilden, dér bebyggelsen 1 huvudsak ér utformad med
trafasader.

€1

Bestammelsen ger mojlighet att bygga lika stort som inom
angriansande detaljplan samt syftar till att sdkerstélla tillrdcklig
friyta inom respektive fastighet.

di

Innan startbesked for bostédder kan ges maste
dricksvattenledning ordnas for att sidkerstélla
dricksvattenforsorjning.

N1

Bestdmmelsen syftar till att ny bebyggelse ska anpassas till
platsens terrdng for att inte paverka omgivande landskapsbild.

P1

Genom att reglera ett minsta avstand till fastighetsgréns
begriansas mojligheten att bygga for tétt och pa s vis behalla
omradets karaktér av luftiga gardar.

Ui

Markreservat laggs for att skydda allménna el- och
fiberledningar.

Med prickar
forsedd mark

For att skydda underjordiska ledningar far marken ej forses
med byggnader.

Beskrivning av planforslaget

Ny bebyggelse

Planforslaget mojliggdr en tillokning av nya bostdder i omradet.
Fastigheterna kan bebyggas med friliggande bostadshus och
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komplementbyggnader, vilket innefattar exempelvis garage och forrdd. Nya
bostadsfastigheter 1 planomradet bidrar till bostadsforsérjningen inom
kommunen, dér det finns en sdrskild efterfragan pd smahustomter.

Forslaget innebér att ny bostadsbebyggelse 1 form av friliggande en- och
tvabostadshus med komplementbyggnader kan tillféras omrddet. Den nya
bebyggelsen placeras pa befintlig skogsmark. Inom varje fastighet kan
bebyggelsen som mest utgora totalt 400 kvadratmeter bruttoarea, vilket
motsvarar tillaten exploateringsgrad pa angrdansande bebyggelse 1 gidllande
detaljplan. I bruttoarea rdknas den sammanlagda ytan av alla vningsplan in.
Byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns.

Bostadsbyggnader kan uppforas till en hogsta nockhdjd pa 9 meter.
Komplementbyggnader, som garage och forrad, kan som hogst uppforas till
en nockhdjd pa 5 meter.

Vid fastighetsbildning ska varje fastighet vara minst 2400 kvadratmeter.
Detta dr samma krav pa minsta fastighetsstorlek som finns 1 géllande
detaljplan for angriansande fastigheter.

Placering, utformning och gestaltning

For att den nya bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden och
omgivande bebyggelse diar huvuddelen av bebyggelsen utgors av travillor
med sadeltak har bestimmelser om fasadutformning och takutformning
inforts.

f1 Endast friliggande en- och tvabostadshus.

f, Fasad ska fargsattas med i huvudsak morka, naturnara kulorer.
fs Fasader ska malas i dova, ej ljusa kulorer.

01 Minsta takvinkel ar 20 grader

02 Storsta takvinkel ar 35 grader

I det omgivande 6ppna landskapet finns kulturhistoriska védrden och en
bevarandevird landskapsbild. Den nya bebyggelsen kommer troligtvis
kunna skymtas ifrdn vdg 592 och den ndrmast angransande édkern. For att
den nya bebyggelsen inte ska stora landskapsbilden ska darfor fasad och tak
fargséttas s att de antingen harmoniserar med den omgivande naturen eller
fasadfdrger som &r typiska for bebyggelse i det omgivande landskapet.
Starka, ljusa farger bedoms inte passa in i landskapsbilden och dérfor ska
fasader 1 huvudsak malas i dova, ej ljusa farger.

Hojd pa foreslagen bebyggelse forhéller sig till omgivande hus och dr
jamforbart med de hojder som medges i gillande detaljplan dér hojder har
reglerats med hogsta byggnadshojd istillet for nockhojd. Den hogsta tillatna
nockhdjden motsvarar tva vaningar.
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Planbestimmelsen n; anger krav pé terrdnganpassning for ny bebyggelse.
God terrdnganpassning ska tilldmpas och bebyggelse ska utformas med
hénsyn till platsens sluttande terridng for att undvika negativ paverkan pé
landskapsbilden. Mjuka 6vergangar ska efterstrivas.

Befintlig bebyggelse

Ingen bebyggelse finns inom planomradet. Planomradet angrénsar till fem
friliggande sméhus inom detaljplanelagt omrdde samt en grupp fritidshus
utmed Storsjons strandlinje.

Kulturmiljé

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovéard och dr del av en
utpekad kulturmilj6 i kommunens kulturmiljoprogram men de virden som
beskrivs inom for kulturmiljon aterfinns inte inom planomradet. Det 6ppna
landskapet som ligger soder om planomradet uppfyller diremot
vardebeskrivningar. Vérdet bestar av ett 6ppet jordbrukslandskap med stora
gérdar och vida vyer med utsikter dver Storsjon och fjall. Mellan
planomrédet och jordbruksmarken finns en 20 meter bred remsa skogsmark.

Direkt dster om planomradet har bebyggelse tillkommit pé senare ér, till
viss del 1 direkt anslutning till jordbruksmark. Med god utformning enligt de
foreslagna planbestimmelserna (se Placering, utformning och gestaltning
s.8) bedoms ny bebyggelse kunna inordnas landskapsbilden och inte
medfora negativ pdverkan pé kulturmiljon.

Mark och vegetation
Naturmiljé

Planomradet omfattar en del av ett skogsomrade som omger den befintliga
bebyggelsen. Skogen stricker sig fran vig 592 ner mot Storsjon, dir den
bryts upp av friliggande hus ndrmast sjon. I gillande plan har den aktuella
marken for planforslaget anvindningen N — Skogsmark. Marken sluttar fran
planomradets norddstra horn ner mot omrédets sydvéstra horn. Markens
lutning &r 1 genomsnitt cirka 1:20 (5 %).

Planomradet bestér av gles blandskog, vars ovre tradskikt frimst domineras
av enstaka tallar. I historiska kartbilder framgér det att skogen tidigare varit
mer tidtvuxen, omradet har till stor del avverkats sedan dess.
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Ovan dr ett utdrag over planomrddet fran ett flygfoto 1975. Nedan visas
flygfoto over planomrddet 2022.

Inom arbetet med planforslaget har en naturvirdesinventering gjorts for hela
skogsomradet, med samma avgriansning som den gillande detaljplanens
grianser. Syftet med utredningen var att sammanstilla kunskap om omradets
naturvirden samt skapa ett kunskapsunderlag for att kunna beakta
ekologiska aspekter vid arbeten inom omradet. Inventeringen genomfordes i
enlighet med SIS-standard med detaljeringsgrad medel och tillaggen
naturvdrdesklass 4 samt detaljerad artredovisning. Naturvardesinventeringen
har bestétt av en forstudie och en faltstudie. Forstudieomradet omfattar
faltstudieomradet samt en buffert pa ytterligare 100 meter.

Totalt 12 naturvardsarter pdtraffades inom fdltstudieomridet i samband med
faltstudien. Endast ett av artfynden gjordes inom det aktuella planomrédet,
en forekomst av ormbér. ormbér bendmns som en typisk art men ar varken
fridlyst eller en signalart. Arten &r klassad som livskraftig och forekommer 1
hela landet. Strax utanfor den Ostra plangriansen pétraffades vresros som ar
en invasiv frimmande art. Fastighetsdgaren har ett ansvar att avligsna
invasiva arter nér de uppticks. Hela véixten (ovan och under mark) ska tas
bort fran platsen. Vixtmaterialet ska forpackas i1 en forsluten férpackning
direkt och ska transporteras till en godkind atervinningscentral.
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NVI Fannbyr

Teckenforklaring
[ Faltstudieomrade

Naturvardesobjekt
[ Naturvérdeklass 1 -
[ Naturvérdesklass 2 -
|| Naturvérdesklass 3 -

Naturvardesklass 4 -

Artfynd
® Blasippa F9§
® Brudborste
© GullvivaF9 §
© Liljekonvalj
® Nordisk stormhatt
© Ormbar
® Ormrot
® Prastkrage
® Rodkampar
© Slatterfibbla NT
® Svart trolldruva
© Ullticka NT
# Bergklint
@ Vresros

— i . = EPSG:3006
Utdrag fran naturvdirdesinventeringen som visar avgrdinsade
naturvdrdesobjekt och artfynd. Inventeringsomrddet omfattar ett storre
omrdde dn det aktuella planomrddet.

Inom inventeringsomradet avgransades totalt sex naturviardesobjekt. Inget
av objekten ligger inom planomradet. I néra anslutning till planomradet har
ett naturvdrdesobjekt (5) avgrinsats. Objektet beskrivs som en
aspdominerad brynmiljé med naturvirdesklass 4 — visst naturvirde. Inom
objektet bedoms det finnas visst biotopsviarde men obetydligt artvdrde. Med
hénsyn till planomradets omfattning och placering bedoms planforslaget
inte medfora ndgon betydande pdverkan pé identifierade naturvérden inom
omradet.

Vid naturvirdesinventeringen patridffades inga betydande fynd som skulle
antyda att omradet har virden med koppling till kalkbarrskog.

Jordbruksmark

Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse, se MB 3 kap 4 §.
Planomradet omfattar varken niagon aktiv jordbruksmark eller mark som
pekats ut for framtida odling. Planomridet ligger som nirmast cirka 20
meter fran jordbruksmark.

Ingen djurhéllning har identifierats i narheten av planomrédet. Baserat pa
Jordbruksverkets 6ppna geodata ligger det ndrmaste brukningscentrum med
djurproduktion 650 meter fran planomradet. Ingen risk for allergi frén
djurhallning har darfor kunnat identifieras.
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Utemiljé och rekreation

Fysisk aktivitet dr en forutséttning for en god fysisk, mental och social
hilsoutveckling. Méanniskors hélsa formas 1 samspel mellan individuella
forutséttningar och den omgivande sociala miljon. Barn och éldre ar
sarskilda grupper som vinner pa néra tillgénglighet. Det &r av stor vikt att ge
barn och ungdomar mojlighet att f4 eget utrymme for kreativitet och eget
skapande 1 olika verksamheter for att skapa trygga och goda uppvéxtvillkor
samt en meningsfull fritid.

Planomrédet dr omgivet av skogsmark, som kan anvéndas for lek och
rekreation. Lek i naturmiljo stimulerar kreativitet och rorelse. Planforslaget
skapar inga gemensamma ytor for lek eller lekplatser. Eftersom ny
bebyggelse ar tinkt att bestd av smahus med stora tomter, forutsitts att friyta
for lek och vistelse ordnas inom respektive tomt.

Storsjon ligger nédra planomradet och nés enklast till fots. Storsjon mojliggdr
rekreation 1 olika former, dels 1 form av strand- och vattenaktiviteter samt
aktiviteter pa isen under vintertid.

Ekosystemtjénster

Begreppet ekosystemtjénster anvinds for att synliggora den nytta
minniskan far frdn naturen helt gratis.

*,

= FORSORJANDE = REGLERANDE s KULTURELLA

Till exempel: Till exempel: Till exempel:
e spannmal e pollinering e friluftsliv
* dricksvatten ® rena luft och vatten e halsa och inspiration
e travirke ® klimatreglering ® naturarv och turism
* bicenergi

e STODJANDE S

For att dvriga tjanster ska fungera, till exempel:
» fotosyntes, bildning av jordman, biogeokemiska kretslopp

Skogen i omradet kan anvindas till travirke eller bioenergi, vilket utgor
forsorjande ekosystemtjdnster.

Vixtligheten inom omradet spelar en viktig roll for reglerande ekosystem-
tjdnster som exempelvis att filtrera och absorbera luftburna féroreningar
frén trafikmiljon, ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss fordréjning
av dagvatten fran vigytorna. Genomslippliga ytor, exempelvis grasmattor
eller planteringar, &r sérskilt viktiga for att kunna fordroja dagvatten vid
kraftiga regn och ddrmed forhindra 6versvamning av fastigheter och anldgg-
ningar. Trad verkar temperaturreglerande och erbjuder skugga och visst
vindskydd i ndromrddet. Vaxterna inom omradet forhindrar ocksé erosion,
lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till frospridning.
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Vixtligheten inom omradet bidrar dven till stodjande ekosystemtjénster som
till exempel bildande av ny jord, fotosyntes och syresittning av luft och
bidrar till kretsloppet av vatten, kol och niringsdmnen och fraimjar &ven den
biologiska mangfalden.

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer ekosystemtjinster paverkas
negativt men anlagda tridgéardar kan bidra till nya forsorjande, reglerande,
kulturella och stodjande ekosystemtjdnster.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att [dngsiktigt trygga forutsattningarna for
allménréttslig tillgéng till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och viaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt
land- och vattenomrédet intill 100 meter frin strandlinjen vid
medelvattenstand (strandskyddsomréde).

De strandskydd som géller i nirheten av planomradet 4r kopplade till
Storsjon samt Hegledbacken. Planomradet ligger utanfor sjons och béckens
strandskyddsomréden.

Service

Nérmaste grundskola dr Orrvikens skola, som dr en kommunal grundskola
for arskurs 1-6 samt med forskoleklass och fritidshem. I Orrviken ligger
dven den narmaste forskolan, Orrvikens forskola, som dr en kommunal
forskola. Till Orrvikens skola och forskola dr det cirka 5 km, vilket tar 10
minuter med buss. I Bole finns dven forskola och en friskola med klasser
upp till arskurs 5. For- och grundskola i Bole ligger cirka 7 km fran
planomréadet och kan nds med buss. Barn mellan 6 och 19 ar erbjuds gratis
busskort inom kommunen, med hénsyn till avstandet mellan planomradet
och ndrmaste forskoleklass/grundskola kan dven skolskjuts erbjudas.

Narmaste vardcentral ligger vid Froso strand.

En livsmedelsbutik finns i Orrviken, ytterligare kommersiell service finns
ndrmast pa Froson och 1 Ostersund.

Tillgdnglighet

Tillgdnglighet dr en grundldggande forutsittning for manniskors delaktighet
1 samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrinker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hilsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och ildre har en sérstéllning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till ohdmmad lek utan vuxnas 6versyn paverkas av
tillgdngligheten. Tillgénglighet till skolor och fritidsaktiviteter dr viktiga for
barns mgjlighet att sjilva forflytta sig.

Det finns goda forutséttningar att ordna parkeringsplatser inom 25 meter
frdn entréer inom egen fastighet. Bebyggelse ska utforas enligt de regler
som géller for god tillgénglighet, vilket ska redovisas i bygglov. Inom
planomrédet lutar marken ner mot Storsjon, 1 genomsnitt cirka 1:20.
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Gator och Trafik

Enligt kommunens klimatstrategi ska de fossila koldioxidutsldppen minska
med 100 % till 2030 i Ostersunds kommun. Firdmedelsfordelningen i
Ostersunds titort ska vara 40% bil, 20% kollektivtrafik och 40% aktiva
transporter (géng, cykel) ar 2030. Det finns forhallandevis goda moéjligheter
att nyttja kollektivtrafik till och frdn planomradet men déliga forutsittningar
for aktiva transporter. Personbilar kommer troligtvis bli det huvudsakliga
transportmedlet till och fran nya bostidder. Planforslaget bedoms darfor inte
bidra till kommunens mal for fairdmedelsfordelning.

Gatundt

Den huvudsakliga transportleden fran planomradet ar vdg 592, som gar mot
Ostersund i ostlig riktning och Orrviken i vistlig riktning. Angdring till
planomrédet sker via en forldngning av befintlig anslutningsvig som ar
ansluten till vig 592. Forldngningen av anslutningsvigen ska anldggas med
en bredd pa minst tre meter for att riddningstjdnstens fordon ska kunna ta
sig fram till nya fastigheter. Standarden pa védgen foresléds vara grus med
barighetsklass 2.

Brevlador bor placeras i1 anslutning till grannskapets brevlador langs vig
592 {or att underlitta postutdelning.

Gdng- och cykeltrafik

Viktiga malpunkter, som for- och grundskola, ligger framst i Orrviken och
Bole. Det finns inga gang- och cykelvagar fran planomradet. Gang- och
cykelresor till mélpunkter antas i huvudsak ske langs vig 592. Utanfor
planomrédet har vig 592 hastighetsgransen 80 och saknar falt for gang- och
cykeltrafik. Den begridnsade sékerhet som finns for gang- och
cykeltrafikanter ldngs vig 692 begrinsar mojligheten att pa egen hand réra
sig utan bil, inte minst for barn. Mellan Mélsta och Sandviken finns en
trafikseparerad ging- och cykelvidg som Okar trafiksdkerheten for oskyddade
trafikanter pa den aktuella strackan.

Kollektivtrafik

Enligt kommunens 6versiktsplan ska utbyggnad av bostidder prioriteras i
lagen som ligger inom 1 km frén tigstation, 300 meter frén busshéllplats i
tétorter eller 600 meter fran busshallplats pa landsbygden. Den nérmaste
busshallplatsen ligger vid lokalgatans utfart till vig 592. Planomradet ligger
pa landsbygden och inom 600 meter fran en busshéllplats. Detaljplanen
uppfyller darfor Gversiktsplanens mal for hallplatsnira bostider.

For bebyggelse pa landsbygden bedoms boende ha goda forutsdttningar att
aka kollektivt men turtdtheten bor utokas for att gora kollektivtrafiken mer
attraktiv. Genom att bygga bostader i nirheten av en hallplats stirks
underlag till kollektivtrafik nigot, vilket kan bidra till fler avgingar i
framtiden.
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Parkering, varumottag och utfarter

I kommunens parkeringspolicy anges att cykelparkering forutsatts anordnas
inom den egna tomten for enbostadshus och det finns darfor inget
parkeringstal for cykel. Aven bilparkering forutsitts vanligtvis anordnas
inom den egna tomten men kan d@ven anordnas med gemensamma
parkeringsplatser. For enskild parkering vid enbostadshus ska 2
parkeringsplatser finnas for varje bostad.

Inom planomrédet anordnas cykel- och bilparkering inom respektive
bostadsfastighet. Bilparkeringsplatser kan anordnas inom 25 meter fran
respektive entré uppfyller dirmed Boverkets byggregler géllande
tillgdngliga parkeringsplatser vid bostéder.

Utfarter frdn bostadsfastigheterna &r vinda mot den enskilda lokalgatan,
som 1 sin tur ansluter till vig 592.

Hdlsa och Sdkerhet

Geotekniska férhdllanden

Geotekniska undersokningar har tidigare genomforts for de angriansande
fastigheterna, som har visat pd goda forutséttning for grundlaggning men
hoga radonhalter. En férenklad geoteknisk undersokning (GK1) har
genomforts for planomradet av Sweco (2023) med syfte att bedoma jordens
grundlidggningsegenskaper och ge dversiktliga rekommendationer for
grundldggning. Tre provgropar har griavts inom planomréadet.

Provgroparnas placering.

Vid samtliga provgropar bestod jorden av sandig lerig siltmordn med ett
ytligt mullskikt p& 0-0,2 m. Vid PG 2 och 3 pétriffades berg vid 1,5
respektive 2,1 meters djup. Vid PG 1 patriffades ingen berggrund ner till
gravstopp vid 2,7 meters djup. Inget grundvatten patriaffades i provgroparna.
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Grundlidggning kan ske pa packad fyllning ovan ostord befintlig jord med
medelhdg relativ fasthet fri frdn organiskt innehall och tjile. Genomsnittligt
urskiftningsdjup bedoéms till ca 0,5 m. Jordlagren utgdrs i huvudsak av
mycket tjillyftande jordarter. Grundldggning ska utforas pa ett frostskyddat
satt. Frostskyddad grundlédggning kan utforas antingen genom utskiftning av
tjallyftande jord och/eller termisk isolering for att forhindra skadlig
tjélnedtrangning.

Aterfyllnadsmaterialet ska vara av materialtyp 1 eller 2 enligt tabell CE/1 i
Anliggnings AMA 20. Aterfyllning med packad fyllning ska goras med
minsta tjocklek 0,3 m ovan schaktbotten. Packning ska ske med
packningsutrustning och minsta antal dverfarter enligt tabell CE/4 i
Anlédggnings AMA 20.

Den packade fyllningen ska ha en storre bredd och lingd 4n den nya
plattan/sulan ska bira. Minsta utstrdckning i plan och djup framgar av figur
nedan. Fyllningen far inte vara tjdlad vara tjélad.

Grundkonstruktion, t ex platta under
pelare eller végg i byggnad
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Packad fyllnings minsta utbredning. Illustration frdn Sweco.

Storning av forekommande silthaltig jord kan uppsta vid ovarsam
schaktning, da dessa jordar &r starkt flytbenégna vid vattenmaittade
forhallanden. Detta ska beaktas under utférandet med skydd mot nederbord
och snésméltning etc.

Utifran ovanstdende bedomer Samhillsbyggnad att marken &r lamplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det kridvas en mer forfinad
grundundersdkning for att ndrmare faststilla vilka byggnadstekniska
16sningar som &r ldmpliga.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sa att gransvirdet for radon inte 6verskrids.

Totalt tre markradonmétningar har genomforts 1 omréadet, en vid respektive
provgrop. Métningen genomfordes med handhéllen méatutrustning Markus-
10. Markradonhalterna uppmiittes till 55, 92 och 110 kBq/m* och dirmed
ligger radonhalterna inom riktvirden for hogradonmark (>50 kBq/m?).
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Grundlidggning av byggnad ska ske radonsékert enligt BFR R85:1988 rev
1990.

Buller

Vid planering av ny bebyggelse giller forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostdder (dndrad genom SFS 2017:359). I forordningen
finns f6ljande riktvérden for buller frn spar- och viagtrafik:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i1 anslutning till byggnaden.

Bullernivéer varierar beroende pa flera olika faktorer, bland annat
trafikméngd, hastighet, avstand till bullerkdllan. Vag 592 dr den framsta
trafikleden genom Fannbyn. Viagen ligger cirka 350 meter fran planomréadet
och har en skyltad hastighetsgrans pa 80 km/h. Enligt Trafikverkets senaste
trafikmétningar for aktuell vagstracka, fran 2016, har vdgen en
arsdygnstrafik (ADT) p 2850 (£9%) fordon.

En uppskattning av bullernivéer har gjorts for planomrédet, baserat pa en
metod som beskrivs 1 Boverkets broschyr Hur mycket bullrar véigtrafiken?
(2023). Bullernivderna bedoms ligga langt under riktvirdena inom
planomrédet. Som referens berdknas trafiken behova oka till 75 000 fordon
ADT p4 viig 592 for att uppna 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid planomrédet,
eller 7 800 fordon ADT for att dverstiga 50 dBA ekvivalent.

Detaljplanen kan medfora en mycket marginell trafikokning pa viag 592 men
beddms i Ovrigt inte bidra till nadgra bullerstorningar.

Luft och lukt

Under delar av aret kan planomridet paverkas av lukt fran gédsling pa
ndrliggande jordbruksmark. I kommunens antagna riktlinjer for
skyddsavstdnd mot jordbruksmark anges inga skyddsavstand frn odlad
mark som godslas, eftersom det betecknas som en tillfdllig storning. Den
eventuella oldgenhet som godsling medfor i omradet méste kunna télas vid
ett lantligt boende.

Oversvémningar

Planomradet ligger ovanfor den hogsta modellerade dversvamningsnivan for
Storsjon (Qmax) och platsen bedoms dérfor vara siker med hénsyn till mojlig
oversvamning i Storsjon.

Lokala ldgpunkter forekommer inom planomradet och kan leda till staende
vatten. Vid placering av bebyggelse ska lagpunkter beaktas, for att undvika
stdende vatten mot byggnader.
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Hllustration over lagpunkter med risk for staende vatten inom blda omrdden.
Analys fran Scalgo.

Elséikerhet och stralning

En underjordisk elkabel finns utmed den norra plangrénsen. Enligt
Elsdkerhetsverket bor ledningar med en driftspédnning under 55 kV minst
ligga 5 meter (horisontellt) fran ndrmaste byggnad. For ledningar med 6ver
55 kV rekommenderas 10 meter inom detaljplanelagt omrade. Detaljplanen
medger inte ndgra byggnader inom Elsdkerhetsverkets foreslagna
sdkerhetsavstand.

Rdddningstjénst

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att riddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har paborjats. Insatstiden for
Réaddningstjansten &r 10 - 20 minuter till planomréadet och ddrmed uppfylls
kraven for foreslagen bebyggelse.

For att underlitta vid raddnings- och sldckningsarbete bor
rdddningspersonal kunna komma sa pass néra entréer att de inte behover dra
slang, stegar och annan materiel ldngre &n 50 meter. Angoringsviagen fram
till nya fastigheter bor dimensioneras for Raddningstjénstens fordon.

Brandvatten

Brandvatten dr det vatten som anvénds for att sldcka briander, det vill sdga
det vatten som finns i brandposter och brandbilar. Nédrmsta brandpost finns i
Fannbyn, cirka 1,5 km fran planomradet. Det finns dven brandposter i
Genvalla. Brandposten i Fannbyn kan komma att ge en kapacitet p4 mellan
5 och 10 I/s ndr utbyggnad av ledningar har genomforts. Brandposterna i
Genvalla har idag en kapacitet pa cirka 5 /s men kapacitet kommer oka till
cirka 15 1/s efter ny ledning till Fannbyn har anslutits.

Réddningstjansten har riktlinjer for minsta vattenflode i ledningar vid
brandposter och hdmtningsplatser for brandbilar nir nya bostédder ska
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byggas. Vid planomradet uppfylls inte Radddningstjansten riktlinjer for
vattenflode, detsamma géller for befintliga angridnsande fastigheter. Trots
pagaende arbete med att 6ka kapaciteten i vattenledningar vid Fannbyn
bedoms inte Radddningstjanstens riktlinjer kunna uppfyllas. Om nya
vattenledningar skulle dimensioneras enligt riktlinjerna riskerar
cirkulationen i ledningarna bli for 1ag for att sdkerstilla kvaliteten pa
dricksvattnet.

Det pagér ett arbete med att ta fram en brandvattenplan f6r kommunen. I
brandvattenplanen avses en strategi tas fram for att forse bostiader pa
landsbygden med brandvatten.

Teknisk férsérjning
Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfdr Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Det pagar ett projekt for utbyggnad av kommunalt
verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten pa Annersia. Arbetet
berdknas ta 2-3 &r ndr det har fattats beslut om att paborja etappen. Det finns
andra delar av utbyggnaden pa Annersia som har hogre prioritering i
tidsplanen for projektet. P4 strickan Genvalla-Orrviken finns det inget
politiskt beslut for vilka omraden verksamhetsomradena kommer omfatta.
Det ér dérfor inte beslutat om planomradet ska ingé i framtida
verksamhetsomréde.

Innan startbesked kan ges for bostéder ska nya fastigheter forses med
dricksvattenledningar, vilket kan ske genom anslutning till
gemensamhetsanldggningen Hegledsbickens samfillighetsforening,
forutsatt att foreningen godkédnner detta. Gemensamhetsanldggningen ar
ansluten till kommunala vattenledningar. Enskilda brunnar ska inte anordnas
inom planomradet for dricksvattenforsérjning.

Om det i framtiden blir verksamhetsomrade for dricksvatten kommer
fastigheterna inom verksamhetsomrédet fa forbindelsepunkt vid
fastighetsgrins. Kunder som &r anslutna kan d4 komma att erldggas nya
avgifter kopplat till att en allmén anldggning byggs ut, &ven om de sedan
tidigare har vatten via en kommunalt ansluten VA-forening.

Enskilda avloppsanlidggningar avses anldggas for de nya fastigheterna. Om
planomradet ingér i framtida verksamhetsomrade for spillvatten blir
fastighetsdgarna inom verksamhetsomradet skyldiga att betala
anldggningsavgift. Fastigheterna som omfattas av aktuell detaljplan ska
ocksa anslutas till kommunalt spillvattennit. I vissa enskilda fall kan
fastighetsigare fi ersittning for sin enskilda anldggning vid anslutning.

Utifran markforhallanden som utretts med provgropar och perkolationstest
har fastighetségaren redovisat planer pd att anldgga en trekammarbrunn pé 2
m?® for respektive ny fastighet. Med hiinsyn till hojdskillnaderna pa platsen
foreslas upplyft traditionell infiltration. Om sjdlvlut ej gér att genomfora
utifran bebyggelsens slutliga placering avses en pumpbrunn kopplas pa efter
trekammarbrunnen.
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Dagvatten

Marken sluttar mot Storsjon, som &r recipient for dagvatten fran
planomrédet. For att dagvatten fran planomradet inte ska paverka Storsjons
vattenkvalitet ska dagvattnet renas innan det nér recipienten. Dagvatten
motsvarande ett 2-arsregn ska fordrdjas och renas inom den egna
fastigheten. Fastigheternas storlek bedoms ge goda forutséttningar att ordna
goda 16sningar for hantering av dagvatten. I forsta hand ska 6ppna 16sningar
prioriteras. Nya fastigheter foreslds anldggas med grisytor och viaxtbaddar
for att omhénderta dagvatten. Med grona, genomsléppliga ytor inom
planomradet bedoms den tillkommande bebyggelsen inte medfora ndgon
paverkan pa vattenkvaliteten 1 Storsjon.

Vidrme och kyla

Fjarrviarme finns inte i omradet, fastighetsidgaren ansvarar for att anordna
uppvarmning av det enskilda huset.

El och IT-struktur

Utmed norra plangransen ligger en elkabel under mark. En
transformatorstation finns cirka 100 meter fran planomradet. Nya fastigheter
avses anslutas till befintlig transformatorstation.

Det finns fiberstrdk utmed norra gréansen av planomradet och ett fiberskap
vid infartsgatan. Nya fastigheter kan ansluta till fibernétet.

Avfall

Héamtning av de nya fastigheternas avfall sker pa befintlig vindplan. Boende
forvantas dra sina avfallsbehallare till vandplanen. For att en sopbil ska
kunna vénda utan backning krivs en vindradie pa minst 9 meter samt en 1,5
meter hindersfri remsa for sopbilens 6verhdng. Vandplanen ér
dimensionerad for att kommunens sopbilar ska kunna vanda och nyttjas for
upphdmtning av avfall frén de befintliga bostdaderna.

Administrativa fragor

Startbesked ska inte beviljas forrén ledningar for dricksvattenforsorjning har
anordnats till de nya fastigheterna.

En gemensamhetsanldggning ska bildas for infartsvagen, vilket sikerstiller
angoring till nya fastigheter.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.
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Genomférandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen féar ske under genomforandetiden for att inféra
fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allmén plats inom planomradet. Vigen som stracker sig in 1
planomrédet ska utgdra en gemensamhetsanldggning som dgs och forvaltas
av en samfillighetsforening.

Fastighetsrdttsliga frdgor och konsekvenser

Detaljplanen gor det mdjligt att bygga nya bostider, vilket kan ombildas till
nya bostadsfastigheter. For att kunna genomf6ra detaljplanen krévs
lantmiteriforréttning for att bilda nya bostadsfastigheter. Den befintliga
vagen forldngs och bildar tillsammans med den nya strickan en
gemensamhetsanléggning som édgs och forvaltas av deldgarna gemensamt
eller genom en samfillighetsforening.

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréttsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedomas for respektive fastighet.

Fastighetsbildning

Vid indelning av fastigheter inom planomradet giller att fastigheter som
minst ska vara 2400 kvadratmeter.

Konsekvenser Fannbyn 6:9

Del av fastigheten Fannbyn 6:9 kommer styckas av till nya fastigheter for
bostadsiandamal, med minsta fastighetsstorlek pa 2400 kvadratmeter. En
gemensamhetsanlédggning for vigomrdde kommer bildas inom den aktuella
fastighetens nuvarande omfattning.

Rdttigheter och gemensamhetsanldggningar

En ny gemensamhetsanldggning ska bildas for den enskilda infartsviagen
som mojliggor angor till nya fastigheter fran viag 592. Till foljd av den nya
gemensamhetsanlédggningen kan befintliga servitut for vagen komma att
ersittas.

Hegledsbackens samfillighet har en gemensamhetsanlédggning for
dricksvatten som passerar planomradet. Ett markreservat for
gemensamhetsanlidggning laggs 1 plankartan med prickmark som reglerar att
byggnadsverk inte far uppforas pé den aktuella marken.

Tekniska anldggningar och ledningar

Teknisk forvaltning dr huvudman for allménna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Rdddningstjanstforbund.
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Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks- spill- och
dagvattennit. Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten om detta i framtiden byggs ut for att omfatta
planomrédet. Vid eventuell anslutning till kommunala ledningar debiteras
fastighetsigaren en anldggningsavgift (engdngskostnad) samt en
brukningsavgift (rorlig drskostnad).

Jamtkraft AB ansvarar for allménna elledningar.
IP Only ansvarar for allméinna fiberoptiska ledningar.

Utmed norra plangransen, utanfor planomradet, finns el- och fiberledningar,
som bada ligger under en stig. Narmast vindplatsen korsar ledningarna
planerad infart. Ledningarna avses ligga kvar vid ett genomforande.
Exploatoren bor ta kontakt med Jamtkraft och IP-only innan genomférandet
for att samordna atgérder som sikerstiller att ledningarna inte skadas.

Investeringskostnaden for eventuella nya brandposter bekostas av
exploatdren.

Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Teknisk forvaltning.
Drift och underhéllskostnaden belastar Teknisk forvaltning.
Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom kvartersmark/planomradet.

Markreservatet for gata angrinsar el- och fiberledningar och nidrmast den
befintliga vdandplanen korsar markreservatet ledningarna. Ledningarna avses
ligga kvar vid ett genomforande. Exploatoren bor ta kontakt med Jamtkraft
och IP Only innan genomforandet for att samordna atgirder som sdkerstiller
att ledningarna inte skadas.

Ansvarsférdelning och ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

For att kunna genomfora detaljplanen kravs dtgirder som medfor kostnader.
Avstyckning av nya fastigheter och bildande av gemensamhetsanldggning
handliggs av Lantmiterimyndigheten pa Ostersunds kommun, total
handldggningsavgift beror pa hur mycket arbetstid som gar at och kan
variera mycket mellan olika drenden. Exploatdren ansdker och bekostar
avstyckning av nya fastigheter. Kostnadsansvariga for bildande av
gemensamhetsanliggning avgors av lantméaterimyndigheten, vanligtvis blir
deldgarna av anldggningen kostnadsansvariga.

Kostnadsuppskattningarna nedan &r baserade pa liknande drenden och
illustrerar ett mojligt kostnadsspann, detta utgdér ingen garanti for faktiskt
avgift i enskilt fall.

Forlangning av infartsvdgen fram till de nya fastigheterna ska bekostas av
exploatoren. Samhillsbyggnad uppskattar att anldggningskostnaden for
vagen kan uppga till mellan 50 000 och 100 000 kr.
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Inom verksamhetsomrade bekostar VA-huvudmannen nya ledningar fram
till anslutningspunkten. Ledningar mellan bostad och anslutningspunkt
bekostas av exploatdren. Kostnaden for att lagga ledningar varierar, som ett
riktmérke kan det kosta cirka 1000 kr per meter.

Om fastigheterna i framtiden ansluts till kommunalt verksamhetsomréade
kan kostnader tillkomma i form av anslutningsavgift for respektive
fastighetségare.

Om enskilda avloppsanldggningar ska ordnas innan kommunalt
verksamhetsomride dr utbyggt bekostas detta av fastighetségare, kostnad for
detta beror pa genomférandet men uppskattas kunna kosta cirka 100 000 kr
per anldggning.

Vid bygglovsprovning for ny bebyggelse kommer inte planavgift eller
gatukostnadserséttning att tas ut. Planavgift tas istillet ut genom planavtal
som upprittats mellan exploatdren och Ostersunds kommun. Exploatoren
star for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen, inklusive tillhérande
utredningar. Bygglovavgift kommer att debiteras enligt gidllande taxa.

Tidsplan

Samrad Var 2023
Granskning Var 2024
Antagande Sommar 2024

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program
Oversiktsplan och férdjupande éversiktsplaner

I den kommunoévergripande dversiktsplanen finns ingen markanvéndning
eller utveckling utpekad for planomradet men jordbrukets 1dngsiktiga
utveckling bendmns som det viktigaste intresset mellan Hara och Sandviken
och ska prioriteras framfor andra intressen i omradet, som
bebyggelseutveckling.

Planomradet omfattas dven av den fordjupade dversiktsplanen for del av
Storsjobygden — Hara, Orrviken, Genvalla, Marieby, Sorviken (2000), dar
planomradet med omgivning pekas ut for jordbruk och som del av en
kulturhistoriskt vardefull milj6. I rekommendationer pa utveckling vid
jordbruksmark stér att enstaka bostadshus kan lokaliseras i direkt anslutning
till befintliga gardsgrupper om det dr lampligt med hénsyn till jordbruk och
landskapsbild. Den fordjupade dversiktsplanen ér i behov av uppdatering.

Kulturmiljéprogram

I kommunens kulturmiljéprogram, etapp 3, pekas Digernés ut som en
kulturhistoriskt vardefull miljo. Den aktuella kulturmiljén omfattar marken
mellan vig 592 och Storsjon och stracker sig fran Malsta till Fannbyn.
Omradet beskrivs uppfylla virdebeskrivningen till riksintresset for
kulturmiljévard, Storsjobygden. Kulturmiljon beskrivs som ett Gppet



24 Antagandehandling

odlingslandskap med stora gérdar och vida utblickar 6ver fjill och Storsjon.
Inom kulturmiljon finns ett stort antal kulturhistoriskt vérdefulla byggnader.

Ovriga planer och styrdokument

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvidndas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhéllsutveckling i kommunen. Policyn innehéller &ven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Mojligheten att anvédnda flexibla parkeringstal redovisas ocksa.
Parkeringspolicyn ér vigledande vid bygglovsprévning och planldggning.

For enbostadshus forutsitts att cykelparkering anordnas pd tomten eller i/vid
garage och carport. Av den anledningen anges darfor inga sirskilda
parkeringstal for cyklar. Bilparkeringen anordnas normalt sett pd den egna
fastigheten och bestar oftast av garage eller carport samt en plats framfor pa
garageuppfarten. Avstandet ska enligt Boverkets byggregler vara max 25
meter mellan bilplats och entré. Vid gemensamma parkeringslosningar finns
mojlighet till samordning, inte minst av besoksparkeringar. Vid samordning
kan parkeringstalet reduceras. Enskild parkering: 2 platser/bostad, varav en
besoksparkering. Gemensam parkering: 1,6 platser/bostad, varav minst 0,2
besoksparkeringar per bostad.

Strategi for bostadsforsorjning 2021-2025

Ostersund #r en kommun med en stabil befolkningsutveckling och forvintas
fortsitta vixa under kommande ar. Kommunen har en god planberedskap,
det vill séga att planeringen for nya bostéder dverstiger prognosen for
befolkningstillvaxt. Efterfrdgan dr storst pd sméhus, dér prisnivan okar bade
i Ostersund stad och pa landsbygden. Ostersund har i relation till
jamforelsebara kommuner fa smahus. De senaste aren har nyproduktionen
framfor allt varit inriktad pé flerbostadshus. For att mdta en vixande
efterfrdgan pa smahus bér kommunen arbeta mot en 6kad planberedskap for
smahus.

Lokala foreskrifter om avfall

Reviderade lokala foreskrifter om avfall antogs 2022 av
kommunfullméktige. I foreskrifterna framgar att dér hamtning vid
enbostadshus sker med sidolastande bil ska fastighetsinnehavaren placera
kérlet vid vigkant och vid hdmtning med baklastande sopbil fér inte
avstandet mellan behéllare och angoringsplats for sopbil overstiga 5 m.

Fastighetsinnehavaren ska se till att dragvigen ar hardgjord, fri frén hinder,
snordjd och halkfri infér hamtning av avfallet sa att den som utfor
hdmtningen utan svérighet kan forflytta karlen. Fastighetsinnehavaren ska
aven se till att transportvag fram till uppstéllningsplatsen for himtning ar 1
farbart skick. Transportvdgen ska infor himtning ha fri sikt, hallas fri fran
hinder, vara snordjd och halkfti.
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Program for VA

Kommunens program for VA anger ett antal stillningstaganden, varav en
del ar relevanta vid planldggning och bygglov. I programmet anges sju
stallningstaganden, dessa stdllningstagande &r bland annat aktuella vid
arbetet med nya detaljplaner:

Alla medborgare har tillgang till och bidrar till dricksvatten av god
kvalitet och 1 tillrdcklig méngd.

Allt spillvatten omhéndertas sa att god rening uppnds och paverkan
pa miljon minimeras.

Kommunens politiker, tjanstemén, medborgare, besokare, foretag
och verksamhetsutovare tar ansvar for och virnar om vart
gemensamma vatten och dess kretslopp

Kommunens dricksvattenproduktion och avloppshantering sker
resurseffektivt

Kommunen sikerstéller att vattenforekomster skyddas mot
fororeningar och uppnér god status enligt EU:s vattendirektiv
Hanteringen av dagvatten dr anpassad for att minimera negativ
paverkan pa miljon

Dagvatten &r en resurs for hdllbar samhaéllsplanering

Riktlinjer for dagvattenhantering

Riktlinjer for dagvattenhantering antogs av kommunfullméktige 2020. Vid
nya detaljplaner géller foljande:

Oppna dagvattenldsningar ska prioriteras framfor slutna 18sningar,
for att skapa battre rening, 6kad kapacitet, dversvdmningsutjamning,
battre grundvattenbildning vid 6kad infiltration samt bidra till et
gronare samhille.

Inom planomradet ska rekommendationer enligt Svenskt Vatten
P110 gilla for fordrojning av dagvatten. Detta innebér att dagvattnet
ska fordrdjas motsvarande 10-arsregn for gles bostadsbebyggelse,
20-arsregn for tit bostadsbebyggelse och 30-arsregn for centrum-
och affarsomraden.

Inom varje fastighet ska minst ett 2-arsregn renas och fordrojas.
Den fysiska planeringen ska genomforas sd att ny bebyggelse och
nya anldggningar ej paverkar omkringliggande bebyggelse,
infrastruktur och markomraden negativt vid normala eller kraftiga
(100-arsregn) regnhéndelser.

En klimatfaktor pé 1,25 ska anvindas vid samtliga regnscenarier for
att ta hinsyn till framtida regnhéndelser.

Vid genomforande av detaljplaner ska dagvattnet minst renas ner till
befintlig situation inom planomradet idag.

Hansyn tas till platsspecifika forutsittningar i samtliga riktlinjer
ovan.
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Detaljplaner, omrddesbestémmelser och férordnanden
Gdllande detaljplan

Planomradet omfattas av gillande detaljplan B145 for del av Fannbyn 6:9 -
komplettering med en smahusfastighet vid Hegledbdicken, som vann laga
kraft den 23 mars 2010. Detaljplanens syfte var att mojliggora for en
sméhusfastighet inom strandskyddad natur. I géllande detaljplan finns
byggritter for smahusfastigheter. Varje fastighet ska minst vara 2400
kvadratmeder och medger en bruttoarea pa 400 kvadratmeter per tomt och
en byggnadshdjd pd 6,6 meter for huvudbyggnader. Marken som é&r aktuell
for en ny detaljplan dr planlagd som kvartersmark — skogsmark (N), med
mojlighet att stycka av mark for transformatorstation.

Undersékning av behov av strategisk miljébedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora bedomningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.
Syftet med undersdkningen dr att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning &r det
underlag som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka
miljon pé sddant sitt att en miljobeddmning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver upprittas

Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen

Planforslaget innebar exploatering pa skogsmark i form av
bostadsbebyggelse i anslutning till befintliga bostédder. Baserat pé en
genomford naturvirdesinventering bedémer Ostersunds kommun att inga
betydande naturvérden riskerar paverkan. De tva nya fastigheterna ska
anslutas till kommunens verksamhetsomrade for spillvatten om négra &r nir
planerad utbyggnad genomfors. Initialt kommer tva enskilda
avloppsanldggningar anordnas, ldamplig utformning och placering av
anldggningar kommer utredas for att undvika negativ miljopaverkan.

Det ar kommunens beddmning att ett genomférande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning
med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram. Miljo- och samhéllsndmnden beslutade 3 maj 2023 § 171 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdover upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Undersékningen om behov av strategisk
miljobeddmningen bifogas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.
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Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden).

Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
girdar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Planomradet omfattas av riksintressets omrade men bedoms inte ha de
varden som kopplas till riksintresset. Planomradet ligger inom ett
skogsomrade som har bebyggts med sméhus och fritidshus pé senare ér.

Strax utanfor planomradet finns starka védrden i form av Gppet
jordbrukslandskap och stora gérdar, vilket pekas ut for omradet i
kommunens kulturmiljoprogram. Med hénsyn till att planomradet inte
bedoms innehalla riksintressets utpekade virden samt att det ligger 20 meter
skogsmark mellan plangrédns och jordbruksmark bedomer Samhéllsbyggnad
att planforslaget inte riskerar paverkan pé riksintresset.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden)

Riksintresset bestdr av den naturskdna och variationsrika Storsjobygden
med néra kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar.
Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt
cykling dr av intresse. Omradets viarden kan reduceras av ny bebyggelse,
skogsavverkning, skogsodling pa eller igenvidxning av odlingsmarkerna.

Friluftslivet ger hélsa, naturforstielse och regional utveckling.
Forutsittningarna for friluftslivet bor bevaras och utvecklas. Grunderna {for
naturvardsarbetet dr bland annat ménniskans behov av naturupplevelser
genom friluftsliv, naturstudier och estetiska vdrden i syfte att frimja
minniskors hilsa och vélbefinnande nu och 1 framtiden.

Planomradet omfattas av riksintresset och kan anses bidra till ett varierat
och naturskont kulturlandskap runt Storsjon. Omrédet bestar av skogsmark
och kan riknas som en del av ett skogsomrade pé cirka 20 ha. Genom en
exploatering blir skogsomradet ndgot mindre och det gér inte att utesluta att
marken i frdga har ndgon form av virde som nérnatur for de boende i
naromradet. Samhéllsbyggnad bedomer emellertid att planforslaget inte
medfor ndgon péverkan pa riksintresset med hansyn till den begransade
omfattningen av exploateringen i forhallande till skogsomradets storlek och
goda mojligheter att passera planomradet.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.
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Utomhusluft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter
av kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransviardesnormer som ska f6ljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgardsprogram uppréttas.

I Ostersund har grinsvirdena for partiklar dverskridits under tva ar i rad vid
métningar i gatumiljo. Kommunen har upprittat ett dtgérdsprogram med
insatser for att komma till rdtta med problemen, men atgardsprogrammet
forvantas inte leda till att gransvéirdena klaras. Problemen med hoga
partikelhalter beror framforallt pé trafiken. Eftersom partiklarna i stor
utstrdckning bildas vid slitage av vdgbanan och inte vid forbranning, s
kommer den pagéende 6vergangen till elbilar och renare brianslen inte kunna
16sa véra problem med luftkvaliteten.

Det finns ingen vég i nirheten av planomradet dér halterna kan tidnkas
overskridas. Planforslaget innebér ingen direkt paverkan pé partikelhalterna
i Ostersunds stad. Planfrslaget bedoms heller inte medfora nagon
betydande trafikokning i Ostersunds stad. Mot bakgrund av detta beddms
miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett genomforande
av detaljplanen.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster. Miljokvalitetsnormer enligt férordningen
om fisk- och musselvatten (2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger
halterna under de gransvirden och riktvirden som anges i forordningen.

Planen &r beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn, antracen, fluoranten, benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och
PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av orenat ytvatten fran
trafikanldaggningar och tidigare fororenade markomraden.

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrojas och renas inom planomrédet,
och avrinningen mot recipienten okar inte. Nagra kidnda fororeningar finns
inte inom planomradet. Samhillsbyggnad bedomer att planforslaget inte
innebdr nagon risk for forsamring av Storsjons statusklassning och inte
heller att mojligheten att na en battre statusklass dventyras.
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