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o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:
Geoteknisk utredning, Sweco 2021-05-21

Arkeologisk undersdkning, Jamtli 2021-10-04
Dagvattenutredning, WSP 2024-06-04

(Trafikrapport, Ostersunds kommun 2021-10-21)
Bullerutredning, WSP 2023-12-08

Samtliga utredningar har bestallts av Ostersunds kommun.

PLANPROCESSEN STANDARDFORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planforslaget halls tillgangligt foér granskning Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.

har ar vi nu
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Samrad Granskning Antagande : Overklagan . Laga kraft
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstdelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, forandringarna som foreslds samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ostersunds dkade bostadsbehov gor att kommunen vill méjliggora fler
bostider i strategiska ldgen som kan nyttja samhallets service.

Syftet &r att planldgga for bostader i1 flerbostadshus 1 ett centralt ldge. Planen
ska skapa en boendemiljo for manga méinniskor med en fysisk struktur som
ger underlag for en trygg miljo samt en kédnsla av samhorighet och en
halvprivat sfar.

e (Gronstrdket utmed Mariebyvégen savél som utmed backen ska
bevaras for de grona véirdena, ekosystemtjiansterna samt for
upplevelsen av parkmiljo. Utsiktsldget ska tas tillvara som
boendekvalitet.

e Befintlig parkmark ska kompenseras med forh6jd kvalitet eftersom
befintlig parkyta forsvinner.

e Andelen hdrdgjord yta begridnsas for infiltration, reglering av
dagvatten samt temperaturreglering.

e Planen verkar for att tillgodose trygghetsaspekter genom att reglera
god oversyn med hjilp av genomsiktlighet vid entrépartier samt
fonster pd gavlar.

Planen handlaggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r padborjat genom
planavtal den 25 september 2020.

Séarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag {6r bygglovsprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Dagvatten, markgenomslipplighet
- Férg och fasadgestaltning
- Terrdnganpassning
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

e Omradet dr centralt beldget i Brunflo, utmed Mariebyvégen. Arealen
ar ca 7500 kvm.

e Mariebyvigen ligger i1 Oster, panncentralen i sdder och hyresldngor i
tva plan i riktning mot Storsjons sluttning i véster och éldre
girdsmiljo inklusive béck i norr. Planomrédet grinsar dven till
Gustabécken.

e Planomradet omfattar fastigheterna Brunflo-Viken 2:73, 2:26, 2:25
samt 2:72. De ér i kommunal 4go. Del av Brunflo-Viken S:4, samt
S:2 ber6rs ocksé.

e Brunflo-Viken 2:27 inkluderas for att kunna genomfora
kompensationsétgirder pd parkmark inom planomradet.

4

Samtliga fastigheter inom planomrddet dr kommundgda.

Befintlig plan

Planomradet omfattas av gillande plan uppréttad den 2 april 1985, B 68
Backenomrédet, Viken 1:10 m fl, laga kraft 2 april 1985. I planen ar storre
delar av omradet planlagt som parkmark eller plantering.
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PLANFORSLAG

Planbestammelser med motiv

Planbestammelse Motivering

GATA Anvindningen dr GATA. Anvandningen syftar till att
sékra allmin plats gata och infart till omrédet.

PARK Anvindningen ér park. Anvidndningen syftar till att sékra
allmén plats PARK f6r rekreation, gronska och fortsatt
biologisk mangfald samt dagvattenldsning for storre regn.

B Anvindningen ar bostdder. Anvindningen syftar till att
mojliggora uppforande av bostdder med avsikt att
komplettera Brunflos befintliga bostadsbestand.

C Anvéndningen dr dven centrumverksamhet. Det kan
innebdra kombinationer av handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara
latta att né.

Avskidrande dagvattenatgird ska finnas ldngs

vall anvindningsgrans. Syftet med bestimmelsen ér att ett
avsmalnat dike/vall ska klara storre regn och hantera
dagvatten sé att det inte rinner in pa intilliggande
fastighet.

#dike Dike ska finnas. Syftet med bestimmelsen éar att ett

avsmalnat dike ska klara storre regn, och samsas

med tridrad och ging- och cykelvig i samma parkremsa.
Diket hindrar dagvatten att nd kvartersmarken och vatten
leds mot befintlig trumma sdder om planomradet och
sedan vidare till recipient. Diket fungerar &ven som
skyfallsled.

Fordrojning av dagvatten ska finnas. Forslagsvis fordrojs
vattnet ytligt i en svackzon med maxdjup pa 0,3 m
alternativt med hjilp av en vall eftersom ytan ligger
ovanpa ledning. Ytan ska hantera 20-arsregn.

#fordrojning

Tradrad ska finnas. Syftet ar att en trddrad ska planteras
langs Mariebyvégen for att bidra till ett levande gaturum
och aterinfora en del av de ekosystemtjénster som
forsvinner nir andra trdd inom planomradet tas ned. Allén
ska ocksé fungera som en avskdrmning mellan
vigomrade och bostadsomride.

#trad

e1 Bestimmelsen begréinsar bruttoarean till 2800 kvm. 2800
kvm motsvarar 28 parkeringsplatser enligt kommunens
parkeringspolicy. Bruttoarean begrénsas till detta for att
bibehalla tillrdckligt mycket friyta.
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) Storsta byggnadsarea dr 330 kvm per sammanhéngande
byggnad. Avsikten med att begrdnsa sammanhéingande
byggnad ér att minska risken for att skapa visuella samt
fysiska barridrer.

es Storsta byggnadsarea dr 200 kvm per fastighet for
komplementbyggnader. Byggritten begrinsas for att f4
tillrackligt med friyta och for att undvika odvervakade
platser samt upplevd otrygghet 1 utemiljon.

Kryssmark Kryssmarken indikerar lamplig placering av
komplementbyggnader, for att hilla undan carportar frdn
entréernas absoluta nérhet.

Prickmark Prickmarken indikerar att huvudbyggnad/byggnader pa
den hir fastigheten ska héllas till fastighetens mitt och
mdjliggora gronska samt rorelse omkring byggnaderna.

Hogsta byggnadshdjd dr 13 meter. Hogsta byggnadshojd
<> mdjliggor och begrinsar fasadhdjden och begrinsar
upplevelsen av en alltfor hog byggnad. Héjden kommer
att rymma mojligheten till konstruktion i trd, samt
komforten av lite hogre takhojd i en fyravaningsbyggnad.

For komplementbyggnad géller en hogsta nockhdjd om

<> 4,5 meter.

: Storsta takvinkel pa huvudbyggnader dr 30%. Syftet med
bestimmelsen ér att halla nere nockh6jden men dnda
mdjliggora inredning av vind.

f1 Minst 20 % av byggnaden inklusive taket ska ha en varm
kuldr. En varm kulor innebir att rott eller gult dominerar
fargkoden. Bestimmelsen syftar till att ge byggnaden en
utformning anpassad till Brunflo vars byggnader
mestadels har varma fargtoner som exempelvis rott tegel,
trd, falurott och gult.

f2 Fasad ska utformas utan synliga elementskarvar och
modulskarvar, alternativt ska fasader ha en tydlig
monsterverkan inom vilken dessa inarbetats.
Planbestimmelsen syftar till att frimja god arkitektur
genom vil bearbetade detaljer.

f3 Minst 50% av entrépartiet ska vara genomsiktligt. Syftet
med bestdmmelsen dr att skapa en trygg entrézon.

fa Gavlar ska ha fonster pa samtliga vaningsplan. Minst
15% av fasaden pé respektive vaningsplan ska vara
uppglasad. Syftet med bestimmelsen &r att skapa trygghet
i utemiljon med hjélp av social kontroll och 6versyn.

fs Storsta bredd pa byggnad dr 12 meter. Balkonger och
utrymningstrappor far kraga ut till ett djup av 1,6 meter
utover bredden. Bestimmelsen syftar till att byggnaderna
inte ska upplevas alltfér kompakta.
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fe

Tak pé carportar, garage och sophus ska vara
vegetationsklddda. Syftet med bestammelsen ar att
behalla upplevelsen av park och bidra till att fordrdja
dagvatten.

fs

Takkupor far uppta hogst 30% av fasadens langd.
Andelen begrénsas for att upplevelsen av byggnadens
hojd inte ska overskrida 13 m. Frontespiser ér ej tillatet.

by

Minst 50% av marken ska vara genomslépplig inom
anvandningsomradet. Bestimmelsen syftar till att skapa
en parkliknande utemiljd, 6ppna dagvattenldsningar samt
till att aktivt jobba med t.ex. betonggris och mer
genomsldppliga material.

b2

Terrdnganpassning ska ske med stor hinsyn till befintlig
mark. Endast mindre utfyllningar och schaktningar tilléts.
Bestimmelsen syftar till att undvika stora ingrepp 1
terrdngen sé att bebyggelsen istdllet anpassas till
omgivande landskap.

bs

Suterrdngvéning ska finnas. Suterrdngvéaning i sluttande
terrdng ger en bittre platsanpassning och man kan séledes
undvika utsldtning av mark och gora terringen mer
avldsbar. En terrdngvéning ger naturliga mdjligheter att
lagga in funktioner utdver bostadsldgenheter.

p1

Minsta avstdnd mellan huvudbyggnader ska vara 12
meter. Planbestimmelsen syftar till att sdkerstélla
tillrackligt avstand mellan huvudbyggnaderna for att
fraimja ljusinslapp samt for att mojliggora for en
anvéandbar utemiljo.

mi

Bostad ska ha tillgang till skyddad uteplats. Balkonger i
gavel mot Mariebyvégen 6verskrider riktvirden for buller
for uteplats. Skyddad uteplats behdver kompletteras pa
garden.

N

Parkeringsytorna ska brytas upp i mindre delar. Syftet ar
att bryta ner skalan och omfattningen av antalet
parkeringsplatser och undvika monotoni.

nz

Endast handikapparkering. Bestimmelsen syftar till att
sdkra friytan och dven sékerstilla parkering inom 25 fran
huvudentré.

ns

Vixtbdddar ska finnas. Vaxtbdddar ska finnas pa vil
valda platser inom kvartersmark, de ska utféras med
draneringsledningar for fordrojning av 41 kubikmeter
vatten och rena dagvatten motsvarande ett 2-arsregn.

ns

Avskidrande dagvattendtgird ska finnas ldngs
anvandningsgrins. Forslagsvis vall eller mindre dike.

dl

Minsta fastighetsstorlek dr 3200 kvm. Bestimmelsen
syftar till att byggnation av sammanhéllen struktur ska
skapas inom omradet och att byggnationen inte delas upp
i flera fastigheter.
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a1 Bestimmelsen syftar till att bevara markytans
genomslépplighet for att kunna fordréja dagvatten inom
omradet.

Ua Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

az Strandskyddet dr upphévt.

Genomforandetid Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer, program och styrdokument

Nedan redovisas de oversiktliga planer och program som berér
planomradet/forslaget. Planforslaget 4r i1 linje med samtliga planer och
program.

Oversiktsplan, Ostersund 2040

Gillande dversiktsplan ir Ostersund 2040. Ett stillningstagande for
kommunens tétorter dr att kommunen bor ha planberedskap for utokad
bostadsbebyggelse i1 centrala och kollektivtrafiknéra lagen for att stodja den
service som finns. Ett tydligt mal i 6versiktsplanen dr ocksé att bygga vidare
pa befintlig infrastruktur, vilket innebér att bygga inifran och ut. Det bidrar
till bdde god resurshallning och ger korta avstand och béttre underlag for
kollektivtrafik och service.

Oversiktsplanen belyser dven att den fysiska planeringen ska ta hinsyn till
klimatfordndringarna, da dessa forvintas medfora 6kade
nederbordsméngder med fler intensiva regn och dkade dversvimningsrisker.
Tétorternas gronstruktur kan fungera som en buffert mot kraftiga regn och
Oversvamningar, rena vatten och luft samt ha en temperaturreglerande effekt
1 titortsmiljoer som ofta har hdrdgjorda ytor.

Den fysiska planeringen ska ta hénsyn till mojliga riskomréden vid skyfall
for att dels undvika att infrastruktur, bebyggelse och andra kinsliga miljoer
paverkas negativt, samt dels for att mdjliga Oversvamningsytor bevaras eller
tillskapas. I enlighet med oversiktsplanens intentioner utgor planomradet del
1 en sammanhéllen bebyggelse, dir nya bostéder kan tillskapas 1 ett
attraktivt och strategiskt ldge. Forslaget tar hdnsyn till kommande
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klimatutmaningar och beaktar darfor bevarandet av naturmark och
vegetation for att frimja en hllbar dagvattenhantering.

Planforslaget bedoms ha stdd 1 oversiktsplanen. Omradet ligger inom ett
omrade utpekat for stadsutveckling. Goda mdjligheter finns att fardas pa
cykel och det dr gangavstand till Brunflo centrum. Turtétheten och
mojligheten att dka kollektivt behdver alltid forbattras. Fortitningen
anpassas till platsens karaktédr och grona virden sikerstélls.

Plan for naturmiljé och friluftsliv

Plan for Naturmiljé och friluftsliv #r en bilaga till dversiktsplanen Ostersund
2040. Naturmiljéerna har stor betydelse for att kommunen ska vara attraktiv
for boende, besdkare och minniskor som funderar pa att flytta hit. De
stadsndra naturomradena och parkerna ger ocksa mojligheter till idrott,
motion, rekreation och lek. Det dr viktigt for bdde barns, vuxnas och &ldres
utveckling och vilbefinnande.

Planforslaget innebir att parkmark forsvinner. Till f6ljd av att parken
minskas pagér diskussioner kring kompensationsatgérder. Del av befintlig
parkmark sparas. Marken omfattas av fornminnen men har dven en viktig
funktion for dagvatten, d& den del som avses sparas sluttar mot backen.
Béackmiljon ar viktig som spridningskorridor for vaxter och djur.

Plan for naturvdrd och park

I kommunens 6vergripande plan for naturvérd och park, som antogs av
Kommunfullméktige 14 mars 2013, foresls malséttningar och strategier
inom flera omraden for att uppna ett héllbart samhille.

Planforslaget erbjuder i enlighet med planen for naturvéard och park,
gronytor och parkmark som fortsatt kan rena dagvatten och luft, samt en
begransad hardgjord yta for att fortsatt sdkerstélla lokalt omhindertagande
av dagvatten.

Planen uppfyller kravet om hogst 50 meter till fastighetsnira gronytor vid
nybyggnation av bostider.

Bebyggelsen placeras sa att bra sol- och vindférhallanden uppnés och
dagvattnet fordrdjs med metoder som forskonar utemiljon. Hiansyn tas till
gron-/vitstrukturen sa att natur och platser for lek, sport och rekreation
fortsatt finns 1 ndromrddet. Omradet ligger inom bebyggt omrdde och vatten
samt avloppsforsorjning. Planforslaget bedoms vara forenligt med
styrdokumentet Plan for naturvérd och park.

Klimatprogrammet/ klimatstrategin

Klimatprogrammet och klimatstrategin antogs av Kommunfullméktige den
26 september 2019. En av de utpekade atgérderna ér att kommunen ska oka
mdjligheterna att parkera cyklar sikert bdde inom Ostersunds titort och vid
kollektivtrafikstrak, stimulera ett hillbart byggande och fora dialog med
byggherrar {or att 6ka anvdndningen av klimatsmarta byggnadsmaterial,
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samt byggande av passivhus, aktivhus och anvindande av solenergi; bevaka
och utveckla tradplanteringar i parker och gatumilj6 med fokus pa
ekosystemtjanster och ekologisk kompensation samt att striva efter att minst
25% av parkeringsplatserna vid nyproduktion ska ha laddinfrastruktur for
elfordon.

Planforslaget bedoms ligga i linje med malbilderna i klimatprogrammet
eftersom det innebér en fortdtning i ett centralt 1dge med vl utvecklad
infrastruktur och goda kommunikationer. Forslaget har ocksd anpassats for
att mojliggora samt skydda viss gronstruktur 1 centrala Brunflo. Upplevelsen
av parkstrék bevaras och aterplantering av lokala biotoper uppmuntras.

Ostersunds strategi for bostadsforsorjning 2021-2025

Kommunen ska genom ett kontinuerligt utbud av attraktiva tomter och
bostider liksom god social och teknisk infrastruktur vara ett starkt alternativ
till staden. Planforslaget bidrar till malet genom att mdojliggora for
lagenheter med hiss i Brunflo.

Néringslivsstrategi for hallbar tillvédxt 2022-2026

Néringslivsstrategin ska bidra till en hallbar befolkningstillvdxt med maélet
om att bli 75 000 invéanare fram till &r 2040. Fem utvecklingsomraden &r
prioriterade; foretagande och arbete i omstéllning, ett bra foretagsklimat i
hela kommunen, platsunika kvalitéer och upplevelser, innovation och
entreprendrskap och kompetensforsorjning.

Foreslagen detaljplan bidrar med bostdder i ett strategiskt och centralt ldge
med nérhet till service och allméinna transportmedel samt hoga kvaliteter
och mgjligheter att rora sig 1 befintliga parker och gronomraden.

Planforslaget nér de dvergripande tillvixtmélen genom att bostadsbyggande
mojliggors i stationsnéra lage med god tillgang till utvecklad infrastruktur,
nérhet till bussar samt ett utvecklat cykelvignit.

Bostadskvarteret ska skapa en fysisk grund for trygghet bade i den
halvprivata gdrdsmiljon men dven ge en god dverblickbarhet utanfor
kvarteret samt inbjuda till att rora sig till fots.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog 1 april 2016 en parkeringspolicy. Den innebdr att
parkering ska anvidndas som ett styrmedel for att nd en héllbar
samhillsutveckling 1 kommunen. Policyn innehéller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Enligt parkeringspolicyn réknas antalet parkeringsplatser fram utifran
bruttoarean (BTA) for anvindningen. Parkeringspolicyn dr vdgledande vid
bygglovsprovning och planldggning.

Ortsanalys Brunflo med férdjupande utredning

Under 2017 bestéllde Kommunledningsforvaltningen/Mark och
exploatering en ortsanalys for Brunflo. Ortsanalysen skulle ge en bild av
orten Brunflo idag och peka pd vad som é&r viktigt att ta fasta pa for en
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positiv utveckling pa sikt. Ortsanalysen togs fram med utgangspunkt fran
Oversiktsplan 2040. Mélen i Oversiktsplanen 2040 #r att skapa en positiv
utveckling av Brunflo med nya attraktiva bostéder, service, natur och
rekreation.

Inom Brunflo samhaélle finns gronomraden med olika karaktér.
Gronomradena hianger delvis samman sd att det gér att rora sig mellan dem.
Parkyta sparas i planomrddet och ytor sparas som dr markerade med
prickmark for att gronstrakssambanden ska finnas kvar i form av mdjliga
stigar samt tradrad.

Handelspolicy

Kommunfullmiktige i Ostersunds kommun antog under 2020 en ny
handelspolicy. Handel ska kunna nés enkelt och sékert av alla invanare, nya
etableringar ska lokaliseras dér god tillganglighet till kollektivtrafik finns.
Handelspolicyn ndmner dven “’varda, laga, dela, 1dna” som en del av vart
framtida konsumtionsmonster och hallbarhet f6r klimatet. For huset
gemensamma lokaler kan nyttjas for dessa behov. Anvindningsbestimmelse
for centrumverksamhet har lagts till for att mojliggéra andra former av
verksamhet. I dagsldget planeras endast bostider.

Detaljplaner och férordnanden

Géllande detaljplan

Planomrddet omfattas av gillande plan uppréttad den 2 april 1985, B 68
Backenomrédet, Viken 1:10 m fl., laga kraft den 11 mars 1986. I planen &r
storre delen av det nu aktuella planomradet reglerat som parkmark eller
plantering och en mindre del reglerat som prickmark. Diagonalt dver
parkmarken var en gang- och cykelvig tilltdnkt for att tillgodose omradets
behov. Den langsiktiga planen med parkytan var att spara denna for
eventuella framtida behov av forskola.

Strandskydd

Planomradet gréinsar till Gustabicken som omfattas av strandskydd enligt 7
kap miljobalken. Strandskydd géller hundra meter fran Gustabacken och
behover déarfor upphivas pa kvartersmark.

Strandskyddets syfte dr att trygga forutsittningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur och vixtlivet
pa land och 1 vatten.

Samhillsbyggnad bedomer att det finns sdrskilda skl att upphédva
strandskyddet. Se vidare under avsnittet Strandskydd sid 16.

Undersékning av behov av strategisk miljobeddmning

Kommunens bedomning &r att ett genomforande av planen inte kommer att
innebéra en betydande miljopaverkan utifran ndgon av de omsténdigheter
som anges i 2§, 5§ och 6§ Miljobedomningsférordningen (2017:966).
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En strategisk miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning
kommer dérfor inte att uppréttas. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning. Undersokningen om behov av strategisk miljobedomning
bifogas under samrddet.

Péverkan pa ménniskors hédlsa, mark, och vatten bedoms inte betydande.
Péverkan fran buller och 6kad trafikméngd bedoms liten.

Kommunen begérde enligt 6 kap.6 § Miljobalken (1998:808) samrad med
Lansstyrelsen om ett genomforande av detaljplanen skulle antas medfora
betydande miljopaverkan. I ett yttrande 2021-05-06 gjorde ldnsstyrelsen
beddmningen att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
och gav rdd infér kommande planprocess.

Kommunala beslut i ovrigt

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses téla.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiljovéarden (Z 25 Storsjobygden).

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo enligt 3 kap §6
miljobalken. Riksintresset bestar av det ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre gérdar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp
pa hojd- och sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och
kyrkoruiner.

Gardsmiljon intill planomradet 4r en dldre gard pa en hdjd med vida
utblickar. Gérden é&r av riksintresse for kulturmiljovard och d@ven den
nirmsta miljon och gronskan runtomkring. Passage forbi omradet samt
parkomrade jidmsides med gérden pa Viken 1:10 bevaras. Siktlinjer fran
girdsmiljo fordndras e;j.

Bebyggelsestrukturen i Brunflo kommer att fordndras i och med att
planomradet medger hogre bostadsbebyggelse dn 6vrig bebyggelse i
Brunflo. Riksintresset bedoms inte skadas av foreslagen bebyggelse.

Riksintresse for friluftsliv

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap §6 miljobalken.
Planforslaget bedoms inte forsvéra tillgdngen till friluftsomraden eller
Storsjons strander och inte innebdra ndgon pataglig skada pa riksintresset.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk. Och
musselvatten, och vattenférekomster.
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Utomhusluft

De dmnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter
av kvévedioxid/kvéiveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransvardesnormer som ska f6ljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm overskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgirdsprogram upprittas.

I Ostersund har griinsvirdena for partiklar dverskridits under tv4 ér i rad vid
mitningar i gatumilj6. Kommunen har uppréttat ett atgardsprogram med
insatser for att komma till ritta med problemen, men atgérdsprogrammet
forvéntas inte leda till att gransvédrdena klaras. Problemen med hoga
partikelhalter beror framfor allt pa trafiken. Eftersom partiklarna i stor
utstrackning bildas vid slitage av vigbanan och inte vid forbranning, sa
kommer den pdgaende Gvergangen till elbilar och renare brédnslen inte kunna
16sa véra problem med luftkvaliteten.

Planforslaget innebar fler transportern per bil och ddrmed ocksé mer utslapp
av skadliga partiklar, dock inte i1 s hog grad att miljokvalitetsnormerna
riskerar att 6verskridas. Bedomningen 1 det hér fallet ar att forhillandena
lokalt snarast ar jimforbara med urban bakgrund och att
miljokvalitetsnormer for luft sannolikt inte overskrids dir idag eller riskerar
att overskridas till f6ljd av ett genomforande av planforslaget.

Planforslaget innebér fler transporter per bil och ddrmed ocksd mer utslépp
av skadliga partiklar, 6kningen bedéms dock bli marginell.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Planomrédet ligger i ndra anslutning till Storsjon i en sluttning som &r
recipient for avrinning inom omradet. Omradet &r ett bostadsomrade utan
kdnda mark- eller grundvattenfororeningar i anslutning till planomradet.
Omradet behdvs inte for att rena vatten fran exploateringar hogre upp 1
omradet. Stromningsforhallanden kommer att 6ka men avrinningsomradena
kommer att vara desamma som innan genomforandet av planen. I planen
regleras andel hardgjord yta for att bibehalla en fortsatt god infiltration.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Befintliga mark och vegetation

Terrdngen for foreslagen kvartersmark sluttar mot sydvist. Befintlig yta
bestar av allmén platsmark PARK. Det ar en slaghacksyta dér gréset klipps
en gang om aret, griset hackas sonder och grésklippet far ligga kvar.
Omradet bestdr av en 6ppen yta som har enstaka buskar och trad.
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Paverkan pa mark och vegetation

En &ppen parkyta bebyggs till forman for bostadsbebyggelse. Utblickar mot
Storsjon forsvinner men upplevelsen av parklandskap utmed Mariebyvégen
kan bevaras genom att nagra utvalda trad fortsattningsvis star kvar pa
parkmark. Bevarad parkmark kommer fortsittningsvis att vara
sammanhéngande.

For att traden inte ska skadas i byggskedet ska stammarna skyddas mot
mekaniska skador med hjélp av plank eller likvérdigt skyddsmaterial.
Hénsyn ska ocksa tas till tridets ’droppzon”. Droppzonen dr den mark under
tradkronan som nas av vattnet som droppar ner frdn denna. Inom
”droppzonen” som varierar med trddkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som tridet behdver for att dverleva. For att skydda trdden bér man
undvika att griva, att fylla med jordmassor eller kompaktera marken (t.ex.
av tunga maskiner) inom droppzonen.

Det ar viktigt att bevara samtliga trdd 1 dungarna dd de inhyser en storre
bredd smébiotoper i sin befintliga form &n dé de gallras.

Ekosystemtjdnster

Begreppet ekosystemtjinster anviands for att synliggdra den nytta
maéanniskan far fran naturen helt gratis. Stédjande, reglerande, férsorjande,
och kulturella ekosystemtjanster finns i omradet.

Detaljplanen innebidr paverkan pé ekosystemtjanster i omradet.

Stodjande ekosystemtjdnster finns: Forutsittningarna for biologisk mangfald
kommer att forsdmras nagot da naturmark tas i1 ansprak. Dock kommer
parkmark att sparas och en ny tridrad av silj, asp, higg eller ronn att
planteras och samlingar av trdd att sparas vilket ger goda forutséttningar for
den biologiska mangfalden i omradet.

Reglerande ekosystemtjdnster finns: Gréasytan infiltrerar vatten och renar
vatten vid extremregn. Till viss del huserar dven pollinerare inom
planomradet eftersom gréset endast slés en gng/ar. Tridd inom parkmark
och nyplanteringar inom kvartersmark verkar temperaturreglerande och
erbjuder skugga och visst vindskydd i ndromradet. Vixterna forhindrar
ocksa erosion, lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till
frospridning. Véxtligheten stodjer ocksa bildande av ny jord och syresétter
luft som bidrar till kretsloppet och den biologiska mangfalden.

Parkmarken narmst backen sparas och kan utvecklas med mer
viaxtlighet/trdd och fungera reglerande genom att filtrera luft samt bidra till
ytterligare fordrojning av dagvatten mot back.

Genomsléppliga ytor, sdsom grasmattor, planteringar eller armerat
gris/betong istdllet for asfalt dr viktiga for att kunna fordrdja dagvatten och
forhindra oversvimningar av fastigheter och anliaggningar nedstroms. Vid
kraftiga regn kommer vattnet rinna av ytligt och inte infiltreras, &ven om det
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ar grus eller betongarmering. Vid “normalregn” ar begransning av hardgjord
yta en forutsittning for hur vil regnet kan omhéndertas.

Ekosystemtjdnster blir generellt starkare med lokal artsammansittning dér
de ekologiska sambanden mellan arterna har utvecklats genom evolutionen.
Enligt OP 2040 ska exploaterad parkmark kompenseras. Exploatdren
uppmuntras ersitta det som tas ned och vid markplantering plantera i
huvudsak silj, hdgg, ronn och asp.

I dagslaget finns dven kulturella ekosystemtjdnster pa plats. Hiar upplever
man utblickar, rastar hunden samt genar till busshallplatsen. Avsikten dr att
man pa ett smidigt sétt dven fortsattningsvis ska kunna ta sig till
busshallplatsen gang- eller cykelledes. Trottoar anléiggs utmed Sjovédgen och
gang- och cykelbana i parkstrak langs Mariebyvégen.

Kompensationsatgdrd foreslas eftersom parkmark bebyggs.
Kompensationen bestér av att hoja kvaliteten pa resterande parkmark, norr
om den nya bebyggelsen. En tradgardsliknande park foreslas dar det é&nnu
finns rester av uthus och en del tradgardsvéxter. Hér kan "Brunflos
fruktlund" eller en "sinnenas tradgard" skapas, med frukttrad, barbuskar och
ev. blomning. Pergola och sittplatser inom den gamla husgrunden méter
behovet av mer vardade parker i Brunflo, och blir till gagn for boende i det
nya kvarteret.

Vixtligheten bidrar ocksa till stadsgronska som 0kar upplevelsen av hilsa,
vilbefinnande och mental aterhdmtning. Bade pé parkmark och
kvartersmark &r avsikten att dterplantera lokala véxtarter &ven om den
allménna tillgdngligheten minskar till viss man.

Planomrédet innehar inte forsorjande tjanster idag men det ar fullt mojligt
att erbjuda odlingsmgjligheter bade inom kvartersmark och pa parkmark.

Den kulturella ekosystemtjinsten av yta att rasta hunden pé kan
kompenseras genom att fortsatt behélla tydliga strak genom allmén plats
park.

Kvartersmark kan delvis fortsdttningsvis behalla befintlig karaktér och
biodiversitet med hjilp av aterplantering av lokala arter inom kvartersmark
samt parkmark.

Upplevelsen av parkomrdde kommer fortsittningsvis att finnas ndrmst
Mariebyviagen med hjélp av att trdd sparas och planteras och ett visst
avstind hélls frdn Mariebyvigen. Bebyggelsen kommer inte att bestd av tdt
byggnadsstruktur utan kommer att lamna luft mellan huskropparna.

Vattenrening och infiltration kommer till viss del att forsvinna i omradet
men genom att hélla nere andel asfalt och istéllet ldgger in armerat gris sa
kommer delar av vattenflodet fortfarande kunna infiltreras /fordrojas.
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Inom planomradet kommer en Oppen dagvattenldsning att finnas i det
sydvistra hornet.

Jordbruksmark

Planomradet brukas ej for jordbruk idag men foreslagen anvandning hindrar
framtida brukande av marken. Mgjligheten finns dock fortsittningsvis for
mindre odlingslotter.

Strandskydd
Planomradet ligger inom strandskyddsomrade for Gustabdcken, som
avgransar planomradet mot norr.

Strandskyddets syften &ar att langsiktigt trygga fOrutsittningarna for
allménréttslig tillgdng till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pd land och 1 vatten. Strandskyddet omfattar normalt land-
och vattenomrédet intill 100 meter frn strandlinjen vid medelvattenstdnd
(strandskyddsomrade).

Samhéllsbyggnad bedomer att ianspraktagande av omrédet innebér begrénsad
paverkan pa strandskyddets syften, fraimst gédllande paverkan péd vixt- och
djurlivet och att det finns sarskilda skél for att upphdva strandskyddet inom
kvartersmarken.

Det sirskilda skél (7 kap. 18 c-e §§ MB) utifran strandskyddets syften, som
kommunen bedomer foreligger for upphdvande av strandskyddet dr 7 kap 18c
§ punkt 5, att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Det angeldgna allméinna intresset 4r kommunens behov av tatortsutveckling.
Planen tillgodoser behovet av 6kat bostadsbyggande i centrala Brunflo med
tillgdngliga ldgenheter i1 strategiska omrdden med nirhet till service och
kollektivtrafik och &r en del av kommunens bostadsforsorjning.

Utvecklingen av Brunflo har under ménga ar statt stilla. I dversiktsplanen
framgar att kommunen ska prioritera tatortsutveckling i de orter som har bast
forutséttningar med hansyn till kollektivtrafik och som har ett nédringsliv och
ett foretagande som kan utvecklas. Brunflo bedoms 1 det avseendet ha sérskilt
goda forutsittningar da tillgangen till kollektivtrafik ar mycket god, bade med
buss och regionaltdg. Planomradet ligger i ett strategiskt ldge med nérhet till
kollektivtrafik och service s& som skola och handel och &r i det avseendet
unikt for orten. Oversiktsplanen anger att kommunen ska striva efter en
blandad bebyggelse, en mangfald av boendetyper samt fortitning pé ett bra
sitt. Planomrédet tillgodoser dessa behov, da exploateringen innebér ett
tillskott av tillgdngliga lagenheter 1 titort med ytterst {4 sddana. Omrédet har
dven stod i1 Oversiktsplanen da det har goda forutsittningar for hallbara
transporter.

Utover Oversiktsplanen tar planforslaget dven stod 1 Strategi for
bostadsforsorjning 2021-2025, som anger att kommunen ska planera for en
blandad och varierad bebyggelse med olika upplételseformer, samt
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Utvecklingsplan for Brunflo (antagen 2020), dir ett av fokusomradena ar att
bygga villor och flerbostadshus i attraktiva ldgen.

Parallellt med uppstart av aktuellt planarbete uppstartades dven arbetet med
att ta fram ytterligare tvd detaljplaner inom Brunflo. Inom Brunflo-Ange
1:144 m.fl. prévades mojligheten att uppfora kontor och bostéder i form av
flerbostadshus, friliggande sméhus eller radhus, parhus och kedjehus. Inom
Brunflo-Viken 1:80, mgjliggjordes bostadsbebyggelse 1 form av kedjehus,
parhus eller radhus.

Varje plan har foregatts av en ldmplighetsprovning for att utreda vilken typ
av exploatering som lampar sig bast inom respektive omrade.

For Brunflo-Viken 2:25 m fl har beddmningen varit att omradet lampar sig
sarskilt val for bostdder 1 form av flerbostadshus till foljd av sitt strategiska
stationsnéra och attraktiva ldge med utsikt. Ett genomfGrande av detaljplanen
innebédr en fortdtning av befintlig bebyggelse och kan forsorjas genom
befintligt infrastrukturnit. Utvalda omrdden som provades for planldggning
bedoms vara de bist limpade omradena pd kommunal mark med hinsyn till
naturvérden, risk for skyfall och nérhet till befintlig infrastruktur. Kommunen
gor bedomningen att det 1 dagsldget saknas alternativa lokaliseringar inom
Brunflo dér det gar att mota efterfragan pé service- och kollektivtrafik.

Planforslaget innebér ett tillskott av flerbostadshus med hiss. Ett tillskott som
kan medfora en flyttkedja for boende 1 Brunflo och mgjliggora att befintlig
service bade kan bibehéllas och utvecklas.

Pé plankartan regleras upphévt strandskydd. Upphévt strandskydd géller 35
meter in pa kvartersmarken. Under planarbetet har omradets betydelse for
strandskyddets syften vdgts mot det allminna intresset av bostidder enligt 4
kap. 17 § PBL. Strandskyddet foreslds endast upphdvas 1 de delar av
planomradet dir det beddms nodvandigt for att mojliggdra att bostéder kan

byggas.

Planbestdmmelserna framjar en byggritt med fler antal vningar och som
dédrmed tar mindre markyta i ansprék &n om byggnationen hade varit lagre
och brett ut sig over storre del av kvartersmarken. Parkyta kommer fortsatt att
finnas kvar. Marken inom det omrade som planlidggs som kvartersmark lutar
fran biacken och paverkar saledes inte avrinningen till bickomradet.

Vattendraget planldggs som allmén plats, Park, och ett avstaind om 65 meter
hélls mot kvartersmarken. Inom parkmark ska vegetation bibehallas for att
sdkerstélla dess védrden i form av exempelvis skuggning och biologisk
mangfald. Miljon och kvalitén pa parkmarken ndrmast biacken kommer att
kunna hoéjas genom att ianspraktagande av parkmark leder till
kompensationsdtgiarder som kan lyfta backmiljon ytterligare.

Utmed befintligt bickomrade 16per gronstrak inklusive cykelvéig pa ena sidan
och en lite brantare biackravin pa den andra. Ménniskor och djur kommer
fortfarande att kunna rora sig utmed bédcken och i dess ndrmiljé. Den
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allemansrittsliga tillgédngligheten till backen samt livsvillkoren for véxt- och
djurliv bedoms fortsatt vara god.

Bickens betydelse for strandskyddets syfte bedoms vara relativt begriansad.
De strandskyddsvirden som bécken skapar ar framst biologiska, kopplade till
vattenforekomsten, men den bidrar dven med upplevelsevirden. De virden
som béacken har bedoms, pé grund av att backen ar av begrénsad storlek, vara
kopplade till sjdlva biacken och bédckfiran med angrinsande parkmark.
Béckens sodra sida inom planomradet har en brantare ravinkant och en mer
begrinsad tillgdnglighet dn bickens norra sida som ligger utanfor planomrade
och dér tillgangen kinns mer naturlig. Bécken har pa grund av sin storlek,
liten betydelse for det rorliga friluftslivet.

Mojlighet att bada, fiska, utdva batsport, skridskodkning med mera
tillgodoses 1 Storsjon, drygt 250 meter véster om planomradet.

Aktiviteter kopplade till vattendraget, si som lek, vistelse och vandring
paverkas inte av planforslaget. Fri passage, enligt 7 kap. 18 f § miljobalken,
ar sdkerstilld. Nér det géller goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet bedoms
inte heller de pétagligt beréras da marken ndrmast biacken inte kommer
paverkas negativt av exploateringen dé ett skyddsavstdnd om 65 meter hélls
mot kvartersmarken. Inom denna skyddszon ska vegetationen bibehallas och
utvecklas for att sdkerstdlla dess védrden i form av skuggning och biologisk
mangfald.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medféra negativ paverkan pa
strandskyddets syften kopplade till Storsjon och Biskopsbicken.
Planforslaget innebér att fri passage samt goda livsvillkor for vixt- och
djurlivet bibehélls. Behovet av att iansprakta omrddet och tillskapa ytterligare
bostadstomter 1 ett kollektivtrafiknira ldge med redan etablerat infrastruktur
bedoms 1 detta fall vdga tyngre &n strandskyddsintresset. Strandskyddet
upphdvs darfor 1 detaljplan med stod av 7 kap. 18 ¢ § femte stycket
miljobalken.

Parkmark
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Riskavstand farligt gods

Omradet ligger inom riskhanteringsavstindet fran vig och jarnvig, da
avstandet dr mer dn 150 meter bedoms risknivan forknippad med farligt
gods tillrackligt 1ag. Farligt gods fardas ej pd Mariebyvégen.

Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig métning av markradon har utforts 1 tva punkter,
mitningsresultat redovisas i Markteknisk undersdkningsrapport Sweco
Sverige AB 2021-05-21(MUR), bilaga. Karakteristiska virden for jordens
tunghet, hallfasthet- och deformationsegenskaper har bestdmts med ledning
av utforda hejarsonderingar, erfarenhetsviarden samt SIG Information. Med
hénsyn till rddande geotekniska forhallande sé foreligger det ingen risk for
ras eller sittning om forutsittningar enligt kap 11 f6l;s.

Omradet klassas som normalradonmark. Grundlaggning ska ske
radonskyddat.

Geotekniska forutséttningarna inom det undersokta omradet bedoms vara
gynnsamma for planerad byggnation och grundliggningsniva men i detta
skede kan bara allménna rekommendationer ges. Tyngre konstruktioner
grundliggs pa forekommande bottenmorén eller pa packad fyllning ovan
berg. Jordlagren utgdrs av méttligt — mycket tjéllyftande jordar.
Grundldggning ska darfor utféras frostskyddat. Grundlaggning far ej ske pa
tjélad eller stord jord.

Forekommande berg bestar av lerskiffer som beddms kunna svilla da det
reagerar med syre. Om grundldggning av byggnader sker ndrmare bergets
overyta én 0,5 m ska urgrivning till bergnivan utfoéras och bergytan ska

isoleras mot svillning enligt bilagal ” Isolering mot svéllande lerskiffer”.

Mitning av grundvattenrdr har bara skett en gang. Grundvattennivan ska
forvéntas variera med arstider och nederbord. Grundvattenavldsning bor ske
under en langre tid.

Utifrdn ovanstdende bedomer Samhéllsbyggnad att marken ar lamplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad grundundersdkning
for att ndrmare faststdlla vilka byggnadstekniska 16sningar som &r lampliga.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla miljoer
Planomradet gréansar till den kulturhistorierika garden och 1dmningar fran
”Viken”
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-

Den forsta bilden dr en karta frdan 1800-talet, den andra ett flygfoto fran 1963 oc den

tredje fran 2008.

Fornldmningar
En arkeologisk undersokning genomfordes av Jamtli under hosten 2021.

Utredningen omfattade arkivstudier (kdnda fornldmningar och historiska
kartor), kartering och metalldetektering samt sokschaktning. Karteringen
pavisade tre stenansamlingar. Stenansamlingarna har tolkats som sentida
rojningsrosen, d.v.s. att man i modern tid har rjt undan éldre, mindre rosen.
Eftersom ingen fornldmning kunde konstateras forekomma inom
utredningsomréadet rekommenderas inga vidare atgéarder fore en eventuell
exploatering.

Yngre kartor och flygfotografier visar att tomten inom utredningsomradet
var bebyggd vid 1900-talets mitt. Ett bostadshus samt en ekonomibyggnad
kan ses pa ett historiskt flygfoto fran 1960.

Bebyggelse

Foreslagen anvandning innebér en fortdtning med mer folk i rorelse 1
centrum och fler personer som bor néra service.
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Genaste vdgen till busshdllatsen och Brunflo centrum. Hundratningsyta

Utsikt mot Storsjon

Befintlig bebyggelse

Planomradet kantas av hyresldgenheter fran tidigt 1970-tal 1 sluttning mot
Storsjon. Hyreshuslédngor ar i brunt tegel med en fargskala med dova
murriga farger och vita fonsterfoder. Byggnaderna har viss barridreffekt mot
Storsjon och placeringen av husen ir i sluttningslige med tydliga smala raka
siktlinjer 1 riktning mot Storsjon. Mgjligheten att nyttja sluttningslédgen for
utsikt redan frén plan tvd inom planomradet &r goda. Sammanhdngande
garageldngor samt parkeringsytor 1 riktning mot planomradet forsvarar
skapandet av en tilltalande gatumiljo samt utemiljo i markplan.
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Mariebyvigen med planomrddet till hoger i bild.

Skolan pa motsatt sida Mariebyvigen ér en tegelbyggnad fran tidigt
sjuttiotal vl inbdddad 1 uppvuxen gronska. Omradet har fornminnen 1
marken och stora ytor for bollsport och annan rekreation.

Sjé'viksvc'ien i riktning mot arebyviigensamt gdrden pa Vikenl: 10.

Befintliga plats/platser

Idag bestar planomradet av parkmark. Intill befintlig gérdsbildning star
uppvuxna trid och buskar som dr en lekmilj6 for barn. P4 den mer 6ppna
ytan rastas hundar och fotgingare genar dver grasytan for att ni
busshallplatsen pa Mariebyvigen.

Utformning

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse forvintas anpassas till omgivningen genom att lata
landskapsformen ligga kvar och plocka upp en varm kul6r frén
kringliggande bebyggelse. Planen mojliggdr bostadsbebyggelse som ér
hogre dn 6vriga byggnader 1 Brunflo.
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Hllustrationsplan forslag.

Detaljplanen ska mdjliggora byggnation av bostéder inom en kategori som
inte finns 1 Brunflo i dagslédget, i detta fall mindre ldgenheter som moter upp
bostadsbehovet for unga. Det ar lampligt att skapa omsorgsboende i1 form av
gruppbostad, sa kallat LSS-boende, exempelvis i de tva forsta vaningarna.
Planen reglerar bruttoarean pd de nya byggnaderna och begrinsas av antalet
parkeringsplatser samt tillgang till friyta inom planomradet.

Planbestdmmelser styr fonster pa gavlar, vilket tillfor trygghet till utemiljon.

Gemensamma lokaler interiort och/eller platsbildning exteriort hjélper till att
gora boende pa mindre yta mer hallbar 6ver tid. Gemensamma lokaler kan
bestd av samlingslokal/festlokal eller andra utrymmen som innehaller
exempelvis snickerimojligheter for att laga och bygga av det man har istéllet
for att konsumera nytt. Gemensamma lokaler kan dven vara utrymmen dar
boende kan valla skidor/laga cykeln eller en gemensam tvittstuga. Detta
mojliggdr handelspolicyn 2020 som ndmner varda, laga, dela, lana” som en
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del av vart framtida konsumtionsmonster och héllbarhet for klimatet.
Gemensamma lokaler kan ocksa ha andra funktioner om byggnaden
kommer att anviandas for LSS-verksamhet under en tid.

Vy fran jdrnvdgen.

Gestaltning

Planomradet mojliggor bostadsbebyggelse som hojer sig dver befintlig
bebyggelsestruktur i Brunflo och skapar en ny siluett. Stadsbilden kommer
att fordndras och kvarteret kommer att bli ett landmaérke i Brunflo dér
byggnationen 1 6vrigt dr forhéllandevis 14g. Gestaltningen &r extra noga nér
stadssiluetten kan paverkas. Byggnadens detaljering behdver vara pékostad,
fargsdttningen genomtinkt, entréer, balkonger och riacken ska ha god
arkitektonisk utformning och materialverkan. Omsorg om detaljerna ger en
mer trivsam utemiljo och en dkad vilja att nyttja platsen.

Avsikten dr att balkongerna ska utforas sé att bakomliggande fasader ar
tydligt avldsbara som bebyggelsens huvudfasader.

Balkongers utférande behover vara vil 6vervdgda. Balkongracken gors med
fordel ldtta och genomsiktliga for att underordna sig byggnaden som helhet,
t ex som pinnrdcken eller motsvarande 16sning med vil avvigda
dimensioner. Djupa inglasade balkonger riskerar upplevas som stora egna
volymer. Balkongers undersida bor mélas i en kulor som ansluter till
fasadens.

Balkongernas djup begrénsas till 1,6 m och bostadshusens gavelfasader &r
inte bredare dn 12 m.

Bebyggelsen i Brunflo har genomgéende i huvudsak varma kulorer, for ny
bebyggelse regleras dérfor att minst 20% av byggnaden ska ha en varm
kuldr. Byggnaderna foreslas fargsittas med en monokrom fargsittning dér
sockeln gar ton 1 ton och balkongerna far en accentfarg.

Om fasadelement medfor skarvar bor de doljas alternativt hanteras som en
del av utformningen i form av materialbyten. Fasad ska utformas utan
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synliga elementskarvar och modulskarvar, alternativt ska fasader ha en
tydlig monsterverkan inom vilken dessa inarbetats.

Planen reglerar att storsta byggnadsarea dr 330 kvadratmeter per
sammanhéngande byggnad. Storsta byggnadsarea dr 200 kvm {or
komplementbyggnad och storsta bruttoarea dr 2800 kvm.

Vy nerifrdn mot det bakre huset. Vy nerifrdn Mariebyvigen.

i
B L LR |

Vy fran grannfastighetensotatislad. Vy fran intilliggande gdrd.

Vy fran parkeringen.

Bestdmmelse finns angéende suterrdngvéaning. Suterrdngvaning i sluttande
terrdng ger en béttre platsanpassning och gor terrdngen mer avlisbar.

Mya platser
Det aktuella kvarteret ligger centralt 1 Brunflo som far anses vara bade en
forort till Ostersund och en egen titort med egen service.

Strukturen inom planomradet ska inge en kédnsla av gemenskap for de
boende vilket krdver en kombination av gemensamma utrymmen interiort
och exteriort.

Kvartersmarken ska ha gott om halvprivat yta omsorgsfullt utformad och
reserverad for de boende mellan husen 1 markplan.
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Minst 50 % av marken ska vara genomslépplig inom anvindningsomradet.
Armerat gris/betonggrés forordas.

Sol och skuqgning

Den sodra av de tva tillkommande byggnaderna kommer till viss del att
skugga bostadsgarden i ett par timmar varje eftermiddag stora delar av aret.
Déaremot kommer solen att nd garden formiddag och kvill. Avstandet
mellan byggnaderna &r i illustrationen placerade sa att byggnaderna ej
patagligt skuggar varandra. Ett minsta avstdnd mellan byggnaderna regleras
till 12 m. Skuggning av tillkommande bebyggelse beror ej intilliggande
fastighet.

21 JANUARI
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Foreslagen anvindning ger mojlighet till bostadsnidra kommunal service,

forskola och skola.

Planomréadet ar centralt placerat i Brunflo med goda fOrutséttningar att ta sig
vidare med buss in till Ostersund. Skolor fran forskola till och med
hogstadieniva finns pd gdngavstand. Skolorna ligger inom rimligt avstind,
och klarar gransavstdnden mellan hem och anvisad skola utan att skolskjuts
behover erbjudas (2 km for barn upp till ak 3). For &k 4-6 giller max 3 km

och for &k 7-9 giller max 4 km. (ej fagelvigen)
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Nérmaste vég till anvisad skola ar pa andra sidan Mariebyvégen. Tunnel
under vdg finns men en genare vég &r att korsa Mariebyvégen intill
planomridet. Overgangsstille foreslés for tryggare skolvig. Ovriga ging-
och cykelvégar till anvisade forskolor dr trygga och sékra.

Planomradet har god tillgénglighet till dagligvarubutik inom 1 km.
Motesplats sasom bibliotek finns inom 500 m frdn planomradet.

Planomrédet och ldget for bostdder far anses som god ur ett
jamstélldhetsperspektiv.

Tillganglighet

Tillgdnglighet ar en grundldggande forutsittning for manniskors delaktighet
1 samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrinker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hilsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och ildre har en sérstillning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till ohdmmad lek utan vuxnas 6versyn paverkas av
tillgidngligheten. Tillgénglighet till skolor och fritidsaktiviteter ar viktiga for
barns mdjlighet att sjdlva forflytta sig.

Tillgangligheten dr god for gaende, cyklister, bilister och resande med
kollektivtrafik. Mariebyvégen breddas med en trottoar for att skapa en
fortsatt god tillgdnglighet till busshéllplats. Likasa sdkras en allmén
géngpassage genom kvartersmark. Den diagonala stig som 16per dver
omradet idag ersétts med en ging- och cykelvdg utmed Mariebyvéigen som
leder fram till ndrmsta busshallplats.

Foreslagen anvindning rymmer en barnvénlighet i mojligheten att sjalv ta
sig frdn bostaden till ndrliggande lek- och skolomriden utan att korsa hért
trafikerade gator eller gator med hdga hastigheter. En planskild korsning
leder cykelviagen under Mariebyvégen over till skolomrade. En ny cykelvig
samt nytt overgangstille foreslas dver Mariebyvégen 1 anslutning till
planomradet.

Plats for angoring och handikapparkering kan anordnas inom 25 meter fran
varje entré. Aven plats for lek och utevistelse finns. Nivaskillnaderna pa
tomten bor anpassas sé att de inte blir ett tillgdnglighetshinder.

Friytor

Lek och utemiljé

Fysisk aktivitet dr en forutsittning for en god fysisk, mental och social
hélsoutveckling. Ménniskors hélsa formas i samspel mellan individuella
forutsittningar och den omgivande sociala miljon. Barn och éldre &r
sdrskilda grupper som vinner pé nira tillginglighet. Det dr av stor vikt att ge
barn och ungdomar mojlighet att fa eget utrymme for kreativitet och eget
skapande 1 olika verksamheter for att skapa trygga och goda uppvéxtvillkor
samt en meningsfull fritid. Lekplatsen &r inte bara en fysisk miljo utan
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framfor allt en social milj6 for barn diar ménga hittar sina kamrater som
sedan foljer en langt upp i aren. Barn med funktionshinder gar dock ofta
miste om den mojligheten da lekplatser ofta inte &r tillgéngliga for dem.

Riktlinjen frin OP 2040 med ett grinsvirde om 50 meter till gréna miljder
uppfylls. WHO rekommenderar hogst 300 m till ett stérre gronomréde vilket
ocksa uppfylls. Del av planomréadet planldggs som parkmark.

Rekreation och idrott

Omraden for motion och rekreation finns inom eller i niarheten till
planomradet. Bdde vandringsleder, skidspar och stadsnéra skog ligger inom
300 meters avstand.

Skolgarden tvérs over gatan har omrdde for rekreation. Promenadstrak finns
utmed vattnet 200 meter frdn planomradet samt utmed béacken i planens
anslutning. Gron- och vattenomréden bevaras och planeras utvecklas for god
tillgang for alla.

Gator och Trafik

Enligt kommunens klimatstrategi ska de fossila koldioxidutslappen minska
med 100% till 2030 i Ostersunds kommun. Firdmedelsfordelningen i
Ostersunds titort ska vara 40% bil, 20% kollektivtrafik och 40% aktiva
transporter (géng, cykel) ar 2030.

Detaljplanen bidrar till att nd klimatstrategins mal géllande ett
fossilbrinslefritt och energieffektivt 2030 genom goda forutsattningar for
miljéanpassade transporter. Planomradet ligger pd gdng- och cykelavstand
till centrum, jarnvégsstation, nira anslutning till kollektivtrafik samt ett vil
utvecklat gdng- och cykelstrak dér detaljplanens forslag om trottoar utmed
Mariebyvégen, samt cykelstédll och goda mojligheter att ta vil hand om sin
cykel inom det tillkommande bostadskvarteret.

Gdng- och cykeltrafik

e Gang- och cykelvigarna ér sikra, tillgingliga och ger gena végar till
busshallplats samt 6vriga védgnétet.

e En ging- och cykelvdg kommer att dras lingsmed Mariebyvigen,
med dike och tradrad som avskiljare.

Kollektivtrafik

En busshallplats finns 1dngs Mariebyvigen, inom 300 meter fran den nya
bebyggelsen. Busskurerna dr genomsiktliga och upplevs déarfor som trygga.
Inga buskage &r ndrmre busshéllplatsen dn 10 meter. Detaljplanen bidrar till
att malet om ej ldngre dn 300 m till busshallplats uppnas. Detaljplanen
uppfyller mélet om att ny bebyggelse ska uppforas i kollektivtrafiknéra
lage.
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Parkering, varumottag och utfarter

Behovet av parkeringsplatser kan forses i markplan. Antal parkeringsplatser
som ryms inom kvartersmark pa ett tillfredsstéllande sitt motsvarar antalet
p-platser som krévs enligt kommunens p-policy for 2800 BTA. Parkering
for rorelsehindrade gér att ordna inom 25 m fran alla entréer och lutningen
pa forflyttningsvigen mellan bilplatsen och entrén fér ej Gverstiga 1:50.
Cykelparkeringar gar att anordna med god kvalitet. Plats finns for
skiarmtak/cykelforrad.

Bestimmelsen “’ej parkering” stér dér parkering ej dr onskvirt pa grund av
friyta, dagvattenhantering eller bevarande av gronska.

Verksamhet Zonl Zon 2 Zon3 Zon 4
FLERBOSTADSHUS

Cykel

E_olende och bestkare (varav inomhus) 35 (20) 35 (20) 35 (20) 25 (15)

i

Boende 5,2 7 8 9
Besokare 0,8 1 1 1
Max markparkeringar [ 8 - -

VARDBOSTADER (GRUPP- 0CH

ALDREBOENDE)

Cykel

Boende (varav inomhus) 6(3)

Anstallda 2

Besokare 3

Bil

Boende 1

Anstallda och besokare 1,5

STUDENTBOSTADER

Cykel

Boende (varav inomhus) 52 (16)

Bestkare 3

Bil

Boende 3,5

Besokare 0,5

KONTOR

Cykel

Anstallda 22 22 22 17

Besokare 3 3 3 2
i

Anstallda 6 7 8 9

Besokare 1 1 1 1

Max markparkering 7 8 12 -

PAMAET AR AUIRTA AERUITAT

Utdrag ur Ostersunds kommuns parkeringspolicy

Halsa och Sakerhet

Rdddningstjdnst

Brandvatten
Brandpost finns med mojlighet att ta ut 20 I/s inom rimligt avstind.

Uppstillningsplats for barbar stegutrustning for raiddningstjansten finns.
Déremot kan utrymning av byggnad 6ver 11 meter ej 16sas med hjilp av
raddningstjénstens stegbilar. Istillet foreslas brandsékra trapphus med
klassning TR1 eller TR2.
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Den nya bebyggelsen nés enkelt fran befintligt vignit. En plan yta for
rdddningsfordon gar att tillskapa pé fastigheten sa néra entréer att man inte
behover dra slang och transportera materiel och bérbara stegar mer dn 50
meter.

Vid placering av komplementbyggnader och planering av mark boér man se
over raddningstjinstens krav sa att det gér att nd fram med utrustning pa ett
tillfredsstédllande sétt gillande lutningar, kurvradier samt for att kunna
tillskapa en plan yta for placering av brandstege. Brandskyddskraven enligt
BBR kan och ska uppfyllas.

Det ar fastighetsdgaren som dr ansvarig for att riddningsvagar &r
framkomliga.

I det fall det 4r aktuellt med LSS-boende inom fastigheten ska byggnaden
uppfylla BBR:s krav pd denna typ av verksamhet. En fullstindig
brandskyddsbeskrivning ska upprittas av brandkonsult for att bifogas i
bygganmaélan/bygglovansokan.

Att beakta inom brand vid LSS boende dr utformningen av brandlarm,
sprinklersystem samt dvrigt brandskydd.

Buller

Under hosten 2022 utfordes en trafikmétning pa Mariebyvigen. Skyltad
hastighet pa Mariebyvégen dr 40 km/h och medelhastigheten uppmattes till
47 km/h. Av de bilar som passerade dvertrddde 76% den skyltade
hastigheten. Andelen tung trafik uppmaittes till 7,9 %, av den totala trafiken.
Enligt berdkningar kommer bullernivin vid den nya bebyggelsens fasad
uppga till ca 54, 6 dB (A) och maxnivan till 74,6 dB (A).

Under hosten 2023 utfordes en bullerutredning (WSP Akustik 231208).
Berékningar gjordes dven for prognosar 2040 frin végtrafik och nulige for
industribuller fran panncentralen.

Riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva berdknas uppfyllas vid samtliga
fasader. Det betyder att det inte finns nagra hinder fran bullersynpunkt {6r
att uppfora bostiader. Planlosning pé de planerade bostdder behdver inte
anpassas efter bullret. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva 6verskrids pa ett antal fasader for de planerade bostdader. Balkonger
1 dessa ldgen dverskrider dé riktvdrden for uteplats enligt

Krav stiélls pa tyst uteplats eftersom bullernivderna dverskrider 50 dBA
ekvivalent niva och 70 max.

Det finns ytor i markplan som uppfyller riktvirdena och ddrmed mdjliggor
for att anordna gemensamma uteplatser i markplan som uppfyller riktvirdena.

Berékningar visar att ljudniva frdn panncentralen vid nyplanerade bostidder
och fasader som vetter mot panncentralen uppgér som hogst 39 dBA
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ekvivalent ljudnivd och 42 dBA maximal ljudniva nattetid (22—-06). Detta
innebdr att riktvirdet motsvarande Zon A enligt Boverkets rapport klaras.

Parallellt med framtagande av detaljplan byggs en ny transformatorstation
intill panncentralen. En ny métning krdvs i samband med bygglov for att
sdkerhetsstélla att riktvérdet fortsatt uppfylls.

Radonférekomst

Radon mittes i samband med geoteknisk utredning (Sweco 2021-05-21)
Omradet klassas som normalradonmark. Grundliggning ska ske
radonskyddat. Métningen i undersdkningen dr generell och lokala
variationer kan forekomma inom planomridet. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sa att gransvérdet for radon inte verskrids.

Fdrorenad mark

Omrédet har varit dngsmark och ett bostadshus har sttt pa hojden. Ingen
verksamhet med risk for fororeningar har varit verksam inom planomradet
eller uppstroms.

Storningar

Risk for stérning i form av lukt, utsldpp, vibrationer eller buller bedoms vara
begrinsad. Cirka 50 meter sydvést om planomradet finns en panncentral.
Panncentralen genererar inte buller i den utstrdckning att riktvirdena for
industribuller riskerar att overskridas.

Trygghet

Bestimmelser som paverkar méinniskors upplevda trygghet i ndrmiljon &r
krav som ér stillda pa viss genomsiktlighet pa entrépartier samt krav stillda
pa att fonster ska finnas &ven mot gavlar.

Ovriga uppmaningar vad giller trygghetsaspekter i en boendemiljé sdsom
som eventuellt kan komma att ha LSS-boende som anvindning alternativt
manga ensamhushall:

- Genomténkt placering av komplementbyggnader

- Genomsiktlighet hissar

- Genomsiktlighet vid byggnadens entréparti

- Fonster pa byggnaders gavlar sa att uppsikt oOver utemiljon dr mojlig

eferensila’er,s ‘;ppglasad entré samt fonstr pd gavla.
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Material, ytor samt skotsel spelar roll vad géller upplevelsen av trygghet. En
ostddad milj6 som signalerar att den inte omhéndertas dkar dven
otryggheten. De exteridra byggnadsmaterialen ska &ldras vackert eller vara
av ett material som kan omhéndertas.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomréde for
vatten och spillvatten. Utbyggnad for VA finns 1 omréadet. Tillrdcklig
kapacitet finns i befintligt nidt/anlaggningar samt i Govikens reningsverk.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (WSP 2024-06-04) Utgangspunkten
ar att motsvarande ett 2-arsregn ska kunna fordrdjas inom den nytillskapade
fastigheten och 20-arsregn inom planomradet samt skyfall avledas pa ett
sdkert sétt. Vid flodesberdkningar anvénds en klimatfaktor pa 1,25 for att
skapa storre marginal mot framtida klimatforandringar. I forsta hand ska
dagvatten omhéndertas lokalt i 6ppna system eller andra fordréjande
16sningar.

Dagvattenhantering i kvartersmark vid 2-arsregn, bade férdrdjning och
rening, foreslés ske 1 vixtbdddar. Utgdngspunkter for hantering av 20-
arsregnen ar att nyttja omradets naturliga rinnstrak och lagpunkter for att
skapa ytor for dagvattenfordrojning. Avsikten &r att 1 forsta hand hoja upp
marken och anlégga mindre vallar istéllet for att schakta och gora ingrepp i
marken. Befintlig vegetation bér om mdjligt bevaras och nyttjas for att
skapa vegetationsklddda torrdammar. Traden i omradet ska i mojligaste mén
bevaras. Befintligt dike 1 syddst bevaras men smalnas av.

Markens forutsiattningar

Dagvattenlosningar ska anpassas till exploateringen och omradets
reningsforutsittningar med en genomforande- samt konsekvensbeskrivning
for fastighetsdgare och andra berorda.

Planomrédet innefattar en hdjdpunkt dér vattnet fran allmén plats PARK
kommer att rinna ner mot Gustabiacken och vidare ner till recipienten
Storsjon. Resten av planomradet som bestir av kvartersmark kommer rinna
av mot planomradets sydvéstra horn dir fordrojningsanldggning behdver
finnas.

Enligt SGU:s genomslédpplighetskarta (SGU, 2023) bedoms
genomslippligheten vara lag i sodra och norra delen av planomrédet dar
jordarten bestar av morénlera/lerig morén, och hog i centrala delen av
planomréadet dér jordarten beddms besta av isdlvssediment.
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Lag genomslapplighet

[ Hég genomslapplighet

Inom planomrddet varierar forutsdttningarna for infiltration, se karta ovan.
Genomsldppligheten dr ldg ddr svackzon dr foreslagen, medan
genomslippligheten dr hégre i ovre delar av kvartersmarken.

Forslag pa dagvattenhantering och skyfallshantering
Nedanstdende bestammelser sékerstéller att dagvatten tas omhand inom
planomrédet utan att riskera nedstroms liggande byggnader:

- Planen reglerar att minst 50% av kvartersmarken ska vara
genomslipplig.

- Vixtbdddar ska finnas pa vil valda platser inom kvartersmark, de ska
utforas med draneringsledningar for fordrojning av 41 kubikmeter
vatten och rena dagvatten motsvarande ett 2-arsregn.

- Planen reglerar att fordrojning av dagvatten ska finnas 1 sydvistra
hornet pa allmén plats. Forslagsvis fordrojs vattnet ytligt i en svackzon
med maxdjup pé 0,3 m alternativt med hjélp av en vall eftersom ytan
ligger ovanpa ledning. Ytan ska fordrdja 20-arsregn och kunna hantera
34 kubikmeter vatten.

- Det befintliga vigdiket 1ings Mariebyvéigen som avleder vatten frén
Mariebyvégen erséttas med ett avsmalnat dike och en trddrad i och med
exploateringen. Syftet dr att hantera fordrdjning av 20-arsregn och
samsas med tridrad och gang- och cykelvig i samma parkremsa. Diket
hindrar dagvatten att na kvartersmarken och vattnet leds mot befintlig
trumma soder om planomradet och sedan vidare till recipient. Diket
fungerar dven som skyfallsled.
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- Avskidrande dagvattenatgard ska finnas lings anvandningsgréins pa
parkmark. Syftet med bestimmelsen &r att ett avsmalnat dike/vall ska
fordroja storre regn och hantera dagvatten sé att det inte rinner in pa
intilliggande fastighet.
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Hllustrationen visar forslag pa dagvattenlosningar inom planomrddet

Biofilter (regnbadd/vaxtbadd)

Quim 100 I/5

Underbyggnad / undergrund / terrass h6 | 1000 mm

Qout 37 Ifs
Agp 170 m? Anldggningens yta h1 Tjocklek, reglervalym
Vetf 110m? Tillgdnglig total utjsmningsvolym hy Tjocklek, filtermaterial
Vdmax 41 m? Di i erforderlig utj: hy Tjocklek, materialavskiljande lager
Qdim  1001/s Dimensionerande flide hs Tjocklek, makadam
Qouwt  371fs Maximalt utflide hs Tjocklek, underbyggnad/undergrund/terrass
by Avstind aneri ill

hg Avsténd inlopp braddbrunn tilldﬁn:i“we baddens yta
Hllustrationen visar forslag pd vixtbddd inom kvartersmark.

Att tinka pa:
For att inte byggnader eller viktig infrastruktur ska skadas vid extrema regn

* Nivan pa entréer ska utféras med fardig golvniva som ligger hogre én
marknivan utanfor.
» Inga lagpunkter bor skapas intill byggnader eller viktig infrastruktur.
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» Hojdsittning inom bebyggelse maste justeras for att vatten i huvudsak
avvattnas i sydlig och riktning mot Sjovégen.

Konsekvenser av foreslagna atgirder/paverkan pa recipient

De foreslagna dagvattenanldggningarna i form av vixtbaddar och diken &r
Oppna anlidggningar som bevarar gronytor inom planomradet. Ddrmed bidrar
16sningarna till exempelvis bevarande av biologisk mangfald och
rekreationsvarden. Planerad exploatering bedoms inte paverka statusen for
Storsjon eller for de @mnen som dr utpekade av VISS.

Hantering av slickvatten

I hdndelse av brand eller olycka behdver slackvatten magasineras tillfalligt
istéllet for att ledas ut till Storsjon med ledningsnétet dar det annars kan
sprida fororeningar som kan f6lja med vattnet. Detta hanteras 1 vixtbaddar
samt i svackzonen. Det &r viktigt att sldckvattnet inte kan spridas darifran
till allminna ledningar. Innan anslutning till den allménna
dagvattenanldggningen vid Sjovédgen kravs en avstingningsventil. Tillforsel
av sldckvatten forhindras ddrmed vid héndelse av brand eller olycka.

Slutsatser

Planerad exploatering kommer ge en 6kad hardgérandegrad inom
planomrédet vilket, i kombination med inkludering av klimatfaktor 1
berdkningarna for planerad situation, resulterar i 6kade dagvattenfloden. De
Okade dagvattenflodena 16ses 1 samband med genomforande av foreslagna
dagvattendtgirder.

Den planerade exploateringen beddms inte medfora nagon paverkan pa
ekologisk och kemisk status for Storsjon. Foreslagna dagvattenatgarder
berdknas minska belastningen for flertalet studerade &mnen. For att inte
byggnader eller viktig infrastruktur ska skadas vid extrema regn behover
hgjdsittningen inom planomradet utforas sa att skyfall avrinner sdderut.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av dagvattenatgérder pa kvartersmark.
Fastighetsiigaren ansvarar for drift och underhéll. Ostersunds kommun,
teknisk forvaltning ansvarar for utbyggnad av dagvattenétgarder for 20-
arsregn pa allmén platsmark. Teknisk forvaltning ansvarar ocksa for drift
och underhall pa allmén plats. Ansvar for att bekosta och underhélla
dagvattenétgirder framgar ocksa av planens genomforandedel.

Varme och kyla

Fjarrviarme finns 1 ndrheten sa byggnationer kan ansluta till fjarrvarmenétet.
Ingen fjarrkyla erbjuds kommunalt men mdjlighet till lokal kyla finns.
Kommunen ska enligt OP 2040 verka for att minska boendeytan per
invanare for att fa en totalt sett mindre energidtgang, dvs. arbeta for en
mindre storlek pa byggrétterna.

Byggnadernas placering ir godtagbar for nyttjande av solenergiteknik av
den standard som marknaden erbjuder. Reglerad taklutning begrénsar inte
mojligheterna att anlégga solceller. Solceller pé tak dr mdjligt och dnskvirt.
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I de fall endast smi ldgenheter planeras uppmuntras gemensamma lokaler
for lagning av prylar, cyklar osv. samt mojlighet att hyra gistlagenhet eller
yta for gemenskap. En minskad boendeyta per invanare fér totalt sett mindre
energidtging vilket dr i enlighet med dversiktsplanen Ostersund 2040.

El och IT-struktur
Panncentralen inhyser en transformatorstation som har kapacitet att ansluta
tillkommande bostadshus inom planomrédet.

Internetuppkoppling och kabelstrak for omradet finns med mojlighet att
ansluta. Eventuell flytt av befintliga kabelstrak bekostas av exploatdren.

Avtall

e Dragviégen far inte Gverstiga 10 meter (Lokala foreskrifter om avfall
§16) och det bor vara maximalt 50 meter frin byggnaders entréer till
avfallsutrymmen i flerbostadshus (BBR, allmént rad 3:422).

e Sopbilen klarar vindradien (18 m + remsa om 1,5 m hindersfri
remsa).

e Avfallsutrymme for kérl minst 6,8 X 4,0, och 27 kvm.

e Kvartersndra insamling géller for alla bostadsfastigheter. Forutom
kompost och brannbart ska alltsd d&ven hushallens returpapper och
forpackningsavfall av de vanligast forekommande materialen forslas
bort fran respektive bostadsfastighet.

e Riktlinjen dr att hdmtningsfordonens behov av att backa vid
hidmtning av avfall ska minimeras, och undvikas.

Gatustrukturen undviker backningar och minimerar korstrackan for
renhéllning och brevbarare. Upphdmtning av avfall klaras inom 10 meter
frén uppstillningsplats for avfall.

Administrativa fragor

e Markens beldggning och genomslépplighet pdverkar omridets
karaktir och genomslidppligheten for dagvatten. Bestimmelse finns
pa plankartan om ytor som ej far asfalteras. Marklov krdvs inom (n)
for atgirder som fordandrar markens genomslépplighet. Las mer inom
dagvatten pé sid 33.

e For en triddunge med omrddets karaktéristiska 16vtrdd finns
bestammelsen n, triden fér inte fillas. Bestimmelsen kompletteras
med en administrativ bestimmelse att marklov kravs for fallning av
trad med bestdmmelsen n.

e Strandskyddet upphdvs inom planomradet. En planbestimmelse (al)
har inforts 1 plankartan. Las mer under avsnittet Strandskydd pa
sidan 16.



39 Antagandehandling

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. GenomfGrandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Granskning beréknas kunna ske 1 juni, juli 2024 och antagande efter
sommaren 2024.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden #r fem &r frén den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Ett markanvisningsavtal ska upprittas mellan Ostersunds kommun och
exploatdren. Syftet med detta avtal ar att reglera planens genomforande
samt hur kostnaderna och ansvaret for genomforandet ska fordelas mellan
parterna.

Ett planavtal &r tecknat mellan mark- och exploatering och
samhillsbyggnad, Ostersunds kommun. I planavtalet regleras kostnaden for
planarbetet och tillhdrande utredningar.

Ostersunds kommun fger marken inom planomradet. Kommunen har for
avsikt att sélja marken.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Ostersunds kommun, Mark och exploatering, bekostar detaljplanens
framtagande inklusive erforderliga utredningar. Bygglovavgift kommer att
debiteras exploatoren enligt géllande taxa.

Kommunala kostnader sasom tillkommande gang- och cykel, samt dike for
100-arsregn bekostas samt genomfors av teknisk forvaltning, sektor Gata.
Kostnaden for anldggandet av foreslagen 200 meter lang GC med 2 meters
bredd inklusive dike berdknas till ca 600 000 kr. Tridraden med lokala
tradsorter utmed Mariebyvigen och kompensationsatgirder med frukttrad
pa parkmark berdknas uppga till en kostnad av ytterligare 1 Mkr. Ska
ytterligare géngstrak inklusive belysning konst, spalje och sittplatser skapas
sa kommer det att uppga till cirka 800 000 kr. Samtliga kostnader ovan till
2024 ars kostnadsniva.

Kompensationsétgirder pa intilliggande parkmark di parkmark har tagits i
ansprak bekostas av Ostersunds kommun, Mark och exploatering.
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Aterplanterande av lokala trid sdsom silg, asp, ronn, hiigg forordas for en
hog biodiversitet och lokal forankring.

Kommunen ansvarar for och bekostar avstyckning av kvartersmark till ny
fastighet. Ovriga eventuella forrattningskostnader ska bekostas av
exploatoren.

Tekniska anlaggningar och ledningar

Teknisk forvaltning &r huvudman for allmidnna dricksvatten-,
spillvattenledningar och dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrdd med Jimtlands Raddningstjanstférbund.

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks- avlopps- och
dagvattennit. Fastigheterna ingér i verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Varje anslutning debiteras fastighetsédgaren en
anldggningsavgift (engangskostnad) samt en brukningsavgift (rorlig
arskostnad).

Jamtkraft AB ansvarar for allmédnna el- och fjarrvirmeledningar.
IP Only ansvarar for allminna fiberoptiska ledningar.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Teknisk forvaltning.
Drift och underhéllskostnaden belastar Teknisk forvaltning.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som i
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet.

Fastighetsbildning

BRUNFLO-VIKEN 2.8

BRUNFLO-VIKEN 1:10 7
BRUNFLO-VIKEN v

BRUNFLO-VIKEN 2:27

BRUNFLO-VIKEN 2:26
BRUNFLO-VIKEN 2:73 )

BRUNFLO-VIKEN 2:97 S
fardrojhing }j{/"
BRUNFLO-VIKEN 2:25

BRUNFLO-VIKEN 2;72
BRUNFLO-VIKEN 54

Den forsta bilden visar kommunala fastigheter innan detaljplan, den andra bilden visar
parkmark och gatumark inom detaljplan vid ett genomforande av detaljplan samt vad som
blir kvartersmark.
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Ett forslag till detaljplanens genomforande &r att genom fastighetsreglering
Overfora all kvartersmark inom planomrédet till exempelvis Brunflo-Viken
2:25 som ombildas till en bostadsfastighet. Mark som planldggs for allméin
plats bor forslagsvis genom fastighetsreglering 6verforas till kommunens
gatu- och parkmarksfastigheter Brunflo-Viken 2:21 och 2:27.

Samtliga fastighetsbildningsétgirder provas av lantméterimyndigheten i en
lantmaiteriforrattning.

Mark som planldggs som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap
har kommunen ritt att 16sa in enligt 6 kap. 13§ PBL men dven skyldighet att
16sa in om fastighetsdgare begéar det enligt 14 kap. 14§ PBL. Inldsen av
mark bekostas av kommunen.

Konsekvenser for respektive fastighet

Av redovisningen ska framga vilka fastighetsrittsliga atgdrder som behovs
for att planen ska kunna genomf6ras samt vilka konsekvenser dess atgérder
far for fastighetségarna och andra beroérda (PBL 4:33).

Brunflo-viken 2:25 dndras till stor del frdn allmén plats park till
kvartersmark bostad. Den del som planldggs som allmén plats gata bor
overforas till kommunens gatu- och parkmarksfastighet Brunflo-Viken 2:21.
Den mark som planldggs som kvartersmark inom planomradet bor 6verforas
till Brunflo-Viken 2:25. Det innebér att totalt ca 3000 kvadratmeter mark
fran fastigheterna Brunflo-Viken 2:26, 2:72 och 2:73 6verfors till Brunflo-
Viken 2:25.

Brunflo-Viken S:2 &r en marksamfillighet som deldgs av Brunflo-Viken
2:21, 2:21 och 2:22. Den planldggs for allmén plats gata och bor overforas
till kommunens gatu- och parkmarksfastighet Brunflo-Viken 2:21. Brunflo-
Viken 2:27 blir fortsatt planlagd som allmin plats- park. De delar av
Brunflo-viken 2:26 och 2:73 som planldggs for allmén plats park bor
overforas till Brunflo-viken 2:27. Det innebdr att ca 100 kvm kvadratmeter
mark kommer att dverforas fran Brunflo-Viken 2:73 till Brunflo-Viken 2:27
och ca 25 kvadratmeter dverfors fran Brunflo-Viken 2:26 till Brunflo-Viken
2:27.

Brunflo-Viken S:4 dr en marksamfillighet. Den planldggs delvis som
allmén plats park och bor i1 berord del Gverforas till 1amplig kommunigd
fastighet och resterande berdrd del bor dverforas till Brunflo-Viken 2:27.
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Motivering: Tradraden skyddas enklast genom att fortsatt ligga pa
parkmark.

Storre delen av Brunflo-Viken 2:73 éndras fran allmén plats park till
kvartersmark bostad. Kvartersmarken bor 6verforas till Brunflo-Viken 2:25.
Den del som planldggs som allmén plats gata bor 6verforas till kommunens
gatufastighet Brunflo-Viken 2:21 och den del av Brunflo-Viken 2:73 samt
2:72 som planlidggs som park bor foras over till kommunens parkfastighet
Brunflo-Viken 2:27.

Allmén plats bor dverforas till kommunens gatu- och parkmarksfastigheter.

Langs med Mariebyvégen planeras vigdiket smalnas av (tillhérande
gatumark). En trddrad planteras och ny géng- och cykelvig foreslas
anliggas i1 parkmarken.

Storre delen av Brunflo-Viken 2:72 éndras fran allmén platsmark park till
kvartersmark bostad. Kvartersmarken bor 6verfors till Brunflo-Viken 2:25
och allmén plats bor overforas till kommunens gatu- och parkmarksfastighet
Brunflo-Viken 2:21 samt 2:27

Brunflo-Viken 2:26 dndras fran allmén plats park till kvartersmark bostad
med undantag for en remsa pé ca 3 meter i nordost som planldggs som park.
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Kvartersmarken bor 6verforas till Brunflo-Viken 2:25 och den del som
planlédggs som allmén plats park bor dverforas till kommunens parkfastighet
Brunflo-viken 2:27. Brunflo-Viken 2:21 blir planlagd som allmén plats gata.

Gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter

U-omréde for ledningar dr markerat i planens véstra samt sodra del. Marken
ar dven markerad med prickmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Saga Walldén (planarkitekt dagvatten) och Sofia Olsson (utredningsingenjor
dagvatten), Johan Person (buller), Carola Jonsson (trafikingenjor), Frida
Larsson (Stadstradgérdsmastare), Mathilda Segersill (kommunekolog)

Ostersund den 10 september 2024

Maria Boberg Anna Syndera
Stadsarkitekt Planarkitekt
Lina Hogberg

Mark- och Exploatering
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