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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten,
myndigheter samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att viiga allmidnna och enskilda intressen mot
varandra och prova mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas
1 miljo- och samhéllsndmnden alternativt kommunfullmiktige och darefter
vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur
mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. |
detaljplanen redovisas granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomréaden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestémmelser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdar dokumentet) som forklarar
syftet med och innehallet i plankartan.

Samrad

Samrad innebaér att forslaget till detaljplanen presenteras och skickas till de
som anses vara berdrda, det vill sdga de boende i eller i ndrheten av
omradet, andra myndigheter, forvaltningar, ledningsidgare och
organisationer. Den som vill ldmna synpunkter pa forslaget ska gora det
skriftligen till Samhéllsbyggnadsavdelningen under den tid som samradet
pagar. Forslaget kan bearbetas ytterligare i en viss omfattning beroende pa
inkomna synpunkter. Inkomna synpunkter under samrédet sammanfattas 1
en samradsredogdrelse och blir en del av beslutsunderlaget till politikerna
infor beslut om antagande

Samradshandling
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nulédget, fordndringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frin kommunens oversiktsplan eller planprogram

De handlingar som ni fétt visar ett forslag till de forédndringar som foreslas
for omrédet. Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta med planbestammelser

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljopaverkan

e lllustrationskarta (i planbeskrivningen)

e Naturvardesinventering, Vag & miljé 2022-08-15

e Markteknisk undersékningsrapport, Sweco, 2022-10-28
e Projekterings PM Geoteknik, Sweco, 2022-10-28

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Samrad: myndigheter, sakégare och andra berérda ges mojlighet att 1imna
sina synpunkter pd planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgdngligt for granskning Det ar sista
tillfallet att pdverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhéllsnimnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en méanad efter antagandet om
den inte dverklagas.

har arvinu

v

Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft

v
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ér att prova markens lamplighet for bostdder. Malséttningen ar
att mojliggora for cirka 8 tomter for sméhusbebyggelse for bostadsdndamal.

Planomradet ar beldget cirka 4 kilometer soder om Orrviken drygt 100
meter frdn Storsjon. Omradet ar sedan tidigare inte planlagt. Invid stranden
finns ett tiotal fritidshus men 1 6vrigt &r omradet omgérdat av jordbruksmark
och skog.

Planomradet utgors idag av en befintlig skogsvég och ett mindre skogsparti
som gransar till jordbruksmark pé tre sidor. Eventuella naturvérden i skogen
har undersokts genom en naturvirdesinventering inom detaljplaneprocessen.

Planen handlidggs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900. Planarbetet
ar paborjat genom upprittande av planavtal den 19 november 2021.

Plandata

Ldge och areal

Planomradet omfattar del av fastigheten Imnés 1:8 samt en mindre del av
Imnés 1:16. Omradet ligger cirka 4 kilometer séder om Orrviken tétort och
tillhor den tatortsnira landsbygden. Viéster om omradet, lings med Storsjon,
finns ett antal fritidshus. Planomradet utgor cirka 2 hektar. Omréadet utgors
idag av en befintlig skogsvig samt mindre skogsparti och grénsar till
jordbruksmark pé tre sidor. Den omkringliggande jordbruksmarken och
végens strackning ger planforslaget dess geografiska avgransning.
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Oversiktskarta med planomradet markerat med rétt.

Markégoférhallanden

Fastigheterna Imnés 1:8 och Imnés 1:16, som planomradet utgdrs av, ar
privatigda.

Sdrskilda fragor fér bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprovning men
foljande fragor podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Dricks-, spill- och dagvatten

Samradshandling
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PLANFORSLAG, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Planbestammelser med motiv

Planbestammelse Motivering

ALLMAN PLATS (enskilt huvudmannaskap)

GATA Allmén plats Gata med enskilt huvudmannaskap som
sékerstédller tillfarten till de nya fastigheterna.

l1 Markreservat for allménnyttig luftledning.

a1 Den allminna platsmarken &r planlagd med enskilt
huvudmannaskap. Planldggandet av enskilt
huvudmannaskap syftar till att fortsétta pa den struktur som
finns 1 aktuell kommundel.

KVARTERSMARK

B Kvartersmark. Badde permanenta bostidder och
fritidsbostader ska tillatas.

L Kvartersmark. Odling och djurhéllning. Bestimmelsen
sakerstdller pdgdende verksamhet samtidigt som utrymme
for enskild avloppsanlaggning sékerstélls.

e1 Den maximala byggnads-arean begrinsas till 200 kvm per
fastighet.

hy Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad dr 9,2 meter.

h, Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader dr 5 meter.

01 Storsta tillatna takvinkel 38 grader
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02 Minsta tilldtna takvinkel 20
f1 Endast sadeltak.
P1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran

fastighetsgrins. Placeringen av huvudbyggnad bestdms
bland annat utifran reckommenderade avstand baserat pa
risk for spridning vid brand.

P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrins eller sammanbyggas dver gemensam gréns.

P3 Garage och carport ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrins mot gata dir angoring sker.

d1 Minsta fastighetsstorlek dr 750 kvadratmeter.
g1 Markreservat for gemensamhetsanldggning for vag.
g Markreservat for gemensamhetsanldggning for

dagvattenanldggning/vatten/avlopp.

ni Terrdnganpassning ska ske med stor hénsyn till markens
lutning. Mark ska ansluta vél till natur, gata och anslutande
tomter. Mjuka 0vergangar ska efterstrévas.

a Startbesked kan ej ges forrdn vatten- och
avloppsanldggning har kommit till stdnd.

Genomfodrandetid | Genomforandetiden dr 60 ménader och borjar gélla XXX-
XX-XX.

Beskrivning av planforslaget

Bebyggelse

Planomréadet som bestar av uppvuxen blandskog grénsar till 6ppen
jordbruksmark i véster, sdder och Oster och skog i norr. Avstandet till
allmén vég dr cirka 700 meter och ndrmaste bebyggelse i form av ett tiotal
fritidshus invid Storsjons strand dr drygt 100 meter. Inom planomradet finns
endast en befintlig byggnad, 1 form av ett dldre skjul som inte &r 1 bruk.
Byggnaden kommer att forsvinna och erséttas med bostadshus.
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Befintlig byggnad dr ett dldre sul, tmligtis for ﬁ)’rvaing v hé eller liknande.

Den nya bebyggelsen som planforslaget medfor innebdr maximalt 8
bostdder. Omradet for bostidder kan indelas 1 som mest 8 fastigheter med en
minsta fastighetsstorlek pa 750 kvadratmeter. Husen fir uppforas i en till tva
vaningar med en storsta byggnadsarea inklusive komplementbyggnader pa
200 kvadratmeter.

e\ e (L
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Skala:  1:1000

Koordinatsystem i plan och hdjd: Sweref 99 14 15 resp RH 2000

[llustration for mojlig utformning och placering av den nya bebyggelsen.



Placering, utformning och gestaltning

Planforslaget kommer innebéra en tillkommande bostadsbebyggelse 1 1-2
vaningar. Nockhojden pé de tillkommenade huvudbyggnaderna far uppga
till hogst 9,2 meter och for komplementbyggnad géller en hogsta nockhdjd
pa 5 meter. Omradet kommer att bebyggas nagot titare &n i1 narliggande
omréden vilket kan paverka landskapsbilden lokalt. Upplevelsen av omradet
kommer framst kunna ske frin vattnet.

Utblickar frén befintlig bebyggelse bedoms fa en mycket begriansad
paverkan. Narmaste bostad ligger cirka 100 meter vdster om planomradet.
Den tillkommande bebyggelsen kommer inte paverka dessa fastigheters
utblickar mot vattnet dock sa kommer de fa en paverkad utsikt mot 6st som
fordndras genom att skogen i omradet tas bort till formén for ny bebyggelse.

Ny huvudbyggnad far inte placera ndrmare fastighetsgrins én fyra meter.
Motsvarande avstand for komplementbyggnader &r tva meter eller s kan
komplementbyggnader sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans. Genom
dessa avstind klaras sdkerhetsavstand till befintlig ledning Gster om
planomrédet liksom att hidnsynsavstand till jordbruksmark och eventuella
biotopskydd uppratthalls.

Kulturmiljé

Planforslaget bedoms inte pdverka nagon vérdefull kulturmiljo enligt PBL 2
kap 6§.

Fornldmningar

Inga fornldmningar finns registrerade inom planomrédet eller i planomradets
direkta ndrhet. I de fall fornldmningar patriffas i samband med markarbeten
inom planomrédet, méste arbetet omedelbart stoppas och anmaélan goras till
Lansstyrelsen 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen (1988:950)

Mark och vegetation
Naturmiljé

Omradet bestér 1 huvudsak av skog. Merparten av skogen bestér av gles
barrskog med inslag av 16vtrad. I skogsomradets norddstra del finns en
mindre dppen grasyta i direkt anslutning till det gamla skjulet och dess
portar. P& aktuell plats har tidigare (for cirka 50 ar sedan) funnits fler
byggnader med koppling till jordbruket men de &r nu borta och naturen
haller pé att ta Gver.

Samradshandling



Bentli Zlnslutningsx}dg och plam)mrddét till véinster i bilden.

For att identifiera ifall planomradet bestar av omrdden med betydelse for
biologisk mangfald har en naturvirdesinventering utforts (Vig & miljo,
2022-08-15). Inventeringen ar utférd under perioden april-juni 2022. Nedan
foljer en sammanfattning ur inventeringen:

Omradet har klassats enligt SIS-standard for naturviardesinventering,
innehallandes klassificeringarna hdgsta naturvdirde — naturvirdesklass 1,
hogt naturvirde — naturvdrdesklass 2, patagligt naturvirde —
naturvirdesklass 3 och visst naturvirde — naturklass 4.

Inventeringen avgrinsade totalt tva naturvdrdesobjekt, bdda bedomdes hysa
visst naturvdrde - naturvirdesklass 4.

Naturvérdesobjekt 1 bestir av naturtypen skog och trad. Tradskiktet hir ar
en- till tvaskiktat och bestar fraimst av yngre sidlgar med inslag av bjork, det
ar en tidigare betad 10vskog med ortrikt markskikt. Har bestar vardena av
delvis sélgarnas strukturer men framfor allt av de signalarter (en signalart &r
en art som fungerar som indikator for biotoper med hdga naturvirden) som
kan kopplas till omradets historik. Enstaka biotopkvaliteter med positiv
betydelse for biologisk méngfald finns ndrvarande men méinga av de
biotopkvaliteter som kan forvéntas i biotopen saknas eller férekommer inte i
tillracklig kvalitet eller méngd. De biotopkvaliteter som observerats ar
barrldga och asp med vedsvamp. Signalarterna som observerats dr doftticka,
brudborste och svart trolldruva. Dofttickan dr dven rodlistad (VU- sérbar)
och fridlyst.

Samradshandling
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Enligt 8 § artskyddsforordningen ar det forbjudet att:

1. plocka, griava upp eller pd annat sitt ta bort eller skada exemplar av
doftticka, och

2. ta bort eller skada fron eller andra delar av dofttickan.

Naturvirdesobjekt 2 bestdr av naturtypen dngs- och betesmark och utgors av
en mindre grisyta kring en stig. Vérdena &r knutna till markskiktets
artsammansattning. Biotopen &r generellt vanligt forekommande. Tre
signalarter observerades: slatterfibbla, brudborste och rédkédmpar.
Slatterfibblan #r rodlistad (NT - missgynnad). Aven den fridlysta blasippan
forekommer 1 omradet.

Enligt 9 § artskyddsforordningen ar det forbjudet att:
1. griava eller dra upp exemplar av blasippa med rétterna, och

2. plocka eller pé annat sétt samla in exemplar av blasippa for forsdljning
eller andra kommersiella andamal.

Léngs omradets véstra kant 16per ett Oppet dike som vid besokstillfdllet var
valfyllt med vatten. Detta dike omfattas dérfor av det generella
biotopskyddet.

I omradet patrdffades totalt tolv naturvéardsarter. Fem av dessa klassas som
signalarter. Tvé av arterna omfattas av lagstadgat skydd via
Artskyddsforordningen sé kallad fridlysning. Tva av arterna ar listade som
rodlistade arter enligt Rodlistade arter 1 Sverige 2020.

Omraden med visst naturvdrde - naturklass 4 och lagre som gér forlorade
vid exploatering anses i regel kunna kompenseras genom att skapa nya,
liknande milj6er 1 intilliggande omraden.

Naturvérdesobjekt med olika naturvérdesklasser kriaver olika grad av hinsyn
1 samband med exploatering enligt Svensk Standard SS 199000:2014:

For visst naturvirde - naturvirdesklass 4 géller:

Varje enskilt omrdde av en viss naturtyp med denna naturvardesklass
behover inte vara av betydelse for att upprétthalla biologisk méngfald pé
regional, nationell eller global niva, men det ar av betydelse att den totala
arealen av dessa omraden bibehalls eller blir storre samt att deras ekologiska
kvalitet uppratthalls eller forbattras.

Samradshandling
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[ raltstudieomrade
Naturvardesobjekt
B Naturvérdesklass 1
I Naturvérdesklass 2
[ Naturvérdesklass 3
[_] Naturvardesklass 4
Artfynd

*  Bergklint

®  blésippa
brudborste
doftticka
humleblomster
karingtand

nordisk stormhatt

e o 0 0o o

ormbar
rodkampar
slétterfibbla
svart trolldruva
sydvérbrodd
tibast

e o o Pp o

SWEREF 99TM A

%f/ VAG&MILIO

I NVI-n Identifierade naturvdirdesobjekt.

Hypochaeris maculata NT (VU) S T

Haploporus odorus VU (VU) T F
Cirsium heterophyllum S T

Plantago media S T

Actaea spicata & T

Daphne mezereum S T

Geum rivale T

Lotus comiculatus T

Aconitum lycoctonum T

subsp. septentrionale

Paris quadrifolia T

Anthoxanthum odoratum T

Hepatica nobilis T F
Centaurea montana IAS Utanfor omradet

Naturvardsarter som pdtriffades vid inventeringstillfillet. T = Typisk art enligt N2000 (en typisk art
dr en art som dr typisk for biotopen, detta betyder dock ej att arten har ett signalvirde), S=Signalart.
NT=Ndra hotad, VU=Sarbar, EN=Starkt hotad.

De naturvdrden som registrerats inom naturviardesobjekten dr framfor allt
knutna till:

o Férekomst av brynmiljoer och igenvdixningsmark
Brynmiljoer och igenvixningsmark agerar som dvergangszoner
mellan tva terrestra naturtyper, exempelvis skogsbryn. Detta betyder
att de ofta hyser en unik blandning av karaktirer fran bagge
naturtyper. Brynmiljoer dr ofta mycket beroende av att denna
blandning av karaktdrer forblir stabil, och kan dérfor sta att hotas av
en rad olika typer av paverkan. Ett vanligt hot for skogsbryn ar
exempelvis fortatning med sly eller buskage.
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Forekomst av skyddsvirda eller sdrskilt skyddsvirda trad
Skyddsvérda trad och sdrskilt skyddsvirda trad inkluderar
exempelvis gamla, grova, urholkade eller doda trdd. Dessa typer av
trdd dr element som bedoms vara ovanliga i landskapet och bidrar
diar-med med unika tillskott till naturmiljon. Dessa trad har ddrmed
ett egenvérde 1 bibehallandet av biologisk méngfald och dr mycket
kansliga for avverkning eller skador pa sina rotter.

Forekomst av dngs- och betesmarker

Inventeringsomrédet hyser enstaka forekomster av potentiellt
vardefulla dngs- och betesmarker. Hivdade marker som utsétts for
intermedidr storning &r en kraftigt minskande naturtyp i landet och ar
mycket kdnslig for upphorandet av hiavd, igenvixning och
néringspaverkan.

Férekomst av smavatten

Narvaro av mindre kroppar av stillastaende vatten bidrar med en
okad variation i landskapet och skapar livsmiljoer for flertalet olika
arter som ar beroende av dkad fuktighet eller av stillastdende vatten.
De ér dven ofta viktiga leklokaler for groddjur. Dessa element &r
kansliga for avvattning, fororeningar, naringspaverkan och forlust av
dod ved.

Forekomst av naturvardsarter

Inventeringsomradet har goda forekomster av flertalet
naturvardsarter. Dessa bestar bade av rodlistade arter 1 behov av
skydd, samt signalarter vars nirvaro hanvisar tyder pd omrdden med
goda naturvirden. Flertalet av dessa arter dr kédnsliga for
exploatering da de kriver mycket specifika livsmiljoer.

Slutligen foreslds foljande dtgirdsforslag for att minska negativ paverkan pé
naturvirdena:

Ta hénsyn till och prioritera traden 1 naturvardesobjekt 1 med viss¢
naturvdrde - naturvdrdesklass 4 1 planeringen. Detta omrdde utgor
viktiga miljoer for den rodlistade dofttickan.

Om mojligt, ta viss hénsyn till naturvardesobjekt 2.

Om det inte &r mojligt att bevara dessa objekt inom ramarna for den
planerade exploateringen rekommenderas det att kompenserande
atgérder tas i form att dterskapa liknande miljoer for att den totala
arealen av naturmark med denna naturvdrdesklass inte skall minska.
Denna kompensation kan ske inom eller i ndra angransning till
faltstudieomradet.

Det ér svért att ta hinsyn till eller bevara utpekade naturvéirdesobjekt inom
kvartersmark for bostdder. Kommunen anser att planomradets ldge i ndra
anslutning till skogsmark med samma karaktér och flora/fauna gor att
kompensationsatgarder 1 omgivningen inte dr nddviandiga.

Innan detaljplanen skickas ut pd granskning ska ansdkan om
artskyddsdispenser skickas till Lénsstyrelsen for provning.

Samradshandling
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Jord- och skogsbruksmark

Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse, se MB 3 kap 4 §.

Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar om det behovs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen
och om detta inte kan I6sas pa annan mark. Lokalt producerad mat gynnar
bland annat ett minskat transportarbete. Jordbruksmark &r en begransad
resurs, endast 1% av Jidmtlands yta bestar av jordbruksmark. Markens
kvalité och brukningshistorik paverkar forutsittningarna for odling. Bryn,
akerholmar och annan vegetation fungerar som biotop for faglar och andra
rovdjur som kan reglera skadedjur och dirmed minska behovet av
bekdmpningsmedel.

Planomradet utgors i huvudsak av skogsmark. lanspraktagande av omradet
for bostadsanvéndning bedoms inte paverka mojligheterna att bedriva ett
rationellt skogsbruk eller jordbruk i omrédet. Berord jordbruksmark
sdkerstédlls med anvéndningen L, jordbruksmark. Genom att planldgga 10
meter som natur mellan jordbruksmarken och bostédderna uppratthélls
avstdndet mellan dessa.

Planomradet angrénsar i 6vrigt till jordbruksmark i tre riktningar. Narmaste
brukningscentrum ligger 6ver 1 kilometer fran planomradet. Den befintliga
skogen som planomridet utgdrs av avgriansar jordbruksmarken, skogen
ersdtts genom planforslaget av bostadsmark, vilket kommer innebédra samma
avgriansning emot jordbruksmarken. Med fler bostéder i direkt nérhet till
jordbruksmark kan mdjligheten att bruka marken forsdmras négot. Fler
bostider pa landsbygden kan dock bidra till en levande landsbygd vilket kan
ha positiva effekter for jordbruket. Detaljplanens genomférande bedoms i
helhet ge acceptabla effekter pé jordbruket.

Utemiljé och rekreation

Fysisk aktivitet dr en forutsittning for en god fysisk, mental och social
hélsoutveckling. Ménniskors hélsa formas i samspel mellan individuella
forutséttningar och den omgivande sociala miljon. Barn och dldre ar
sarskilda grupper som vinner pa nira tillgénglighet. Det dr av stor vikt att ge
barn och ungdomar mojlighet att fa eget utrymme for kreativitet och eget
skapande i olika verksamheter for att skapa trygga och goda uppvéxtvillkor
samt en meningsfull fritid.

Omradet utgors av cirka 0,8 hektar skog som beddms ha laga
rekreationsvérden. Enligt planforslaget kommer denna skog att avverkas.
Planomradet ligger 1 nérhet till flera naturliga rekreationsmiljder i skog och
vid sjon. Omgivningen bjuder bland annat in till lek, aterhdmtning och
promenader.

Samradshandling
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Ekosystemtjéinster

Begreppet ekosystemtjinster anvédnds for att synliggora den nytta
maéanniskan far fran naturen helt gratis. Ekosystemtjansterna brukar delas in i
fyra kategorier: forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande.

Reglerande ekosystemtjdnster som skogen ger ar skugga, luft- och
vattenrening, dagvattenfordrdjning, syresittning av luft,
temperaturutjamning. Skogen stodjer dven den biologiska méngfalden
genom att tillhandahélla livsmiljer for djur och véxter, och den dr ocksé en
dal av vatten- och néringscykeln och bidrar till bildandet av jord, detta ar
exempel pa stddjande ekosystemtjdinster. Skogen i omradet kan anvéndas till
travirke eller bioenergi, vilket utgdr exempel pa forsérjande
ekosystemtjdnster.

Inom planomradet kommer andelen gronyta att minska vid ett
genomforande av planforslaget, vilket innebér att forutsittningarna for flera
av ekosystemtjinsterna ovan forsdmras.

De nya bostadstrddgardarna som planforslaget innebér ger i sig nya
ekosystemtjdnster. Planteringar lockar bin och andra pollinerande insekter
och bidrar till fréspridning, vilket dr exempel pé en reglerande
ekosystemtjdnst.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga forutséttningarna for
allménrittslig tillgdng till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Enligt lagens beskrivning giller
enligt 7 kap. 13 § miljobalken strandskydd vid havet, vid insjéar och
vattendrag. Strandskyddet omfattar normalt land- och vattenomradet intill
100 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Planomradet ligger inte inom 100 meter fran Storsjons strandkant och
omfattas darfor inte av strandskyddet med hénsyn till Storsjon.

v e »L.f“ il

Befintligt anlagt avvattningsdike inom jordbruksmark sett soder respektive norr ifran.
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I planomrédets vastra del finns ett mindre gravt markavvattningsdike som
vid observation varit forsett med vatten. Detta kan variera med arstiderna.
Séder om planomradet inom ett avstand pa 100 meter finns ytterligare ett
gravt dike 1 jordbrukslandskapet som vid besdk pa platsen saknade vatten.

Vad som utgor ett vattendrag som lagen asyftar har dock aldrig ndrmare
definierats i strandskydds-lagstiftningen eller i dess forarbeten. Fragan har
dock behandlats 1 nagra réttsfall fran Mark- och miljodverdomstolen. Med
hénvisning till tidigare dom av Mark- och miljddomstolen anses inte
strandskyddet gilla vid aktuellt markavvattningsdiket (MOD, dom den 11
juni 2015, mél nr M 10756—14). Nedan foljer en sammanfattning ur
domskadlet:

Domstolen har konstaterat att det saknas en vedertagen definition av
begreppet vattendrag, men att det som 1 allménhet &syftas ar naturliga
vattendrag som bick, &, flod och dlv. Griansdragningar kompliceras dock av
att vattendrag ofta dr pdverkade av ménsklig aktivitet. Det kan vara svart att
dra gridnsen mellan vad som ér ett artificiellt och vad som é&r ett naturligt
vattendrag. Domstolen har dock inte ansett det mojligt att generellt uttala sig
om ifall artificiella vattendrag ska omfattas av strandskyddet. Daremot har
domstolen ansett att en tillbakablick pa strandskyddets historiska framvaxt
kan ge en végledning at hur grivda markavvattningsdiken ska bedomas.

Nar strandskyddet infordes och fram till att syftet utvidgades 1994 framstar
det enligt domstolen som uteslutet att ett dike, gravt for att avvattna
akermark skulle ansetts ha ndgon betydelse for allmdnhetens bad- och
friluftsliv. Allt talar darfor for att begreppet “vattendrag” under denna tid
inte omfattade gravda markavvattningsdiken. Sedan syftet utvidgades till
dven biologiska virden kan grivda, vattenforande diken visserligen ha ett
intresse ur strandskyddssynpunkt. Nagot uttalande som tyder pé att
lagstiftaren vid 1994 ars éndring ténkte sig att utdka tillimpningsomradet
for bestaimmelserna till att ocksad omfatta markavvattningsdiken finns dock
inte. Det tyder snarare pa att det var mer naturligt forekommande vatten som
alltjimt var avsett att skyddas dven sedan syftet utvidgats. Dessutom kan
noteras att bestimmelserna om biotopskydd inforts redan 1991 vilket redan
skyddar ménga vattenforande diken i jordbrukslandskapet. Domstolens
slutsats blev att markavvattningsdiket inte kunde anses omfattas av
strandskydd.

Utifran denna dom anser kommunen att aktuella gravda avvattningsdiken
inte omfattas av strandskyddet enligt 7 kap. 13 § miljobalken.

Service

Planomrédet ligger drygt fem kilometer fran Orrviken dér ett visst utbud av
service sdsom butik och skola finns.

Med bil tar det knappt en halvtimme att ta sig in till Ostersund och dess
serviceutbud eller cirka 20 minuter till Froson. Cirka 800 meter fran
planomradet finns en busshallplats med forbindelser till Orrviken, Ostersund
och Froson.
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Tillgdnglighet
Tillgdnglighet dr en grundldggande forutsittning for manniskors delaktighet

1 samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrinker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hilsan som en konsekvens.

Grupperna dldre och personer med funktionsvariation har en sirstillning i
detta avseende. Aven barns méjlighet till ohimmad lek utan vuxnas dversyn
paverkas av tillgédngligheten. Tillganglighet till skolor och fritidsaktiviteter
ar viktiga for barns mojlighet att sjédlva forflytta sig.

Planomradet ar redan idag relativt flackt, efter detaljplanens genomforande
kommer terrdngen vara dn mer jimn. Omradet bedoms barnvénligt, hdr gar
inte mycket trafik och nérheten till spontanlek i den intilliggande skogen ér
ett viardefullt inslag. Tomterna inom planomrédet ska ge en erforderlig yta
for lek och utevistelse. Utrdtningen och upprustningen av tillfartsvigen som
planforslaget innebér ger mojligheter till en sdkrare och mer tillgdnglig
fardvag.

Gator och trafik
Gatundt

Planomradet nés fran vdg 592 via en lokalgata. Inom planomradet stricker
sig en grusvig som idag servar ett tiotal fastigheter véster om planomrédet.

Planforslaget innebér att grusvégen rustas upp och tillgdngligheten
forbattras. Vagomradets bredd kommer vara cirka 10 meter vilket innefattar
végbana, sldnter och vigdike.

Gdng- och cykeltrafik

Vig 592 ar idag markerad som Sverigeled for cykling och har delvis separat
cykelbana.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats frdn planomradet ligger drygt 700 meter bort
(fagelvdgen). Enligt 6versiktsplanen 2040 ska utbyggnad av bostider
prioriteras 1 ldgen som ligger inom 300 meter (fagelvigen) fran
busshallplats (tatortsbuss), 600 meter till landsbygdsbuss och 1 kilometer
frén tagstationen.

Vid ett genomforande av detaljplanen finns forhoppningar om att ett 6kat
befolkningsunderlag, pa sikt kan ge forbattrat underlag till kollektivtrafiken.

Parkering, varumottaq och utfarter

All parkering sker pa den egna fastigheten och tomten. Tillgénglighetskravet
om att anordna parkering inom 25 meter frdn bostadshusens entréer upptylls
dérmed.

Samradshandling
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Hdlsa och Sdkerhet

Geotekniska férhdllanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram inom ramen for
planarbetet. Denna utredning dr endast dversiktlig och nér projektering av
byggnationen har paborjats bor en geotekniker radfragas for att bedoma om
kompletterande utredning behovs.

Jordlagren utgors 1 huvudsak av mycket tjillyftande jordarter.
Grundlidggning ska utforas frostskyddat. Frostskyddad grundldggning kan
utforas genom termisk isolering for att forhindra skadlig tjdlnedtrangning.
Grundlidggning fér ej utforas pd tjdlad eller starkt stdrd jord. Beroende pa
byggnationen kan de antingen grundldggas med kantforstyvad platta eller
sulor p4 makadam pa fast mordn. Geotextil eller alternativt materialskiljande
lager av jord eller krossmaterial kan anvéndas pa undergrunden.
Fyllningsarbeten ska utforas enligt anldggnings AMA 20. Grundldggning av
byggnadsverk ska detaljstuderas i kommande byggskede.

Befintligt omréde har inte négra stora hojdskillnader och da marken bestér
av lermorén har befintligt omrade tillfredstidllande sldntstabilitet.
Slantlutning for temporidra schakter anpassas efter bland annat jordart,
arstid, viderlek, schaktdjup och nérhet till andra anldggningar.
Schaktarbeten bor genomforas under en period da laga grundvattennivier
forvantas vilket oftast intrdffar under sensommaren och under
vintermanaderna januari till mars.

Schaktarbeten bor utforas enligt arbetsmiljoverkets handbok ’Schakta
sakert-en handbok om sékerhet vid schaktning”. Slinter for finsediment ska
skyddas mot frost och nederbord. Detaljprojektering for slénters stabilitet
kan behova utforas dé schaktdjup ar ként. Schaktslénten forutsatter att minst
1 m fran sldntkron ar obelastad. Grundvattennivan bor sdnkas till 0,5 under
schaktbotten for att undvika att jordarna blir flytande. Nederbord kan
medfora en vattenmaéttad hos schaktbotten och dirmed en bristande bérighet.
Schaktbotten och slinter bor darfor skyddas mot direkt yttre paverkan.

Overbyggnader for vigar och parkeringsplatser ska tjil- och barighets-
dimensioneras efter radande terrassmaterial samt hydrogeologiska
forhallanden. Inom de omrdden dé det ridet tjdlfarlighetklass 4 och
materialtyp 5 dr det viktigt att hdrdgjorda ytor dimensioneras for tjélfarlighet
4. Eventuell organisk jord avbanas innan terrassering utfors.

Eftersom omrédet bestir av finsediment &r infiltrationen av dagvatten
mycket 1ag. Detta bor tas 1 beaktande vid byggnation.

Ledningsgravar tenderar att paverka grundvattensituationen da de
aterfyllnadsmaterialet ofta 4r mer genomsléppligt 4n naturliga jordar. Om
permanent paverkan péd grundvattnet ska undvikas ska dtgéird vidtas, till
exempel stromningsavskérande dterfyllnad eller anldggande av téta
ledningsgravar till exempel med bentonitmatta.



19

Utifrén nu kénda forutsdttningar beddmer Samhéllsbyggnad att marken ar
lamplig for bebyggelse men att det infor bygglov kan kridvas en mer forfinad
grundundersdkning for att ndrmare faststélla vilka byggnadstekniska
l6sningar som dr de mest ldmpliga.

Grundvattensituationen

Tva grundvattenrér har monterats i omradet. Endast en grundvattenmétning
per grundvattenrdr har utforts. I den Ostra delen av planomrédet visar
grundvattenmétningarna pa torra forhallanden vid aktuell méatning den 6
oktober 2022. I sddra delen av omradet visar grundvattenmétningen en niva
pa 1,3 m under markytan. Vid undersdkningstillfdllet fanns ytterst lite vatten
1 diket 1 véstra delen. Uppskattningsvis endast ndgra centimeter i botten av
diket. Grundvattennivéer varierar mellan arstider och nederbords-
forhallanden, andra grundvattennivéer dn ovan angivna kan darfor
forekomma i ett senare skede. Grundvattenmaétning bor utforas i installerade
grundvattenror under en lédngre tid for att médta arstidsvariationerna 1
vattennivan.

Radonférekomst

Omradet ligger inte inom négot ként hogriskomrade f6r radon.
Markradonprov har utforts i tre punkter inom omradet. Markradonmétningar
har utforts med utrustning "Markus 10 och pé ett djup av 0,7 m under
markytan. Marken klassas som normalradonmark och byggnationen ska
utforas radonskyddad.

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sé att gransvérdet for radon inte overskrids.

Férorenad mark

Enligt EBH-kartan finns inga kénda féroreningar inom planomradet.

Buller

Vig 592 ligger drygt 700 meter fran tillaten byggritt enligt planforslaget. Pa
vag 592 ar trafikflodena uppmatta till 1330 fordon per dygn enligt
trafikflodeskartan (Trafikverket, 2016). Planomradet bedoms med anledning
av trafikflodena samt avsténdet till vigen inte vara utsatt for trafikbuller 1
sadan omfattning att ndgon bullerutredning behdver goras. De riktvirden for
trafikbuller som anges i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bedoms darmed klaras.

Den nya bebyggelsen kommer att medfora att trafikflodena pa vag 592 okar
ndgot. Trafikokningen beddms endast medfora en marginell 6kning av
bullernivaerna langs vigen.

Samradshandling
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Luft och lukt

Eftersom planomradet ligger pd landsbygden och det finns begrénsat med
kollektivtrafik kan det antas att bilanvdndandet per hushéll blir relativt hogt.
I omradet bedoms det inte finnas négra problem med luftkvalitén, det kan
dock antas att antalet fordon i Ostersund dkar marginellt med hénsyn till
exploateringen.

Planomrédet grénsar till jordbruksmark som nyttjas aktivt. Spridning av
gddsel kan forekomma. Enligt ”Végledning for planering for och invid
djurhallning” far en viss lukt frdn djurhallning och jordbruk télas i lantlig
miljo sé linge det inte innebér en sanitdr oldgenhet.

Oversvémningar

Planomrédet sluttar mot storsjon och ligger cirka 7 meter ovan Storsjons
hogsta nivad. Omkring planomradet har marken god genomslédpplighet. Det
beddms inte forekomma nagon risk for dversvimning.

Elsdkerhet och strdlning

Jamtkraft Elnidt har ledningar 1 luft drygt 30 meter dster om den foreslagna
bostadsmarken. Har gar en 0,4 kV ledning och en 24 kV ledning.
Planforslaget klarar sdkerhetskraven vad géller brandfara da avstandet
mellan ledningarna och byggritt 4r mer an tillrdckligt.

Enligt Stralsdkerhetsmyndighetens rapport om magnetfilt och hélsorisker
alstrar en 24 kV ledning ungefar 2 uT vid noll meters avstand. Vid cirka 35
meters avstdnd skulle stralningen vara ungefér 0,1 uT, se graf nedan.

Magneffalt i mikotesla [uT)
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Austénd till keafledningen (m)

Urklipp fran Broschyren Magnetfilt och hdlsorisker (Arbetsmiljoverket, Boverket, Elscikerhetsverket,
Socialstyrelsen och Stralsdkerhetsmyndigheten)
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Minsta tilldtna avstdnd mellan en hogspanningsledning och ndrmaste
byggnadsdel beror pa ledningens spdnning. Det horisontella avstandet ska
vara minst fem meter vid en ledning for hogst S5kV. Om spénningen ar
hogre ska avstandet vara minst fem meter plus ett spanningstilligg utanfor
detaljplanelagt omrdde och minst tio meter inom detaljplanelagt omrade.
Hogspanningsledningar far inte vara framdragna 6ver byggnader.

Rdddningstjénst

Nérmaste rdddningsstation aterfinns vid Oviken cirka 18 kilometer sydvést
om planomradet.

Brandvatten

Omradets lantliga ldge och begransade storlek och placering invid Storsjon
gOr att utbyggnad av brandpost inte anses nddvandig.

Rekommenderad insatstid for paborjat raddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter frdn dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har paborjats. Den planerade
bebyggelsen i form av enstaka byggnader/mindre by ingar i s kallad Grupp
3-bebyggelse. Kravet for denna typ av bebyggelse ar att insatstiden for
rdddningstjénst normalt ska vara under 30 minuter. Planomradets ldge med
avstandet till Ostersund och Oviken gor att detta krav uppfylls.

For att underlitta slackangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sa néra byggnadens entré att riddningspersonal
inte behdver dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter. Dessutom
bor gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med bérbara
stegar. Rdddningstjanstens krav pé framkomlighet bedoms uppfyllas av
planforslaget.

Teknisk férsérjning
Vatten och spillvatten

Planomrédet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Den nya bebyggelsen ska anslutas till gemensam enskild VA-
anldggning 1 form av minireningsverk som placeras vister om bostdderna.
Recipient fran reningsverket kommer vara Storsjon. Standardkrav avseende
tillfartsvig for slamtémningsfordon ar BK2.

Dagvatten

I oversiktsplanen for Ostersund 2040 gors stillningstagandet att den 6kande
mingden dagvatten som foljer med klimatférdndringarna behdver tas
omhand i 6ppna system och med fordrojande 16sningar. Alla nya eller
reviderade planer ska sékerstélla att det finns tillrackligt med gronytor
(naturliga eller skapade) for ett lokalt omhindertagande av dagvatten. Det
giéller bade kvartersmark och allmén plats.
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Storsjon dr mottagande recipient av dagvatten fran omradet. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig ekologisk
status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pd grund av forekomsten av
bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn och PFOS.
Storsjons vattenkvalitet pdverkas bland annat av orenat ytvatten fran
trafikanldggningar och tidigare fororenade markomraden.

Planomradet sluttar véster ut. Jordarten inom omradet bestar av morénlera
eller lerig mordn. Utifran hur planomradets hojder ar 1 dagslédget,
forekommer det ingen risk for instingda omréden eller 6versvimning.
Oppna 16sningar och lokalt omhindertagande av dagvatten rekommenderas i
omridet samt att generellt efterstrdva att bevara den naturliga topografin
som finns 1 omradet.

Planforslaget innebér att mdangden hardgjord mark kommer att 6ka i omradet
samt att vegetation 1 form av fullstora trdd tas bort. Andelen hardgjord yta
kommer att oka efter exploatering och fororeningshalterna riskerar ddrmed
ocksa att oka 1 jamforelse med dagens anvéndning. En bestimmelse om
begrinsning av hardgjord yta om 50 % har tillforts i plankartan. For att
fororeningshalten inte ska 6ka 1 ndrliggande vattendrag maste vattnet renas
och fordrojas inom planomréadet. Vattnet kommer dérfor att infiltreras,
fordrdjas och renas inom den egna tomten/fastigheten si att
fororeningshalten nér dagvattnet ldmnar planomradet motsvarar dagens
niva. Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt av
plangenomf6randet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom varje fastighet/tomt. Foreslagen
storlek pd de nya tomterna innebdra att infiltration av dagvatten inom den
egna tomtmarken ar mojlig.

Vidrme och kyla

Bebyggelsen ska utformas s att sa liten energitillforsel som mdjligt behdvs for
uppvéarmning och kyla. Anslutning till fjarrvarme 4r inte mojligt 1 dagsléget
men kan eventuellt aktualiseras i framtiden.

El

Idag finns det en stolpmonterad transformator i anslutning till befintlig
luftledning strax intill planomrédet. Den kan enligt ledningsdgaren Jamtkraft
uppgraderas si att den kan serva de nya fastigheterna. Jimtkraft AB
ansvarar for allménna el- och fjarrvarmeledningar.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens riktlinjer. Himtning
av avfall sker normalt vid respektive fastighet eller vid gemensam
anldggning. Vid hdmtning vid gemensam anldggning ska dragvégen inte
vara langre dn 10 meter mellan uppstéllningsplats for avfallskérl. Sopbilen
ska dven kunna ta sig ifran platsen pa ett sékert sétt utan backning. Vid

Samradshandling
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hidmtning vid respektive fastighet ska kérlen stéllas vid vigkanten pa
hiamtningsdagen.

Korvég vid himtning av avfall foreslas ske enligt gul markering pa karta
nedan. Detta dé tillfartsvagen idag inte héller tillrackligt god standard for att
kunna nyttjas och behover siledes rustas upp for att klara transporterna.
Sophantering kan ske enligt praxis vid respektive fastighet efter att
tillfartsviagen fétt erforderlig standard.

Uppstallningsplats for sopkarl
Gullhégarna \.

Féreslagen kérvag vid hamtning av avfall/

Foreslagen uppstdllningsplats for sopkdrl och foreslagen korvig (gul linje) vid hdmitning ’ci'\;"avfall‘

Administrativa fragor
Ingen fordndring av bygglovsplikten foreslas.

Innan slutbesked kan ges, ska vatten och avlopp vara utbyggda. Vatten- och
avloppsledningarna ska ej ansluta till det kommunala vatten- och
avloppsnitet utan det krévs enskilt avlopp. Tillfartsvégar till de nya
fastigheterna sékerstélls genom bildande av gemensamhetsanlidggning.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgérderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Genomférandetid

Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande. Genomforandetiden dr 60
manader frin den dag planen fatt laga kraft. Andring av detaljplanen far ske
under genomforandetiden for att infora fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap

Huvudregeln ir att kommunen ska vara huvudman for allmén plats. Om
kommunen inte ska vara huvudman f6r allmén plats ska detta motiveras
med sérskilda skal.

Enligt PBL 4 kap 7§ far kommunen avsdga sig huvudmannaskapet endast
om det ar fritidshusbebyggelse eller om det 4r sed pa orten, dvs om
kommunen av tradition har haft enskilt huvudmannaskap, om det finns
angransande omrdden med enskilt huvudmannaskap eller om omradet har
fortsatt landsbygds- eller fritidsbebyggelsekaraktéir. Enskilt
huvudmannaskap betyder att det &r &dgarna till de nya fastigheterna i omradet
som far ansvaret for allmén plats. Vilka fastigheter det dr och inbdrdes
ansvarsforhallanden avgors genom anldggningsforrittning.

Ostersunds kommun ansvarar i dagsliget inte for dricksvatten- och
spillvattenforsdrjningen inom eller i anslutning till planomradet. D4 aktuellt
planomréde har landsbygds- och fritidsbebyggelsekaraktir och traditionen i
kommunen att dessa omraden har enskilt huvudmannaskap kommer det
aven att gilla for planomradet.

Fastighetsridttsliga frdgor och konsekvenser

Detaljplanen mgjliggor for byggnation av nya bostédder. For att genomfora
detaljplanen kommer lantmateriforréittning att behdvas for bildande av nya
fastigheter. Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser
som i dagsléget kan beddmas for respektive fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsindelning regleras med hjélp av en minsta fastighetsstorlek pa
tillkommande bostadsfastigheter till 750 kvadratmeter. Marken for den i
planforslaget redovisade angoringsvégen ska utgora ny fastighet som ska
vara samfalld for samtliga nybildade fastigheter inom planomradet.
Marksamfillighet bildas genom att utrymme for en eller flera
gemensamhetsanlidggningar infores 1 en anldggningsforrattning. For
angoringsvégens skotsel ska gemensamhetsanldggning bildas vilken
lampligen forvaltas av en 1 anslutning till anldggningsforrattningen bildad
samfillighetsforening.
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Fastighetsindelningsbestimmelser

Detaljplanen mojliggdr for bildande av cirka 8 nya fastigheter och de nya
fastigheternas minsta storlek regleras i1 plankartan till 750 kvm.

Konsekvenser for respektive fastighet

I redovisningen som foljer framgar vilka fastighetsréttsliga dtgiarder som
behdvs for att planen ska kunna genomforas samt vilka konsekvenser dess
atgarder far for fastighetséigarna och andra berérda (PBL 4:33).

Imnés 1:8

Del av fastigheten Imnis 1:8 kommer att indelas i flera mindre fastigheter
med minsta fastighetsstorlek om 750 kvadratmeter samt en samfalld
fastighet for vigomrade. Omrade for GATA, allmén vig har enskilt
huvudmannaskap vilket innebar att det &r fastighetsdgarna inom
planomradet som ansvarar for skdtseln av vigen genom vigsamfillighet.

Imnés 1:16
En mindre del av fastigheten Imnés 1:16 berors av allmén plats GATA och
ska dérfor ingé 1 viagsamfillighet for gatans skotsel.

Réttigheter

Aktuellt planomrade berdrs av ett antal servitut och ledningsritter, se tabell
nedan.

Rittighet Forman Lastar Atgérd
2380-96/16.1 Jamtkraft elndt AB | Imnas 1:8 Ingen atgard
Ledningsratt
23-SUN-596.1 Imnés 1:12 Imnas 1:8 Ingen atgard
Officialservitut Imnas 1:13
Batupplaggning
23-SUN-375.1 Imnas 1:12 Imnas 1:8 Upplosas och
véag Imnas 1:13 inga i
samfallighet for
véag
23-SUN-376.1 Imnas 1:14 Imnas 1:8 Upplosas och
vag inga i
samfallighet for
vag
23-SUN-407.1 Imnas 1:18 Imnas 1:8 Uppldsas och
vag inga i
samfallighet for
vag
23-SUN-424.1 Imnas 1:19 Imnas 1:8 Uppldsas och
véag inga i
samfallighet for
véag



https://fastighetsok.metria.se/fsok/angeFastighetsNyckel.seam?nyckel=909a6ae3-0d8f-90ec-e040-ed8f66444c3f
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Inom omrédet kommer det att bildas flera nya fastigheter for
bostadsdndamél, vilket innebar att det kommer att bli nédvéndigt att bilda
gemensamhetsanldggningar for vigar och 6vrig allmén plats, Gata.
Beroende pa hur den slutgiltiga fastighetsindelningen kommer att se ut kan
det dven bli aktuellt att bilda ytterligare gemensamhetsanldggningar for till
exempel andra gemensamma ytor for parkeringar, renhéllning mm.
Lampligheten for detta kommer att provas genom en lantméteriforrattning. I
forrattningen bestdms ingaende deldgare, andelstal med mera. Det dr
exploatoren som ansvarar for att ansoka om och bekosta
lantméiteriforrattningen.

Tekniska anldggningar och ledningar

Idag finns det en stolpmonterad transformator i anslutning till befintlig
luftledning strax intill planomradet. Den kan enligt ledningsdgaren Jamtkraft
uppgraderas sa att den kan serva de nya fastigheterna. Jamtkraft AB
ansvarar for allménna el- och fjarrvirmeledningar.

IP Only ansvarar for allméinna fiberoptiska ledningar.

Inom planomradet kommer enskilt VA att krdvas. Det &r exploatdren som
ansvarar for utbyggnad av tekniska anldggningar for VA och dagvatten. En
gemensam avloppsanlidggning, troligtvis Biokube kommer att placeras
vaster om bostdderna inom kvartersmark for odling. Vattenforsorjning
kommer att ske frdn gemensam eller egen brunn inom anvéndning bostad
och placeras Oster om avloppsanldggningen enligt géllande skyddsavstind.

Utbyggnad av gata aligger exploatoren. Végen ska forses med 6ppna diken
likt dagens utformning.

Omradets lantliga ldge och begransade storlek och ldge invid Storsjon gor
att utbyggnad av brandpost inte anses nddvéndig.

Ansvarsférdelning och ekonomiska fragor
Drift allmdn plats

Inom planomradet kommer det vara enskilt huvudmannaskap for allmén
plats, gata. Kostnaden for drift och underhall aligger berorda
fastighetségare.

Drift vatten- och aviopp

Inom planomradet kommer huvudmannaskapet att vara enskilt VA.
Anldggningskostnaden samt drift och underhill aligger berérda
fastighetsédgare.
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Gemensamhetsanldggningar

Vid bildandet av nya fastigheter kommer dven gemensamhetsanldggningar
att tillskapas for vidg och VA. Utformning sker i den kommande
lantméteriforrattningen.

Avtal och tidplan

Ett avtal har upprittats mellan Ostersunds kommun och #garen till Imnés
1:8 for att reglera kostnaden for upprittandet av detaljplanen. Darmed tas
ingen planavgift ut. Nigra ovriga avtal kopplade till planen foreligger inte.
Bygglovavgift kommer att debiteras enligt gdllande taxa.

Inom ramen for planprocessen kommer ett exploateringsavtal att uppréttas
mellan kommunen och exploatdren for att reglera ansvarsfragor avseende
VA, vig och bildande av gemensamhetsanlidggningar.

Planarbetet bedoms genomforas enligt foljande tidplan:

Samrad Q32024
Granskning Q1 2025
Antagande Q2 2025
Laga kraft Q2 2025
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program
Oversiktsplan och férdjupande éversiktsplaner

Den 6vergripande utbyggnadsstrategin, som faststélls 1 6versiktsplan
Ostersund 2040 (2022), ir att bygga pa den infrastruktur som redan finns,
bade i staden och i titorterna. Syftet med strategin &r bland annat att ge
korta avstand och béttre underlag for kollektivtrafik och service. Den
tétortsndra landsbygden ska skyddas fran sddan spridd villabebyggelse som
kan skada jordbruksnéringens nuvarande drift och utveckling, skada
landskapsbilden eller medfora 6kat bilberoende. Ny bebyggelse ska i1 forsta
hand vara ersattningsbyggnader eller kompletterande bebyggelse i radbyar
eller i samlad bebyggelse.

Ostersund 2040 anger Aven mark for nyodling. Den #r avsatt som en
framtida resurs som &r viktig att bevara utifall arealen ytterligare behover
utokas. Den utpekade nyodlingsmarken bygger pa en kartering fran 1970—
1980-talet. Nyodlingsmarken ska inte anvéndas som skl for att fa bygga pa
befintlig brukningsvird jordbruksmark da nyodlingsmark tar mycket lang
till att utveckla till jordbruksmark. Nyodlingen ska ses som markberedskap
vid behov av okad livsmedelsproduktion 14ngt fram i tiden.
Nyodlingsmarken &r utpekad i 6versiktsplanekartan temat mark- och
vattenanvindning. Planomradet &r till viss del 1 6versiktsplanen utpekat for
markanvindningen nyodling.

Omrédet omfattas av fordjupad oversiktsplan for del av Storsjobygden
Hara, Orrviken, Genvalla, Marieby, Sorviken (2000). Omradet &r inte
utpekat for nagon sérskild markanvéndning i den fordjupade
oversiktsplanen. I ndromradet finns omraden utpekade for fritidshus-
bebyggelse samt en liten artrik &ngsmark utpekad cirka 150 meter dster om
planomradet.

Ovriga planer och styrdokument
Plan fér naturvdrd och park

Plan for naturvard och park ér ett av kommunfullméktiges dvergripande
styrdokument, beslutad 14 mars 2013. Enligt planen ska ekosystemtjénster
ingd som en naturlig del i samhéllsplanering och vid exploateringar.
Kommunen ska stréva efter att minska andelen hardgjorda ytor i detaljplaner
och sékerstélla att det finns tillrdckligt med gronytor for ett lokalt
omhindertagande av dagvatten. Kommunen ska ocksa 6ka forutséttningarna
for fysisk aktivitet i vardagen genom att utveckla olika miljoer for att
stimulera ménniskor att rora sig mer. Utsikten over Storsjon och fjdllen som
ar ett viktigt inslag 1 stadsbilden och viktig for vilbefinnandet hos bade
invanare och tillfilliga besokare ska skyddas varsamt. Planforslaget skapar
forutséttningar for god visuell kontakt med Storsjon, har god kontakt med
naturen och dess tillhérande rekreationsvérden. Planomradets lokalisering
med omkringliggande gronska och den omkringliggande minimala graden
hérdgjord yta ger goda ekologiska forutsattningar.
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Vattenplan fér Storsjén

En vattenplan for Storsjon uppréttades 2016. I denna anges bland annat att
vid planering och lovhantering ska for hallbart omhindertagande av
dagvatten 100-arsregn vara dimensionerande.

¢ Bade i befintliga miljéer och vid ny exploatering ska mojlighet for
kontrollerad ytavrinning och ett hdllbart omhéndertagande av dagvatten
skapas.

¢ Den fysiska planeringen ska samverka till att skapa sammanhéngande
strak for 6ppen dagvattenhantering och koppla samman dessa med
planeringen av grona strukturer (mangfunktionella ytor).

e Kommunerna bor strdva efter att rena fororenat dagvatten innan det slapps
ut till kénslig recipient.

e [dentifiera och avsitta [dmpliga markomraden dir dagvattensystemet
tillfalligt kan braddas vid dversvimningar.

Riktlinjer fér dagvatten

Ostersunds kommun har 2020-10-20 beslutat om riktlinjer for en hallbar
dagvattenhantering i detaljplanearbete Nedanstaende punkter géller for bade
nya samt dndrade detaljplaner och syftar till att sdkerstélla en god
dagvattenhantering bade utifrdn kvantitet och kvalitet.

e Oppna dagvattenldsningar ska prioriteras framfor slutna 16sningar. Detta
for att skapa battre rening, 6kad kapacitet, dversvimningsutjamning, béttre
grundvattenbildning vid 6kad infiltration samt bidra till ett gronare
sambhille.

e [nom planomrédet ska rekommendationer enligt Svenskt Vatten P110
gilla for fordrojning av dagvatten. Detta innebér att dagvattnet ska fordrdjas
motsvarande 10-arsregn for gles bostadsbebyggelse, 20-arsregn for tét
bostadsbebyggelse och 30-arsregn for centrum- och affarsomraden.

¢ Inom varje fastighet ska minst ett 2-arsregn renas och fordrdjas.

¢ Den fysiska planeringen ska genomforas sé att ny bebyggelse och nya
anldggningar ej paverkar omkringliggande bebyggelse, infrastruktur och
markomraden negativt vid normala eller kraftiga (100-arsregn)
regnhdndelser.

¢ En klimatfaktor péd 1,25 ska anvindas vid samtliga regnscenarier for att ta
hinsyn till framtida regnhéndelser.

¢ Vid genomforande av detaljplaner ska dagvattnet minst renas ner till
befintlig situation inom planomradet idag.

e Hinsyn ska tas till platsspecifika forutséttningar i samtliga riktlinjer ovan.

Ndringslivsstrategi fér héllbar tillvixt 2022—-2026

Naringslivsstrategin ska bidra till en hallbar befolkningstillvixt med mélet
om att bli 75 000 invénare fram till &r 2040. Det prioriterade
utvecklingsomradet kompetensforsorjning kan fa positiva effekter i samband
med aktuell detaljplan.

Samradshandling
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Aktuellt planforslag bedoms vara i linje med néringslivsplanens mal att
attrahera nya invanare till kommunen som med sina unika kvalitéer bidrar
till Ostersunds utveckling. For att inflyttningen ska bli bestdende och hallbar
krivs att nya invénares kompetens, kreativitet och arbetskraft tas tillvara pa
bista sitt. Att skapa bra forutséttningar for nyinflyttade och nyanlénda i
samhdllet ar viktiga delar for kompetensforsorjning och kommuners
mojligheter att skapa en hallbar tillvaxt.

Detaljplaner, omrdadesbestdmmelser och férordnanden
For omrédet finns inga gillande detaljplaner eller omradesbestimmelser.

Generellt biotopskydd

Langs skogsomradets véstra kant 16per ett 6ppet dike som vid
besokstillfillet var valfyllt med vatten. Detta dike bedoms darfor omfattas
av det generella biotopskyddet.

[ Fatstudieomréde

Generellt biotopskydd
Smévatten

SWEREF 99TM A

Y/ VAG&MILIO

Utdrag ur uppridttad NVI

Undersékning av behov av strategisk miljébedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersékning for att gora bedomningen om
planens genomfoérande kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.
Syftet med undersokningen é&r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning &r det
underlag som analyserar och avgdér om planforslaget kan antas paverka
miljon pé sddant sitt att en miljobedémning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver uppréttas

Samradshandling
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Stdllningstaganden och skdélen till bedémningen

Det dr kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att tas
fram. Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 2024-08-21 § 163 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behiver upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Undersokningen om behov av strategisk
miljobeddmningen bifogas.

Planforslaget innebar att ett mindre skogsomrade tas 1 ansprak for
bebyggelse av smahus. De fragor som behdver hanteras i planprocessen
berdr dagvatten, geoteknik, naturvirden samt VA-losning. Dessa fragor
beddms kunna hanteras inom ramen for planprocessen och beddms inte
innebdra en risk for betydande miljopaverkan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB
Riksintressen for kulturmiljovard

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden).

Planomradet ligger inom omréde for riksintresset for storsjobygden. Uttryck
for riksintresset dr det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
girdar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Planforslaget bedoms péverka riksintresset genom att bebyggelse mojliggors
1 angransning till odlingslandskapet. Paverkan bedéms dock inte som
patagligt negativ.

Riksintressen fér natur och friluftsliv

Riksintresse for friluftsliv (FZ 08 Storsjobygden)

Riksintresset bestdr av den naturskdna och variationsrika Storsjobygden
med néra kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar.

Friluftslivet ger hilsa, naturforstaelse och regional utveckling.
Forutsdttningarna for friluftslivet bor bevaras och utvecklas. Grunderna for
naturvirdsarbetet dr bland annat ménniskans behov av naturupplevelser
genom friluftsliv, naturstudier och estetiska virden 1 syfte att frdmja
minniskors hilsa och vilbefinnande nu och 1 framtiden.
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Sammantaget bedomer Samhéllsbyggnad att planforslaget inte innebér en
pataglig skada pa riksintresset for friluftslivet, da planomréadet saknar de
véirden som finns i riksintressebeskrivningen.

Riksintresset foér renndiringen

Omradet &r inte utpekat som riksintresse for rennédring. Déremot finns en
flyttled utpekad pa storsjon cirka 800-900 meter fran planomradet. Det
finns idag befintlig bebyggelse mellan flyttleden och planomradet.
Planforslaget bedoms inte medfora ndgon negativ effekt pa renndringen.

Riksintressen for anldggningar

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger inom pdverkansomrade viderradar. Inom omradet ska
hoga objekt remitteras till Forsvarsmakten. Planforslaget mojliggor inte for
hoga objekt.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De d&mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ér halter
av kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar
gransvardesnormer som ska foljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att dverskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I Ostersund har grinsvirdena 6verskridits ett
flertal ganger under 2020 vid métningar i gatumilj6 och kommunen kommer
att uppratta en atgérdsplan med forslag pa insatser for att minska halterna av
partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dér
partiklar kommer fran dubbdéck, uppslitna viagpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom &kat
koldioxidutsldapp. Lokalt medfor forandringen dock inte sé stora
miljoeffekter. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
kommunen sé har partikelhalten varit oférandrad de senaste 20 &ren och
halten kvdveoxid minskat ndgot under samma tid. Det beror bland annat pa
att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre rening samt en dkad
anvindning av alternativa branslen.

Eftersom planomrédet ligger pd landsbygden och det finns begrénsat med
kollektivtrafik kan det antas att bilanvdndandet per hushill blir relativt hogt. I
omradet bedoms det inte finnas nagra problem med luftkvalitén. Mot bakgrund
av detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid
ett genomforande av detaljplanen.
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Vatten

Storsjon dr ndrmaste vattendrag och slutlig recipient for dagvatten fran
omrédet. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon
mattlig ekologisk status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av
orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Planforslaget innebér att mdangden hardgjord mark kommer att 6ka i omradet
samt att vegetation 1 form av fullstora trdd tas bort. En dagvattenutredning
ska tas fram for att foresla 16sningar for hur dagvattnet kan hanteras i
omradet. Inom planomradet kommer en enskild avloppsanldggning att
anldggas. Recipient fran reningsverket kommer vara Storsjon.

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrojas och renas inom planomrédet,
avrinningen mot recipienten ska inte 6ka. Nagra kidnda fororeningar finns
inte inom planomradet. Samhillsbyggnad bedomer att planforslaget inte
innebdr nagon risk for forsdmring av recipientens statusklassning och inte
heller att mojligheten att na en battre statusklass dventyras.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransviarden
och riktvarden som anges i forordningen. Det dr osannolikt att planforslaget
paverkar miljokvalitetsnormerna negativt.
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