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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget syftar till att &ndra anvandningen for ett antal fastigheter i
Torvalla for att mojliggora serviceverksamheter samt en tankstation for
biogas.

Andringen innebér att den nuvarande anvandningen industri kompletteras
med anvandningarna serviceverksamheter och drivmedelsforsaljning.
Andringarna innefattar dven att en 10 meter bred yta som idag inte far
bebyggas minskas till 4,5 meter, samt att en 20 meter bred yta som utgor
parkmark overgar fran allman plats till kvartersmark

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad genom 2016:140

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Ifflanomrédet ar belaget i Torvallas industriomrade, strax Gster om
Ostersunds centrum och strax séder om avtagsvagen fran E14 till Torvalla.

Frammersvedbodarna

Verksmon
Frammerbodarna
Lillsjon

"
sk
¢ d;ﬁ ogsmon

Odensala

Torvalla

Fall
%, fllmon

* Torvalia

~ Opebacken

Oversiktskarta

Planen omfattar Klyvsagen 1, 2, 3 och 4, Bagsagen 1, Stocksagen 2,
Ramsagen 1 och Cirkelsagen 5. Planen omfattar aven den del av Torvalla
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9:9 som ligger mellan Ramsagen 1 och Cirkelsagen 5 och som utgor
parkmark i géllande detaljplan.

Planomradet ligger utmed Kolarevagen och Brosslarvagen och strax
nordvast om Torvalla centrum. Planomradet ligger ocksa strax soder om
E14:s avfart till Torvalla (trafikplats Torvalla).

Planomradets totala area ar cirka 4,9 ha.

Alla fastigheter, utom Torvalla 9:9 som 4gs av Ostersunds kommun, ags av
privatpersoner alternativt privata foretag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

I den kommundvergripande 6versiktsplanen (antagen 20 mars 2014) &r hela
planomradet utpekat som omrade for verksamheter. Enligt dversiktsplanen
ar fortatning av staden viktig for att kunna bygga vidare pa den infrastruktur
vi redan har. Det ar ocksa viktigt att naringslivet far goda mojligheter att
verka, etablera sig och expandera i Ostersund. Ett stallningstagande i
oversiktsplanen ar att den fysiska planeringen ska bidra till att Ostersund
stérker sin roll som tillvaxtmotor i regionen. Samhallsbyggnad beddmer att
detaljplanen &r forenlig med gallande éversiktsplan.

Ovriga planer
| Plan for naturvard och park antagen den 14 mars 2013 redovisas den
parkmark som I6per mellan fastigheterna Ramsagen 1 och Cirkelsagen 5.

Parkeringspolicy

Kommunfullmé&ktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering nu till skillnad fran forr, i stérre utstrackning ska anvandas som ett
styrmedel for att na en hallbar samhallsutveckling i kommunen. Policyn
innehaller aven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till olika
verksamheter. Méjligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas
ocksa.

Handelspolicy

Kommunfullmiktige i Ostersunds kommun antog i juni 2016 en ny
handelspolicy. Den prioriterar stadskarnan framfor évriga handelsplatser.
Sallankodpshandeln ska &ven fortsattningsvis koncentreras till centrum och
handeln med skrymmande varor till Lillange/Odenskog. Handel ska kunna
nas enkelt och sakert av alla invanare, nya etableringar ska lokaliseras dar
god tillganglighet till kollektivtrafik finns.

For stadsdelscentra som bland annat Torvalla centrum tillats handel som
framst tillgodoser stadsdelens eget behov. Planomradet ligger strax utanfor
Torvalla centrum och bedéms lampligt for serviceverksamheter som en
tillgang till narliggande bostadsomraden.
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For att inga nya kdpcentra ska etableras preciseras centrumbestammelsen i
planen till att endast tillata serviceverksamheter.

Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer manniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Planforslaget bedoms bidra till kommunens tillvaxtmal eftersom marken
inom planomradet planlaggs for serviceverksamheter. Planen bidrar pa sa
vis till att skapa goda forutsattningar for bade utdkning och nyetablering av
foretag vilket &ar sjalva grunden for tillvéxt.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler detaljplan B63 "Forslag till utvidgning av stadsplanen
for del av Torvalla i Ostersunds kommun”, som vann laga kraft den 11
september 1984, samt detaljplan B124 "Detaljplan for Kv Ramsagen” som
vann laga kraft den 11 januari 2001.

Storre delen av omradet ar i géllande plan planlagd for industri och
smaindustri. Mellan fastigheterna Ramsagen 1 och Cirkelsagen 5 ligger
aven ett omrade planlagt for park i gallande detaljplan.

Utdrag fran tidigare detaljplan, B63 samt planf('jrslagéts grans i blatt
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Utdrag fran tidigare detaljplan B124 samt planforslagets grans i blatt

< s
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Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom primér zon for Minnesgardets
vattenskyddsomrade. Inom detta omrade galler sarskilda skyddsforeskrifter
som bland annat reglerar hanteringen av petroleumprodukter, upplag och
dagvattenhantering. Storre schaktnings- eller gravningsarbeten far inte goras
utan anmalan till kommunens avdelning for miljé- och hélsa. Nyetablering
eller vasentlig andring av befintlig miljéfarlig verksamhet far inte ske utan
tillstand. Vattenskyddsomradet bedéms inte paverkas av kommande
etableringar sa lange gallande skyddsforeskrifter foljs.

Behov av miljobedémning

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 2017-06-14 § 205 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomfdrande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbeddmningen bifogas
under samradet.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljén
kan anses tala.
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Riksintressen enligt 3 kap MB

Strax norr om planomradet gar E14 som ar av riksintresse for
kommunikation. VVagens betydelse ligger i dess funktion som tillgéanglig och
saker transportled mellan regioner. Planforslaget innebar ingen paverkan pa
riksintresset.

Riksintresse for anlaggning for vattenforsorjning

Minnesgérdets vattenverk &r av riksintresse for vattenforsorjning.
Riksintresset bestar av vattenverket Minnesgardet, intagsomrade med
intagsledning for ytvatten ur Storsjon samt ledningsomrade mellan Storsjon
och vattenverket. Riksintresset bedoms inte paverkas av forslaget.

Riksintressen enligt 4 kap MB
Det har ar omraden med sa stora natur- och kulturvarden att de i sin helhet
ar av nationell betydelse. Inget av dessa omraden paverkas av planférslaget.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenférekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsléget endast
kommuner med mer &n 250 000 invanare).

Utomhusluft

Foreslagen anvandning kan komma att innebéra en marginell 6kning av
antalet bilresor. Okande bilanvandning leder till 6kade emissioner av bland
annat koldioxid, kolvaten, bensen, kvévedioxid och partiklar. Periodvis och
i kombination med andra faktorer, exempelvis inversion, kan det lokalt
forekomma forhojda halter luftfororeningar eller partiklar pa markniva dar
manniskor vistas. Uppmatta vinterhalvarsmedelvarden av dessa fororeningar
har dock de senaste aren legat under de malvarden som anges i regionala
miljokvalitetsmalet. Detta kan bland annat bero pa effektivare
fordonsmotorer och 6kad anvandning av alternativa branslen. Mot bakgrund
av detta bedéms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte éverskridas vid
ett genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. | Ostersunds
kommun berors Storsjon. Planomradet ligger inte i anslutning till Storsjon
och samhéllsbyggnad gor darfér beddmningen att detaljplanens
genomforande inte paverkar miljokvalitetsnormen.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nér det géller
kemisk status har Storsjén god status.
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Planomradet &r en del av ett delavrinningsomrade till Storsjén. For att
forhindra paverkan pa Storsjons vattenkvalitet ska dagvattnet omhéandertas
lokalt och avledas till befintligt kommunalt dagvattensystem. Eftersom
omradet ligger inom primar zon for Minnesgéardets vattenskyddsomrade
omfattas det ocksa av sarskilda skyddsforeskrifter. Planens genomférande
bedéms inte innebara nagon risk for forsamring av Storsjons ekologiska
eller kemiska status

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planen berdr 9 fastigheter som ligger langs Kolarevagen och Brosslarvéagen.
5 av fastigheterna &r bebyggda med storre ganska enkelt utformade
byggnader. Resterande fastigheter ar obebyggda och bestar av kalhygge
alternativt bevuxen grusplan. Mellan Kolarevégen och Brosslarvagen finns
en ca 2000 kvm stor yta som i géllande detaljplan &r parkmark. Parkmarken
bedoms inte fylla nagon funktion i omradet eftersom den inte ar en del av ett
sammanhangande strak och eftersom den upplevs som en éverbliven yta
som inte skots. Parkmarken bedéms darfor mojlig att planldgga som
kvartersmark med samma anvandning som for intilliggande fastigheter.

Strandskydd

Delar av planomradet ligger inom 100 meter fran ett mindre vattendrag som
omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken (MB). Vattendraget
bestar av ett dike som gar fran E14 langs nordvastra fastighetsgransen for
Bagsagen 1. Omradet som omfattas ar cirka 100 meter in fran
fastighetsgransen pa Bagsagen 1. | nu gallande detaljplan B63 namns inte
strandskyddet och ar darfor gallande. Genom planfdrslaget upphévs
strandskyddet inom de delar som omfattas av planen.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutséttningarna for
allmanrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade).

For att upphdva strandskyddet i en detaljplan kréavs att det finns sarskilda
skal enligt 7 kap. 18 c-e 88 MB. De sarskilda skal som avses och som
uppfylls i det har omradet &r att det redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Geotekniska férhdllanden
I mitten av 1980-talet gjordes ett antal geotekniska undersékningar i
omradet. Enligt en dversiktlig geoteknisk undersokning (TO39, 5 september
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1979) visar undersokningar att jordarten bestar av finkornig moran
overlagrad med ett tunt lager silt. Berggrunden bestar av delvis krossar
lerskiffer och/eller kalksten. | omradet ligger grundvattennivan néara
markytan. Grunden ér tjalfarligt, klass 2-3.

Samhallsbyggnad beddmer att marken ar 1amplig for bebyggelse men infér
bygglov krévs en mer forfinad grundundersdkning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet.

Bebyggelse

Planforslaget bidrar till ett hallbart samhalle genom att fortata och utnyttja
befintlig stadsstruktur. Det huvudsakliga syftet med planforslaget innebér
enbart en mindre 6kning av byggbar yta jamfért med idag.

En cirka 0,23 ha stor del av fastigheten Bagsagen 1 &r inte planlagd sedan
tidigare. Detta omrade planlaggs med samma anvandning som 6vriga
fastigheten. En 10 meter bred yta langs fastigheterna Klyvsagen 1, 2, 3 och
4 som idag inte far bebyggas minskas ner till 4,5 meter. Byggréatten for
fastigheterna forblir i 6vrigt oférandrad gentemot befintlig plan. Hogsta
utnyttjandegrad i byggnadsarea &r 40% av fastighetsarea.

Planforslaget innebér att den befintliga anvandningen, industri, kompletteras
med centrumverksamhet. Centrumverksamhet innebdr i denna plan service
som exempelvis frisor, bank, skomakare, gym och allmant tillgangliga
lokaler. Handel tillats inte da kommunens 6vergripande stallningstagande ar
att sallanhandeln bor koncentreras i stadskarnan medan handel med
skrymmande varor bor koncentreras till Lillange/Odenskog.

For fastigheterna Ramsagen 1 och Stocksagen 2 foreslas dven anvandning
G-drivmedelsforsaljning for att mojliggora byggnation av en tankstation for
biogas.

Befintlig bebyggelse

Pa de totalt 9 fastigheterna langs Kolarevagen och Brosslarvagen finns idag
nagra storre ganska enkelt utformade industribyggnader med tillhérande
ytor for lastning och lossning. Resterande fastigheter &r obebyggda och
bestar av kalhygge alternativt bevuxen grusplan.

Ny bebyggelse

Detaljplanen innebar en uttkad anvandning fran industri till att aven
innefatta serviceverksamheter och drivmedelsforsaljning. Utformning av ny
bebyggelse pa de idag obebyggda fastigheterna i planen bor anspela pa de
befintliga byggnaderna inom och i narheten av planomradet.

Gator och Trafik

Genom planomradet gar basvégen fran Torvalla centrum mot Angsmons

bostadsomrade. Langs Basvégen rader med nagra undantag utfartsférbud.
Brosslarvagen med tillnérande gang- och cykelvag loper fran Basvégen i

vast till Skotarvégen i Ost.
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Strax oster om planomradet passerar gang- och cykelvagen fran Torvalla
centrum mot industriomradet norr om E14. Kolarevagen med tillhérande
gang- och cykelvag l6per genom den sédra delen av omradet.

Tillgangligheten for gang- och cykeltrafikanter ar god. | narheten av
planomradet gar ocksa flera busslinjer med god turtéthet.

Parkering, varumottag, utfarter

Kommunens parkeringspolicy ("Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund,
antagen 28 april 2016”) ska anvandas vid planlaggning och
bygglovsprévning. Kommunen ska beakta att tillrackliga ytor finns for
parkering och att parkeringen kan ordnas med hansyn till stads- och
landskapsbilden och natur- och kulturvardena pa platsen. Planomradet ligger
i zon 3, 6vriga staden. For industri samt Handel och 6vrig service géller
foljande tabeller:

Parkeringstal Industri

Platser per
1000 m2 BTA Cykelparkering Bilparkering
Typ av industri For anstallda For besdkare For anstdllda For besdkare

Hantverk och
smaindustri 3 1 [ 1

{ivriga industrier 8 2 7 1

Parkeringstal handel och dvrig service

Platser per

1000 m2 BTA Cykelparkering Bilparkering

Zon For anstallda For besdkare For anstallda For besdkare| Max antal mark-
parkeringar

Zon 1 6 24 2 11 13

Zon 2 6 24 4 11 15

Zon 3 6 19 5 20 30

Zon 4 5 14 5 20 -

Parkeringstal kontor

Platser per

1000 mz BTA | Cykelparkering Bilparkering

Zon For anstallda For besdkare For anstallda For besbkare| Max antal mark-

parkeringar

Zon 1 22 3 [ 1 7

Zon 2 22 3 7 1 8

Zon 3 22 3 8 1 12

Zon 4 17 2 9 1 -

Parkeringstalet for bil- och cykelplatser for handel och 6vrig service samt
kontor &r nagot hogre an det for industriandamal. En avvéagning med hansyn
till kommande verksamheters karaktér ska darfor goras i bygglovsskedet.
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Halsa och Sakerhet

Raddningstjdnst

Rekommenderad insatstid for pabdrjat raddningsarbete motsvarar den tid
som forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att
raddningsarbete har paborjats. Omradet har normalt sett en insatstid pa
under 10 minuter och klarar darmed Raddningstjanstens rekommendationer.
Tillgangen till brandposter bedoms i dagslaget vara tillracklig for
réddningstjanstens behov.

Tillgangligheten for raddningsfordon ar god inom omradet. Det gar att
komma néra byggnadernas entreéer.

Farligt gods

Planomradet ligger i narheten av E14 som ar utpekad transportled for farligt
gods. Planandringen medger inte nagon utokad byggratt mot E14. Mellan
narmsta byggnadsdel och vagkant pa E14 kommer avstandet vara ca 40
meter, precis som idag. Detta avstand ar ur riskhansynpunkt lampligt for
exempelvis industrier, handel med séllankdpsvaror samt verksamheter dar
ett fatal vakna personer med mojlighet att sjélva satta sig i sakerhet vistas.

Stérningar

Soder om planomradet finns Torvalla centrum med omgivande
bostadsomraden. Med hansyn till det narliggande bostadsomradet far
verksamheter inom planomradet inte verka stérande for omgivningen med
tanke pa buller, lukt, utslapp, kraftigt 6kad trafikmangd eller andra
olagenheter.

Till foljd av planandringen kan trafikmangden komma att 6ka nagot i
omradet. Okningen bedoms dock inte blir s stor att ljudnivan riskerar
overskrida gallande gransvarden for befintlig bebyggelse. Nagon fordjupad
bullerutredning beddms darfor inte vara nédvandig i planskedet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp och ska darmed ocksa anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnétet.

Dagvatten

Dagvatten avleds till befintligt kommunalt dagvattensystem. Andelen
hardgjorda ytor kommer inte att férandras vasentligt och belastningen pa
dagvattensystemet paverkas darfor inte heller i nagon storre utstrackning i
och med planens genomférande. Fordrojning, infiltration och rening av
dagvatten ska efterstrévas vid ny exploatering.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen har handlagts med standardférfarande. Detaljplanen fortsatter
att gélla tills den andrats eller upphévs.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfarandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ledningar

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund ar huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar, samt eventuella
servitutsansokningar for dessa andamal.

Skanova AB ar ansvarig for omradets teleledningar. Eventuell flytt eller
omdragning av ledningar bekostas av exploatoren.

Fastigheten Bagsagen 1 belastas av ledningsrétt for starkstrom. Fastigheten
Klyvsagen 3 belastas av servitut for elledning. Torvalla 9:9 belastas av
servitut for elledning.

Atgarder inom kvartersmark

Respektive exploator bekostar atgarder inom kvartersmark. For eventuella
nya, gemensamma gator inom kvartersmark ska gemensamhetsanlaggning
bildas. Den slutgiltiga omfattningen av gemensamhetsanlédggningen/arna
bestams vid lantmateriforrattningen. Erséttning ska utga for de
markupplatelser som gemensamhetsanlaggningarna kraver. Erséttningen och
forrattningskostnaden ska betalas av de deltagande fastigheterna.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.
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Konsekvenser f6r respektive fastighet

Klyvsagen 1-4, Bagsagen 1 samt Cirkelsagen 5

Fastigheterna planlaggs for industri och centrum med serviceverksamheter.
Stocksagen 2

Fastigheten planlaggs for industri, serviceverksamheter och
drivmedelsforséljning.

Ramsagen 1

Mellan fastigheterna Ramsagen 1 och Cirkelsagen 5 finns en ca 20 meter
bred yta (totalt ca 2000 kvm) som idag utgor parkmark. Denna yta bor
overforas fran fastigheten Torvalla 9:9 till Ramsagen 1 och planlaggas for
industri serviceverksamhet. Ansvaret att s6ka om lantmateriférrattning vilar
pa fastighetsagaren till Ramsagen 1. Kostnaden regleras i forrattningen.

Torvalla 9:9

Cirka 2000 kvm fran Torvalla 9:9 bor 6verforas till Ramsagen 1 och
planldggas for industri, centrum med serviceverksamheter och kontor

Odensala 4:4

Del av fastigheten bor dverforas till Bagsagen 1 och planlaggas for industri
och centrum med serviceverksamheter. Ansvaret att séka om
lantméteriforrattning vilar pa fastighetsagaren till Bagsagen 1.

Odensala 8:1

Del av fastigheten bor dverforas till Bagsagen 1 och planlaggas for industri

och centrum med serviceverksamheter. Ansvaret att séka om
lantméteriforrattning vilar pa fastighetsagaren till Bagsagen 1.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Simon Hoglund

Ostersund den 9 augusti 2018

Maria Boberg Simon Hoglund
Stadsarkitekt Planarkitekt
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