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PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligsattka av och bebygga
femton fastigheter med smahus. Planen ska sakarstiiirmningen och
placeringen av bebyggelsen, storleken pa byggnétech tomterna samt
husens anpassning till terrangen. Vatten- och agfsagan ska ocksa klar-
goras i detaljplanen.

Malet med planen ar ett sammanhallet omrade dashadningar och en-

hetlig utformning med fasadmaterial och fasadfé@mtstakmaterial men
aven med anpassningen till terrangen utgor fakoatt uppna det.

PLANDATA

Omradet ligger i Digernas pa skogsmarken, mellaavdg 592 och bebyg-
gelsen i Akeréng. Digernas ligger mellan Vallsundsloch avfarten till
Anderson och Ison. Det ar ca sex km mellan omracletvallsundsbron.

Planomradets storlek ar ungefar 12,8 ha.

All mark i omradet ar privatagd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet galleDversiktsplan for del av Storsjobygdeom antogs av
kommunfullmaktige 2000. Planen presentar inga peegktlinjer for omra-
det utan ger endast informationen att marken i Hsak bestar av skogs-
mark. Oversiktsplanens évergripande inriktning ogd ar likafullt att un-
derlatta en hallbar utveckling och god hushallmmed naturresurser, att
jord- och skogsbruk ska vara styrande markanvagdsamt att natur — och
kulturvardena ska sakras. Byggande och bosatthimgeksa underlattas.

Omradet ligger mellan tva jordbruksomraden, Digeméh Akerang, som i
oversiktsplanen pekas ut som omraden med vackekawdlig landskaps-
bild och stora sammanhangande akerarealer. LangiskBgernas och
Akeréang &r ocksé kulturhistoriskt vardefulla milipe

Detaljplaner
Det finns ingen detaljplan for omradet.

Program for planomradet

Ett program arbetades fram och samradsbehandlades juli/augusti
2009. Synpunkterna som kom in under programsamréacdi framforallt
den nya bebyggelsens anpassning till kulturmiljéh landskapsbilden.
Fragan om behovet av gang- och cykelvag langs &inS92 togs upp vid.
Narboende uttryckte bland annat oro fér minskadgigh@ter att rora sig
genom omradet och ljudstérningar.

Behov av miljobeddémning

En behovsbeddmning redovisas i programr8atnhallsbyggnads slutsats
var att nagon miljokonsekvensbeskrivning inte behdoras eftersom det
inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.

Milj6- och samhallsnamnden beslutade den 24 jufb2@ 209, att en mil-
jokonsekvensbeskrivning inte maste upprattas. dtéasom detaljplanens
genomférande inte bedoms medfora betydande milgian.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljo- och samhallsndmnden gav den 29 april 20@®agraf 134, sam-
hallsbyggnad i uppdrag att uppréatta forslag titidjplan for fastigheten
Fannbyn 6:9 pa s6kandes bekostnad.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 24 jufb2@aragraf 209, att
ett programforslag skulle skickas ut pa samrad.
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Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 23 semef(09, paragraf
270, att ett planforslaget ska skickas ut pa samrad

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 16 decetiil®, paragraf
380, att ett planforslaget ska stéllas ut.

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 24 feb2@di0, paragraf 55,
att anta planforslaget.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Det finns tva riksintressen inom planomradet, rikgisse for kulturmiljo-
varden (Storsjobygden, Z 25) och riksintresse irrdrliga friluftslivet
(FZ8). Riksintresse ar exempelvis omraden somjbtralken omnamns
som vardefulla ur ett nationellt perspektiv.

Storsjobygden ar av riksintresse for kulturmiljcdén for det ppna jord-
brukslandskapet som bebotts och brukats under migkeg tid. Radbyar
och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen oet wida utblickar ar en
del av riksintresset.

Riksintresset for det rérliga friluftslivet omfatt&torsjobygden med ett
landskap som ar storskaligt med vida utsikter @ygyd, sjo och fjallvard.

Samhallsbyggnad géra bedomningen att forslageinnibar en negativ
paverkan. Mojligheterna att rora sig i naromradwtd till stor del kvar.
Den nya bebyggelsen anpassas till kulturlandskadett bra satt vilket
sakerstélls och utformningen sékerstalls i detafjph.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omrédbgt bestammel-
serna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4rkijobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormi&r utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller och ar tadgt for att skydda
manniskors héalsa och sakerhet. Samhallsbyggnadegiirmning att detalj-
planens genomforande inte paverkar miljokvalitetsrerna negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmilj6

Mark och vegetation

Omradet ligger i ett skogsparti dar marken slute&rmot lansvagen och
sjon. Vegetationen bestar till storst del av blardikog med tall som do-
minerande tradslag. Skogen narmast lansvagen adesKor nagra ar se-
dan. Faltskiktet ar av lingon- och blabarsristypdriveslag av gras och hogre
orter inom Gppnare omraden.
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Vaster om den foreslagna bebyggelsen foreslas skgigeas ut sa att alla
hus far del av den vidstracka utsikten 6ver Storsj¢éh fjallen. Vid en var-
sam gallring kan ocksa vissa tradarter gynnas weh fiamja vaxt- och
djurlivet. | de remsor av skog som behalls mot gfastigheterna ska vege-
tationen sparas. | den 6stra delen av omradet fiacker barrskog med
hdga tallar. Befintliga trad ska sparas eller ¢asaav likvardiga trad av
samma art.

Markavvattningstillstand behévs om vat mark masitasli samband med
att omradet bebyggs.

Geotekniska forhallanden

En dversiktlig geoteknisk undersdkning har genotsféar Svante Olsson,
Olsson Bygg- och markkonsult. Slutsatserna samrttasfkortfattat nedan.
Den geotekniska undersdkningen finns som helhesaothallsbygg-
nad/plan och bygg.

Inom det téankta byggomradet bestar undergrundelemmoran som ar
halvfast i ytan for att mot djupet bli fast elleyoket fast lagrad. Skiffermo-
ran forekommer. Inom omradet tacks moranen av ganijlla. Vatten pa-
traffas narmare markytan @n 1,0 meter vid vissa'héir Detta vatten torde
kunna hanforas till sa kallat sjunkvatten eftemmuerbordsrik period. Vikt-
och/eller slagsonden har som mest trangt ner méll&n- 3,0 meter under
markytan dar sonderingarna har avbrutits pa grundreddrivningsmot-
stand eller stopp mot berg eller block.

Vid matning av radon ligger varden mellan 15-77d{r8, vilket innebér att
marken klassas som hogradonmark. Detta medfontiska byggas radon-
sakert.

Den oversiktliga geotekniska undersékningen hatgjfor att fa en bild av
markens egenskaper. Halterna av markradon 18gmilach 77 k Bg/h
De vardena ar varken ovanliga eller extremt hogdterha av markradon
utgor en klassificering av mark. Har marken hadteradon mellan 10-50 k
Bg/m® klassas marken som normalradonmark. Hogradonnaidskmark
med halter av markradon 6ver 50 k Bd/iviid byggande p& normalradon
mark ska nya hus byggas radonskyddat. Radonsakggabhde ska utforas
pa hus som byggs pa hogradonmark. Med radonsakteradonskyddat
byggande menas att konstruktionen pa olika sathisldra markradonet
fran att tranga in i huset. Det ar vanligt att bydmis som har en konstruk-
tion som hindrar markradonet fran att komma insetuVilken konstruk-
tion som ska anvandas bestdms i samband med by§&annill en bygg-
anmalan kravs en kompletterande geoteknisk undeirsg)kned markra-
donmaétning.
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Kulturmilj6

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Varje plats har en byggnadstradition som utvecklatier arhundraden.
Manniskan har genom tiderna satt sina spar i laauistkrunt Digernés ge-
nom odling och bearbetning av landskapet, men oclesfibebyggelse. Hu-
sens placering i landskapet, fasader, taklutnifgdstaljer ar en del av
byggnadstraditionen. Sararten i omgivningen karegempelvis i de aldre
husens detaljer. Tillsammans med proportioner dabeping &r husets de-
taljlosningar av stor vikt for ett lyckat resultat.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar i planomradettad fornlamningar ska
detta anmalas till lansstyrelsen enligt kulturmsiagen.

Bebyggelse

Bostader

Femton nya tomter foreslas inom omradet. Exploagembitioner ar att
skapa ett omrade med ett sammanhallet intryck tivijkes genom placer-
ingen av husen men ocksa genom bebyggelsens gaheatiormning. For
att aterknyta till befintlig gardsstruktur i Digers skiljs huvudbyggnader
fran uthus och garage eftersom att flera mindreghgder anpassas béattre
till landskapsbilden an storre byggnadsvolymer. Dgfgnadssattet utgor
grunden for den nya bebyggelsen. Husen har ocks&aits for att ta tillva-
ra pa solférhallanden men aven utblickarna oversfin och fjallen. Hu-
vudbyggnader och komplementbyggnader ska placénaglidsak enligt
illustrationen. Garage skall placeras minst sexemfeén vagomrade om
garaget ar placerat med porten mot vagen.

Husens utformning tar stor hansyn till landskamidnil och kulturlandska-
pet. Detaljplanen sakerstaller husens utformnind erehanvisning till il-
lustrationskartan men aven med kompletterande pEalmmelser. Bygg-
nader ska ha en enhetlig utformning, i huvudsalgetiustrationskartan.
Fasaderna ska vara i trd med en kul6r av faludafélrg. Takmaterialet ska
vara rott tegeltak, i forsta hand lertegel.

Bostadsbebyggelsen begransas till tva vaningaendibgsta byggnadshojd
om 6,6 meter medan byggnadshdjden for komplemegtiader (garage,
uthus mm) inte far éverstiga 3,5 meter. Vind faeimredas utover tillatet
vaningsantal. Den storsta tillatna byggnadsareahududbyggnad &r 140
m?. Den stdrsta byggnadsarean fér komplementbyggn@él &f. Bygg-
nadsarean ar den yta som ett hus upptar pa marken.

Endast mindre utfyllnader och schaktningar till&tgvikelsen far inte vara
storre an +0,5 meter i forhallande till ursprungtigrkniva. Husen ar rela-
tivt smala for att anpassas till den lutande tegedn Ett smalt hus far ocksa
ett fint ljusinslapp.
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Samtliga illustrationerna som har ritats av arkiteRR Jorgen Gronvik.

Tomtdisposition

Tomterna ska anpassas till landskapet och passaedrhansyn till platsens
ursprungliga terréang. En viktig aspekt ar att félendig till hojdskillnaderna
pa platsen och forsoka folja dem och inte slataahakta eller pa annat satt
forsoka omforma terrangen. Stora markforandringar@ omradets karak-
tar. Det ar bara tillatet att schakta, fylla ueelba annat satt andra markens
ursprungliga nivd med mer an + 0,5 meter. Omradeth relativt jamn och
brant lutning. | den Ostra delen av omradet haéatsssom hushallstankt,
darfor ar marken mer kuperad dar. Ett smalare hiitare att passainien
kuperad terrang &n en bred byggnad. Husen sorustrérade tar h&ansyn
till detta.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Det finns inga arbetsplatser inom omradet, merbjarksmarken i anslut-
ning till omradet brukas. Storre arbetsplatserdipa Froson eller i Oster-
sund.

Offentlig service

Det finns ingen skola eller férskola i Digernagdle finns Bdle Byskola,
en friskola med lag- och mellanstadium samt fritetksamhet. | Bole finns
ocksa foraldrakooperativet Guldkusten. | Orrvikems$ ytterligare utbud av
kommunala skolor och forskolor. Narmaste matvaérdfhns i Orrviken
och péa Froson. Detaljplanens genomforande okabigievet av offentlig
eller kommersiell service.
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Tillganglighet

Den foreslagna vagen har storsta lutning pa 10 &briantare partierna
finns i den vastra delen av tillfartsvagen och gédra delen av vagslingan.
Vagens dragning har justerats for att pa bastaasgtssas till terrangen.

Markens ursprungsniva far inte férandras mer arbinteter. Marken och
husen ska anpassas till personer som ar rullstwialnch personer med
nedsatt rorelseférmaga. Tillgangligheten inne itéderna hanteras i sam-
band med bygglov/anmalan.

Gestaltning

Grundtanken ar att skapa ett gruppbyggt omradeeneshmmanhallen ka-
raktar. FOr att uppna det ges husen en liknandemtfing i farg med falur-
0d slamfarg och rott tegeltak, form och placeragpassningen till markens
lutning, fastigheternas storlek samt vagens dragmimen detaljer som en-
hetlig gatubelysning och staket bidrar till att g&att sammanhallet omrade
som anpassas till landskapet pa ett bra satt.

Friytor och rekreation

Runt om planomradet finns stora skogsmarker. Dessfstigar och vagar
som gar genom omradet och ut i skogmarkerna. Ded &n km till Stor-
sjon. Mojligheterna att ta sig ut i skogsomradeiraridras inte i forslaget.

Mitt i omradet (Ng) finns majlighet for de boende att ordna en letgkler
liknande.

Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

| Oversiktsplanen for storsjobygden fran &r 200kdieras trafiken och
problematiken kring 6kade trafikmangder. Kommunemanr att atgarder
bor goras i befintlig strackning och kommunens &kigga malsattningar
att gang- och cykelvag ska ordnas mellan Sorvilkdmttara. Kommunen
har féreslagit till lansstyrelsen i och med arbeted lanstrafikplanen att
dela upp hela strackan i delstrackor med olikarjieib | den nya lanstrafik-
plan for 2011-2021 finns tre strackor prioriterddliegenomférande under
perioden. En av dessa ar Fillsta-Malsta.

| den férstudie som Vagverket tog fram for vag 582009 redovisas tra-
fikmangder for 2008 pa tre platser;

e Vallsundsbron ca 5100 fordon/dygn
* Bole ca 3700 fordon/dygn
e Orrviken ca 1500 fordon/dygn

Antalet fordon minskar ju langre bort fran Vallssbdon som man kommer.
Samhallsbyggnad goér bedémningen att trafikmangdiémha Digernas kan
vara ungefar 2500 fordon/dygn. Samhallsbyggnad meghaen trafik som
den foreslagna exploateringen alstrar ar ungefae8@r/dygn (6 resor/dygn
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for varje hushall). Den bedomningen grundar sigpappskattning av hur
manga resor ett enskilt hushall i genomsnitt géjevdygn. Ett tillskott pa
90 resor i en trafikméngd som &ar ungefar 2500 fotdign ar liten. Det
svarar for ca 3-4 % av den totala trafikméangden.

Den befintliga vag som gar upp i omradet forestdsindas som tillfarts-
vag. Samhallsbyggnad anser att anslutningen tjI582 inte behover for-
battras i nagon stérre utstrackning. Anslutninggger langs en lang rak-
stracka med bra sikt och en hastighetsbegransni@@ &m/h. Tillfartsva-
gen ligger langt fran andra anslutningsvagar, éaddh 240 meter. Den
foreslagna bebyggelsen skapar en relativt litefikérkning, ca 3-4 %.

Den befintliga vagen kommer delvis att fa en nygdiag for att pa ett batt-
re satt anpassas till terrang- och markforhallanBen anlaggs en slinga
kring vilken bebyggelsen placeras. Det blir gorméjligt att kora runt utan
att nagra atervandsgator skapas. Parkering sksaiilisa respektive fastig-
het.

Vagen ar bitvis relativt brant med en 10 % lutngogn stérst. De brantare
delarna finns i den vastra delen av tillfartsvageh den sodra delen av vag-
slingan. Med hansyn till lutningarna i omradet agomradet 11 meter brett.
Inom vagomradet ska en vag med en bredd av midshéter inklusive
stodkanter ordnas. Slitlagret ska inte ha en stéaiion &n 0-20 mm. Vid
bygglovansodkan for bostadshus kan vagen till amimiadet vara kérbar och
ha en nagot lagre standard an det som kravs na@detdr bebyggt. Vid
inflyttning i bostaderna ska vagen ha den standand beskrivs ovan.

Framkomligheten for storre fordon som sopbil, btahd@mbulans och flytt-
bil ska vara god med bland annat barighet oclatklig vagbredd. Sarskilt
viktigt &r framkomligheten vintertid.

Dagvatten infiltreras i 6ppna diken.

Forstudie for vagstrackning Malsta Vallsundsbron

Vagverket tog ar 2000 fram skisser till forandrédekning for vagen Vall-
sundsbrons sddra faste — Orrviken. Syftet varradgntera ett underlagsma-
terial for vidare diskussioner om trafiksituationéngs vag 592. Kommu-
nens asikt ar att inriktningen for forbattringar béra att hoja trafiksakerhe-
ten pa den befintliga strackningen bland annat geao separata gang- och
cykelvag. De skissade vagarnas strackning ar p@anstillen okanslig och
skulle innebéara en negativ paverkan pa kulturlaapsksom kannetecknar
Storsjobygden. En av de skisserade strackningaaréa bmradet eftersom
den passerar i den Ovre 6stra delen av fastigltetenbyn 6:9. Kommunen
ifragasatter behovet av ny dragning av vagen oardar inte dragningen.
Kommunen forordar i stallet att trafiksakerhetshdig atgarder i befintlig
strackning ordnas.

Kollektivtrafik
Omradet ligger relativt langt fran kollektivtrafikwstandet mellan den fore-
slagna bostadsbebyggelsen och busshallsplatsekna@ot en km. Bussar
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passerar varje dag genom Digernéas. Turerna gafiséersund via Froson
och vidare till Myrviken eller Svenstavik. Det gémgefar en buss i halv-
timmen under hogtrafik och en buss varannan timnueulagtrafik.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
For planomradet finns vid planens upprattande irapenalningsplikt for
skyddsrum.

Réaddningstjanst

Insatstiden for raddningstjansten ar 10-20 minlRéddningstjansten foror-
dar att en vaggbrandpost placeras pa det pumphudigger narmast den
nya bebyggelsen. Vaggbrandposten ska skyltas.

Raddningstjansten staller krav pa gatunatets franfighet och barighet.
Vid anlaggandet av vagar i planomradet bor en fidgantagforening beakta
dessa aspekter.

Brandsakerhet behandlas i bygglovskedet och skadivisas i bygganmalan
samt i den brandskyddsdokumentation som da uppratta

Fororenad mark
Det finns inga kanda fororeningar i marken.

Elséakerhet/Stralning
Det gar en luftburen elledning ca 60 meter franmsda planerade bostad.
Enligt Jamtkraft kommer luftledningen pa sikt aga&tas med en jordkabel.

Rekommenderade skyddsavstand vid lokalisering abogtadsbebyggelse
och verksamheter

Planomradet ligger i en bygd dar aktivt jordbrukdheelling, djurhallning
mm. bedrivits under lang tid. Storningar i formlakt, damm och buller
fran den lantliga verksamheten kan forekomma ganéka befintliga och
planerade bostader men narboende maste ha ercoegstans for detta.
Narboende och blivande boende maste tala dessenbiéigr utan att det
leder till inskrénkningar i jordbruksverksamheten.

Tillkommande bostadsbebyggelse eller anlaggningadjfirhalining skall
lokaliseras enligt kommunens polidgekommenderade skyddsavstand vid
lokalisering av ny bostadsbebyggelse och verksanhetforderliga
skyddsavstand skall aven hallas mellan ny bebyggeih befintliga bruk-
ningscentra eller planerade hastgardar. Planféastzay tagit hansyn till
gallande policy och ligger utanfér rekommenderddeldsavstand.

Vid storre ny-, om- och tillbyggnader av ekonomigggder, gédselanlagg-
ningar etc. pa jordbruksfastigheter bor i mojligastan samrad ske tidigt
med lansstyrelsens lantbruksenhet sa att evenkailtikter mellan jord-
bruket och andra intressen, exempelvis boendeykdwikas. De olagenhe-
ter som kanske ar mest besvarande fran aktiv gdljdsned djur ar buller
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fran flaktanlaggningar, lukt i samband med godsasing och fran god-
selanlaggningar. Djurhallning kan medfora allergiblesvar.

Trygghet
Trafikmangderna pa lansvagen ar relativt hog, elygach cykelvag skulle
kunna forbattra trafiksdkerheten.

Kanslan av trygghet ar viktig och kan vara ett peobi glest bebyggda om-
raden dar i synnerhet kvinnor kan kanna utsattbietosakerhet. Fler boen-
de kan eventuellt forstarka k&nslan av trygghet.

Jamstalldhet

Planeringen ska allmant sett bidra till jamstaildkor fér mén och kvin-
nor. Resvanestudier visar pa att kvinnor i betydiiggre grad an man ut-
nyttjar kollektivtrafik samt gar och cyklar. Det f@rhallandevis langt till
kollektivtrafik, det gar inte s& manga bussar s@ssprar pa lansvag 592.
Kommersiell och offentlig service ligger relatiérnigt bort.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det finns en kommunal vattenledning i Storsjénl dén ledningen ska de
nya bostaderna anslutas. For att skapa en jamggnsférbrukning av vatt-
net och tillrackligt tryck i vattenledningen behdéas markreservoar med
trycksegring.

Det finns inget kommunalt avlopp i Digernas. Darfd#iste en for omradet
gemensam avloppsanlaggning ordnas. Pa omradedgssiark (N) vaster
om bostaderna ska infiltration ordnas.

Varme

Det finns ingen fjarrvarme i Digernas. Uppvarmnindg@n ordnas av ex-
ploatéren gemensamt fér omradet alternativt ajevemskild byggherre
ansvarar for uppvarmningen av det egna huset.

El
Jamtkraft ansvarar for elférsorjningen till omradet

Avfall

Hamtning av hushallsavfall sker vid varje fastigi®porna sorteras i tva
fraktioner, brannbart och komposterbart. Narmatges/@ningsstation finns
i Bole. Renhallningen rekommenderar en gemensarsampiingsplats for
den nya bebyggelsen.

Administrativa fragor
Genomfdrandetiden ar tio ar fran det att detaljpravinner laga kraft.
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Bygglov for bostadshus skall inte beviljas forr@amgnsamma delar av av-
loppet ordnats.

Bygglov ska inte beviljas innan vagen till de ngstiiderna anlagts enligt
den standard som finns beskriven under rubrikeorgath trafik. Tillfarts-
vagen till de nya fastigheterna sakerstélls genibdamde av gemensam-
hetsanlaggningar alternativt servitut.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jorgen Gronvik, arkitekt SAR, har tagit fram illettoner och skisser. Ha-
kan Genback, samhallsbyggnad/miljo och hélsa, leaiverkat i fragor
rérande teknisk férsérjning/vatten och avlopp. Raert Fresk, samhalls-
byggand/plan, och bygg har ritat detaljplanen id&tAD. Christer Bitén
vid teknisk forvaltning/bygg och projektering haedverkat i fragor réran-
de vagens lutning.

Ostersund den 16 december 2009

Siv Reutersward Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



