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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas for
omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta

lllustrationskarta

Behov av miljobedomning
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Samradsredogorelse

Geoteknisk- och markmiljéundersokning, SWECO 2017-02-10
Markmiljoundersokning, SWECO 2017-06-08
Gestaltningsprogram, SWECO, 2015-01-21
Riskutredning, SWECO 2017-01-12
Dagvattenutredning, SWECO, 2017-01-17
PM Vattennivaer, SWECO 2016-11-09

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestdms. Program
kan erséttas av en aktuell Gversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att lamna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget hélls tillgangligt for granskning. Det &r sista tillfallet att
péaverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsndmnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om den
inte Gverklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen redovisar planens syfte, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggtra en utbyggnad av Minnesgardets
vattenverk. Vattenverket behéver byggas ut med filterhall, maskinrum,
vattenreservoar och plats reservkraft. Det kommer &ven att uppforas tankar
for kemikalier. En ny infart foreslas fran Storsjostraket och inom fastigheten
planeras en ny entréplats och parkeringsplatser.

Fastigheten ligger inom ett omrade under utveckling. | narheten planeras for
en ny stadsdel med en stérre mangd bostéder. Vattenverket ligger mellan de
planerade bostaderna och ett storre rekreationsomrade vid Minnesgérde.
Omvandlingen kan darfor innebara att fler manniskor ror sig pa
Storsjostraket forbi vattenverket. Fran Storsjostraket kommer utbyggnaden
att bli val synlig. Det ar darfor av stor vikt att utbyggnaden far en
gestaltningsmassigt god utformning. Det finns déarfor planbestammelser som
sékerstaller detta.

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad till och med SFS
2016:252. Planen handl&dggs med standardforfarande.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Riskutredning
o Friskluftsintag ska placeras pa sida som vetter bort fran
jarnvégssparet.
o Ventilationen ska ga att stanga av sa att luft inte tas in i
byggnaden vid en olycka.
o Det ska dven stéllas krav pa att detta atgardas pa befintlig
byggnad.
Sabotage
o Anldggningségaren &r enligt LIVSFS 2008:13 skyldig att
sakerstalla att obehoriga inte far tilltrade till byggnaden.
Gestaltning
o Den nya byggnaden ska utformas i enlighet med framtaget
gestaltningsprogram.
- Qmax
o Atgarder ska vidtas for att vattenverket inte ska
oversvammas vid flodesnivan Qmax.
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o Det galler bade for den nya membranbyggnaden och for
driften av det befintliga pumphuset.
- Vattenskyddsomrade
o Omradet ligger inom vattenskyddsomradet for Minnesgardets
ytvattentakt. Det betyder att vissa atgarder inte far goras utan
tillstand.
- Markmiljoundersokning
o Eventuella 6verskottsmassor ska provtas och analyseras.
- Mark och vegetation
o Aterplantering av tallar ska ske.

PLANDATA

Lageshestamning, areal och markégoforhéllanden

Planomradet ligger cirka tva kilometer sydost om centrala Ostersund.
Fastigheten ligger mellan jarnvéagen och Storsjostraket. Detaljplanen
omfattar fastigheten Vattenverket 2 samt en del av fastigheten Staden 2:1
och 6:1. Marken inom planomradet 4gs av Ostersunds kommun.
Planomradets areal &r cirka 1,5 hektar.

Cenbasag .\ ® >\ X o K B Y\ X

N A 0 S
\ ! Ing 52° gikola M <@ S i
X \ - ) Q@ ‘Fb\(\ &@ A

2
‘ g
\ > 2 %‘9 T
e N ‘4, 4% "ODENSLUND -
\. < D e orskola Sy . i
Q)"(\b @ég?’ R Q?:z;‘ & et \ yoltvége
N < i N A
AN ; ) »

B

Tegelplan
g P,\

Marielund | |

A
alls :ﬁ‘
QQJ(A;\ Skefan <{@Marielunds
ggyrkan
4 Farskola
A

N\ W
a0 z’,oo@/%@ Q:e»,,s%ga

C g &
s & Q \\Qymnastiksa! 0\0‘\6

Bild 2. Karta dver planomrédets ldge.



6 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan Ostersund 2040

Oversiktsplanen Ostersund 2040 har riktlinjer som anger att ny bebyggelse
ska koncentreras till lagen som har god tillgang till gang- och cykelvagar
samt kollektivtrafik. Oversiktsplanen anger dven att de nya byggnader som
uppfors i staden ska kannetecknas av en hog ambition och god arkitektur.

Vattenverket har i dversiktsplanen getts ett skyddsavstand pa 200 meter.

Enligt 6versiktsplanen ska samhallsviktiga verksamheter lokaliseras till
plats 6ver flodesnivan Qmax (RH 2000 +296,35 Storsjon). Lagsta golvniva i
golv med brunn ska vara minst en halvmeter 6ver flodesnivan. Befintliga
samhallsviktiga verksamheter som ligger under Qmax ska sakerstéllas.

Planférslaget ar forenligt med dversiktsplanen.

Férdjupad éversiktsplan for Storsjo strand

I den fordjupade 6versiktsplanen for Storsjo strand star det att kvarteret
Vattenverket med varmecentral och vattenverk ar planlagt for
industriandamal och att dessa verksamheter bedoms langsiktigt bestaende.
De tva traddungarna inom fastigheten Vattenverket 2 bor enligt den
fordjupade oversiktsplanen bevaras. Befintlig tradvegetation &r tillgangar
och ska tas tillvara i den nya miljon. Ny bebyggelse ska utformas sa att den
ansluter val till omradets speciella tegelarkitektur.

Planférslaget innebdr att tradvegetationen behdver tas ner. Planforslaget ar
darfor inte forenligt med 6versiktsplanens intentioner vad géller den delen.
Den &r daremot forenlig med dversiktsplanen i 6vrigt.

Plan fér vatten- och avloppsférsorjning

I Ostersunds kommuns plan for vatten- och avloppsférsérining bedéms
installation av en avskiljande barridr i vattenverket som den viktigaste
atgarden for att uppfylla uppstallda mal och méta framtida
klimatférandringar.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Fastigheten Vattenverket 2 omfattas av tva gallande detaljplaner. Det
handlar dels om Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for del
av Stranden i Ostersund (sodra delen) och dels om detaljplan for viadukt
Soder. Den forsta vann laga kraft den 29 oktober 1974 och den andra vann
laga kraft den 27 maj 2010.

Storre delen av fastigheten Vattenverket 2 ar planlagd for allméant andamal
med en yta mot Storsjostraket som inte far bebyggas. En del av fastighetens
sydvastra horn ar planlagd for industri med en yta som ska vara tillganglig
for utfart/interngata for angréansande fastighet samt tillganglig for allménna
underjordiska ledningar.



Fastigheterna Staden 2:1 och 6:1, som ligger mellan vattenverket och
strandlinjen, ar planlagda som park respektive gata.

Planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Det betyder att
planomradet omfattas av strandskydd. Strandskyddet &r daremot sedan
tidigare upphavt. Strandskyddet aterintrader formellt i och med att
detaljplanen andras. Samhallsbyggnad beddmer att det finns sarskilda skal
for att upphéva strandskyddet. Se vidare rubriken Strandskydd langre fram i
planbeskrivningen.

Vattenskyddsomrade

Lansstyrelsen har faststallt skyddsomrade och skyddsforeskrifter for
Minnesgardets ytvattentakt. Skyddsforeskrifterna innebér att det krévs
tillstand for vissa atgarder inom den priméara och sekundéara zonen. Samrad
ska darfor ske med miljé- och hélsa pa Ostersunds kommun i
bygglovskedet.

Behov av miljobedomning

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 21 februari 2017 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom

detaljplanens genomfdrande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.

Léansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken (MB)

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB
Omradet med Minnesgéardets vattenverk och tillhrande infrastruktur ar ett
omrade av riksintresse for vattenforsorjning. Riksintressets geografiska
utbredning omfattar omradet kring vattenverket, intagsledning for ytvatten
fran Storsjon och intagsomrade i Storsjon. Vattenverket bedéms vara av
riksintresse for att:

- det nyttjas/kan nyttjas av manga méanniskor.

- vattentdkten har stor kapacitet for vattenuttag av god kvalitet.

- vattenverket har liten risk att paverkas av klimatférandringar.

- vattenverket behdvs som reserv eller for framtida anvéndning.

Atgarder som kan forsvéra nyttjandet av anlaggningen &r att exploatering
intill vattenverket kan forhindra anldggningens mojlighet till utveckling.

Det behéver finnas mojlighet for anlaggningen att kunna utoka kapaciteten i
framtiden, antingen till foljd av att fler personer behdver forsérjas med
vatten eller att det krdvs mer avancerad rening. En verksamhet som medfor
utslapp till vatten eller luft i narheten av anldggningen kan paverka
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vattenintag och reningsprocesser. Planforslaget innebér att vattenverket kan
byggas ut och ar darfor positivt for riksintresset.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Vardet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planforslaget innebér en exploatering pa
en befintlig industrifastighet i tatorten Ostersund. Planforslaget bedoms
darfor inte paverka riksintresset negativt.

Planomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8
Storsjobygden). Riksintresset bestar av den naturskdéna och variationsrika
Storsjobygden med néra kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt
vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och
kulturstudier samt cykling ar av intresse. Planforslaget innebar ny
bebyggelse pa en redan ianspraktagen instangslad yta. Planforslaget bedoms
darfor inte paverka riksintresset negativt.

Planforslaget ligger i anslutning till mittbanan som &r av riksintresse. |
vardet ingar sparen men dven stationer, bangardar samt sparanslutningar.
Planférslaget tar hansyn till de risker som jarnvagen medfor. Planforslaget
medger inte att det gar att bygga narmare jarnvagen an vad gallande
detaljplan medger. Planforslaget medger heller ingen stérningskanslig
verksamhet. Planforslaget bedoms darfor inte paverka riksintresset negativt.

Planomradet &r belaget inom Forsvarsmaktens samradsomrade for hoga
objekt. Hojderna pa byggnaderna som planférslaget medger paverkar inte
forsvarsmaktens intressen. Riksintresset paverkas darfor inte.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsléget endast
kommuner med mer &n 250 000 invanare).

Utomhusluft

Planforslaget innebar en marginell 6kning av trafik till respektive fran
omradet. Okad bilanvandning leder till 6kade emissioner framst globalt
genom Okat koldioxidutslapp. Lokalt medfor férandringen inte sa stora
miljoeffekter eftersom utslappen av kvaveoxider och partiklar beréknas
minska under de kommande aren. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra
procent per ar inom kommunen sa minskar uppmatta bakgrundshalter av
olika luftfororeningar. Det beror bland annat pa att fordonsmotorer blir
effektivare och har battre rening samt 6kad anvéandning av alternativa
branslen. Aven utbyggnaden av fjarrvarmesystemet inom kommunen har
betydelse eftersom det medfor att befolkningen till exempel inte behéver
elda med olja. Mot bakgrund av detta bedéms miljokvalitetsnormen for
utomhusluft inte 6verskridas vid ett genomforande av detaljplanen.



Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. | Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Planomradet ligger inom avrinningsomradet till
Storsjon. Dagvattnet ska tas om hand pa den egna fastigheten. Planforslaget
bedoms darfor inte paverka miljokvalitetsnormen.

VattenfGrekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Né&r det galler
kemisk status har Storsjon god status. Dagvattnet ska tas om hand pa den
egna fastigheten. Planforslaget bedoms darfor inte paverka
miljokvalitetsnormen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Fastighetens obebyggda del, som vetter mot vattnet, utgors av en sluttande
grasyta. Inom fastigheten finns ett flertal héga tallar, en dunge i fastighetens
sydvastra del och ytterligare en i fastighetens syddstra del. Den foreslagna
utbyggnaden av vattenverket gor att cirka fyrtio tallar kommer att behtva
tas ned. Detta &r en negativ konsekvens av planforslaget men det allménna
intresset av att bygga ut vattenverket vager tyngre an bevarandet av tréaden.
Som kompensation for att trad behover tas ned foreslas aterplantering.
Detta regleras genom en planbestammelse. Av den har anledningen kréavs
marklov for fallning av trad inom det aktuella omradet. Avsikten ar att
bebygga omradet, marklov ska darfor beviljas under forutsattning att
aterplantering sker.

Aterplantering kan ske pa den egna fastigheten eller pa parkmarken utanfor
planomradet och bekostas av dgaren till Vattenverket 2/Vatten Ostersund.
Om aterplantering sker pa parkmarken utanfér planomradet ska lampliga
placeringar for detta ska studeras i samrad med stadstradgardsmastaren.

Pa den Gstra delen av fastigheten finns ett antal trad. Det finns dven ett fatal
pa den vastra delen. Avsikten ar att dessa ska vara kvar. De omfattas darfor
av en bestdmmelse som anger att Trad ska bevaras. Fallning av gamla och
skadade trad kraver marklov. Vid féllning av trad med stérre stamdiameter
an 0,3 meter ska aterplantering ske.

Planforslaget innebar att det skapas en ny entré till den befintliga
byggnaden. I anslutning till entrén planeras for uteplats med mera. For de
anstélldas trevnad ar det viktigt att uteplatsen utformas pa ett genomtéankt
sétt vad galler till exempel placering av sittplatser och vaxtlighet. Det ar
aven viktigt for hur omradet ska upplevas for forbipasserande. Bland annat
darfor reglerar planforslaget att det ska finnas plantering pa platsen. Ovriga
delar behdver foljas upp i bygglovskedet.

Antagandehandling
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Planforslaget innebdr att naturmark inom fastigheten omvandlas till
hardgjorda ytor, i form av byggnad, vag och parkering, dar infiltration av
dagvatten inte kan ske.

Planférslaget medger en ny infart fram till den nya entrén pa mark som idag
ar parkmark. Den nya infarten ersatter en befintlig infart. Den befintliga
infarten leder idag enbart fran Storsjostraket fram till pumphuset och inte
vidare in pa fastigheten, som den nya kommer att gora. Den befintliga
infarten kommer att bli parkmark och planteras.

Sjbar och vattendrag

Planomradet &r belaget intill Storsjon som &r ytvattentakt. Mellan Storsjon
och vattenverket finns ett ledningsomrade samt ett intagsomrade for
ytvatten.

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Det betyder att
strandskyddet for omradet, som upphévts genom de nu géllande
detaljplanerna, aterintrader i samband med att detaljplanen andras.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. For att fa dispens fran strandskyddet
kravs sérskilda skal, enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ 8. Samhallsbyggnad
bedomer att det finns sarskilda skal for att upphéva strandskyddet eftersom:

e Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. De byggnationer som foreslas
kommer darfor att uppforas inom ett redan ianspraktaget och
inhagnat omrade.

e Omradet ar genom en vag val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen. Det kommer dessutom &dven fortsattningsvis finnas
mojlighet till fri passage langs stranden.

e Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.



- [ e / =

=i

Bild 3. Rid skraffering visar omrdde dér strandskyddet upphavs.

Geotekniska fdrhallanden
En geoteknisk undersokning, daterad 2017-02-10, har utférts av SWECO
Civil AB. Undersokningen ar en bilaga till detaljplanen.

Jordlagerfoljd

Huvuddelen av omradet tacks av ett cirka 0,1 meter organiskt ytskikt. Den
organiska jorden 6verlagrar en siltig grusig morén. | moranen férekommer
lera. Omradet upp till cirka 1,5 meter av den befintliga jordens Gversta skikt
har 1ag till mycket Iag relativ fasthet. Forekommande moran innehaller en
mindre mangd sten och bedoms vara nagot blockig. | utforda
undersokningspunkter varierar djup till berg mellan tva till fyra meter.
Berget ar av mycket 1ag kvalitet. Bergarten &r lerskiffer som ar svallnings-
bendgen vid vittring.

Sattningar
Det finns ingen risk for skadliga sattningar eller skred i undergrunden.

Grundlaggning

Jordlagren utgors av nagot till mattligt tjallyftande jordarter. Grundlaggning
ska utforas frostskyddat. Frostskyddad grundlaggning kan utféras antingen
genom utskiftning av tjallyftande jord och/eller termisk isolering for att
forhindra skadlig tjalnedtrangning.

Grundlaggning av membranbyggnaden bedéms ske narmare bergets dveryta
an 0,5 meter vilket medfor att urgravning till bergnivan ska utféras och
bergytan ska isoleras mot svéllning. For att sakerstalla mot skadlig
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skiffersvallning foreslas att bergytan isoleras. Bergytan ska vara frilagd
under sa kort tid som majligt eftersom berget svaller da det reagerar med
syre. Grundlaggning far inte utféras pa tjalad eller starkt stord jord.

Fyllning under byggnad med platta pa mark eller fylining under barande
plintsulor ska utféras med jord av materialtyp 1 eller 2. Grundlaggning kan
ske pa jord med medelhdg till hog relativ fasthet under forutsattning att
givna materialparametrar inte éverskrids. Jord med medelhdg till hog relativ
fasthet forekommer generellt pa cirka 1,5 meter djup under befintlig
markyta. Vid grundlaggning pa forekommande moréan djupare an 1,5 meter
under befintlig markyta bor maximala grundtrycket begransas till 200 kPa.

Schaktning

Schaktsléanter bor inte 1aggas brantare an 1:1,5. Férekommande siltig jord ar
flytbenagen i kombination med vatten och stérning fran schaktning vilket
maste beaktas i byggskedet.

Sammanfattning

Marken &r l[&mplig for bebyggelse. Den geotekniska undersokningen har
tagit provgropar for det planerade laget for den nya byggnaden. Det betyder
att om byggnaden placeras enligt illustrationskartan krévs ingen ytterligare
geoteknisk undersdkning i bygglovet. En ny geoteknisk undersékning kravs
daremot om byggnaden placeras i nagot annat lage.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Vattenverket 2 finns det befintliga vattenverket,
personalbyggnad, pumphus, garage, forrad, hogspanningskiosk och
reservkraft. Befintlig bebyggelse har fasader i rott tegel och staende
lockpanel i tra i dov bla kulor med gavelspetsar i en slatare ljusgra yta.
Taktypen ar sadeltak med nockar parallella med strandlinjen.
Filterbyggnaden har ett basilikaformat tak i tva nivaer med vertikal vaggyta
emellan. Takmaterialet ar trapetskorrugerad plat i morkt gra kulor.
Vattenverkets portar och fonster ar rédbruna.

Antagandehandling
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Bild 4. Befintlig bebyggelse inom fastigheten Vattenverket 2. Tillbyggnaden
foreslds pa den plats dér tallarna stdr, mellan vattenverket (till vénster) och
pumphuset (till héger).

Ny bebyggelse

Planforslaget innebar att det byggs en ny byggnad pa cirka 1600
kvadratmeter. Den nya byggnaden ska innehalla filterhall, maskinrum,
vattenreservoar och plats for reservkraftsaggregat. Det ska dven finnas
tankar for kemikalier. Det kommer &ven att ske en mindre tillbyggnad i och
med att entren till vattenverket flyttas.

Den nya byggnaden kommer att ansluta till den befintliga byggnadens
takfot. Det betyder att nockhojden pa den nya byggnaden blir lagre &n den
befintliga byggnadens nockhojd. Den nya byggnaden paverkar darfor inte
utsikten fran bakomliggande byggnader dér tillbyggnaden ligger i h6jd med
den befintliga byggnaden. En mindre paverkan pa utsikten sker daremot
eftersom att tillbyggnaden blir langre &n den befintliga byggnaden.

| den sydvastra delen av fastigheten kommer det att byggas tankar for
kemikalier. Tankarna, som blir de hégsta nya byggnaderna, kan forvantas ha
en hogsta hojd pa cirka 15 meter. Samtliga byggnader inom fastigheten far
darfor uppforas till en hogsta totalh6jd pa 312,5 meter 6ver nollplanet
(RH2000). Det motsvarar ungefar sexton meter 6ver marknivan fran den
plats dér tankarna planeras att byggas. Marknivan sluttar nagot upp mot
nordost. Det betyder att ju langre mot nordost byggnaderna placeras desto
lagre far byggnaderna bli och med att marknivan ar hogre.

Det ar daremot enbart kemikalietankarna som héjdmassigt behdver nyttja
hela byggratten. Om byggratten nyttjas till fullo &ven for den planerade
membranbyggnaden &r det av stor vikt att i bygglovet studera den
arkitektoniska utformningen dér den nya byggnaden ansluter till det
befintliga vattenverket.

Bild 6. Sektion dver planerad tillbyggnad sett fran Storsjostraket.
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Bild 7. Sektion déver planerad tillbyggnad sett fran befintlig infart.

o —

Bild 8. Sektion déver planerad tillbyggnad sett sydost, det vill sdga vid planerad
infart.

Gestaltning

Planférslaget innebar att det byggs en ny byggnad i ett exponerat lage langs
med Storsjostraket. Det innebar dven att ett storre antal vackra tallar tas ner.
Det kommer darfor att bli en helt annan upplevelse av omradet sett fran
Storsjostraket. Det ar darfor av stor vikt att den nya byggnaden far en
gestaltningsmassigt mycket god utformning. Det &r viktigt att det inte blir en
enda lang enformig betongfasad.

Sweco Architects AB i Ostersund har darfor tagit fram ett
gestaltningsprogram, som &r en del av planhandlingarna. Programmet
beskriver hur det nya vattenverket foreslas gestaltas. Byggnaden foreslas
utforas med betongelement i fasad fran mark till takfot. Stora delar av
fasaden ska utféras med sa kallad grafisk betong. En idé &r att den grafiska
betongen ska redovisa Storsjons avrinningsomrade. Fasaden foreslas brytas
upp med horisontella slitsar av glas som blanker i dagsljus och lyser i
morker. Takmaterialet pa den nya byggnaden ska antingen vara sedumtak
eller av dov och matt kulér. Solpaneler kan med fordel anvandas pa tak eller
vagg om det ar gestaltningsmassigt lampligt.

Gestaltningsprogrammet har &ven riktlinjer kring invéndiga material, golv
och sockel. Gestaltningsprogrammet foreslar att det blir en malning pa tak
och végg.

Pumphus och silos foreslas klas in med trapanel.
Plankartan anger att den nya byggnaden ska utformas i enlighet med

riktlinjer i rubriken Gestaltning. Det &r viktigt att detta foljs upp i
bygglovskedet.
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Bild 9. Exempel péa grafisk betong.

Trots att vattenverket ar ett skyddsobjekt ar det mojligt att ha fonster pa
byggnaden. Det &r positivt ur dagsljussynpunkt. Fonster pa
membranbyggnaden ska placeras med hansyn till utrustningens placering.

Bild 10. Fagelperspektiv sett fran jérnvdgen Gster om planomradet.
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Bild 11. Fagelperspektiv sett fran befintlig infart noravést om planomradet. OBS!
Den grafiska betongen redovisas inte pé bilden.

-

Bild 12. Perspektiv sett fran Storsjostraket i véstra delen av planomradet. OBS!
Den grafiska betongen redovisas inte pé bilden.




17 Antagandehandling

Bild 13. Perspektiv sett fran Storsjostraket vid befintlig infart i den véstra delen
av planomradet. Observera att den grafiska betongen inte redovisas pa bilden.

Gator och trafik

Storsjostraket ar belaget soder om planomradet och infarter till vattenverket
finns idag i fastighetens vastra del, bade pa den norra och sédra sidan. En ny
infart till det inhdgnade omradet foreslas fran soder. Den nya infarten blir
dels en ny infart till entrén och ersatter dels den befintliga infarten till
pumphuset i fastighetens vastra del. Det betyder att den befintliga infarten
till pumphuset kommer att tas bort.

Nya parkeringsplatser for personal och besokande foreslas nedanfor
forradsbyggnaden i fastighetens 6stra del. Planforslaget ger en byggratt pa
4500 kvadratmeter. Enligt kommunens parkeringspolicy skulle det innebéra
att det skulle behdvas 31 parkeringsplatser. Siffran baseras pa en generell
uppskattning for industrier men olika industriers faktiska parkeringsbehov
skiljer sig vasentligt beroende pa vilken typ av industri det ar. Pa
vattenverket jobbar idag cirka fyra personer. Vatten Ostersund bedomer att
utbyggnaden innebér en 6kning av personalen med 2-3 personer. Utover det
finns det behov av ett antal besoksplatser. Verksamheten ar darfor inte av
den omfattningen att det ar realistiskt att stalla krav pa 31 parkeringsplatser.
Samhallsbyggnad har istallet beddmt behovet till tio parkeringsplatser. Lika
manga cykelparkeringsplatser ska anordnas.

Fastigheten Vattenverket 2 angransar i norr till jarnvagen. Jarnvéagen &r en
transportled for farligt gods. Eftersom den planerade utbyggnaden ligger
inom 150 meter fran jarnvagen har en riskanalys genomforts. Se vidare
rubriken Riskutredning.

Héalsa och Sakerhet

Reservkraft

Till anlaggningen behovs reservkraft. Effekten pa den planerade
reservkraften beraknas bli 2250 kVA vilket motsvarar 1,8 MW. Reservkraft
med denna effekt ar inte provningspliktig.

Skyddsobjekt
Minnesgérdets vattenverk ar utpekat som ett skyddsobjekt av Lansstyrelsen
enligt Skyddslagen (2010:305).

Vattenverket omfattas dven av Livsmedelsverkets foreskrifter om atgérder
mot sabotage och annan skadegdrelse mot dricksvattenanlaggningar;
LIVSFS 2008:13, &ndrad genom LIVSFS 2013:5. Foreskrifter ska bland
annat sakerstalla att anlaggningsagaren/Vatten Ostersund vidtar atgarder
som gor att obehdriga inte far tilltrade till vattenverket. Anlaggningsagaren
ska dven vidta atgarder for att sakerstalla att obehdriga inte far tilltrade till
hog- och lagreservoarer, pumpstationer och liknande anlaggningar samt till
ovriga delar av anlaggningen. Detaljplanen medger att planerade byggnader
kan byggas samtidigt som foreskrifterna foljs. Att foreskrifterna kan féljas
blir daremot extra viktigt att sakerstalla i bygglovskedet om den planerade
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byggnaden for reservkraft placeras i narheten av det befintliga staketet langs
med infarten i den nordvastra delen av fastigheten. Det blir i sa fall till
exempel aktuellt att bevaka avstand mellan staket och byggnad samt
mojligheterna att ta sig fran byggnaden for reservkraft och vidare till den
planerade membranbyggnaden. Detta ska foljas upp i bygglovskedet och
samrad ska ske med tillsynsmyndigheten det vill saga milj6- och hélsa pa
Ostersunds kommun.

Riskutredning

En riskutredning har gjorts av Sweco Environment AB. Syftet med
utredningen &r att utreda riskerna med tanke pa farligt gods pa jarnvagen.
Utredningen syftar aven till att utreda riskerna med tanke pa det narliggande
varmeverket samt vattenverkets egna kemikalietransporter. Hela
utredningen &r en bilaga till detaljplanen.

Ténkbara olyckor

Fran jarnvagen finns det risk for olyckor i form av ursparning och brand i
tag. Ursparning kan leda till ssmmanst6tning med byggnad och olycka med
farligt gods. Brand i ett tagset kan leda till att branden sprids till
omgivningen. Fran varmeverket finns risk for brand, som sprids till
omgivningen, samt lackage. Fran verksamheten pa vattenverket finns risk
for avkorning samt olycka vid lossning. Detta kan leda till en olycka med
farligt gods.

Risker och Rekommendationer

Individrisken beddms som acceptabel pa ett avstand av 60 meter fran
sparmitt. Aktuell prognos for trafiken ar 2040 medfor att individrisken inom
planomradet befinner sig inom ALARP-zonen till ett avstand av 100 meter
fran sparmitt. De befintliga byggnaderna pa fastigheten ligger inom 60
meter fran sparmitt och den planerade ligger mellan 60 och 100 meter fran
sparmitt.

Med hénsyn till den typ av farligt gods som transporteras pa jarnvag berér
de atgarder som reducerar riskbilden framst ventilation. Friskluftsintag bor
placeras pa sida som vetter bort fran jarnvéagssparet. Ventilationen ska dven
ga att stanga av sa att luft inte tas in i byggnaden vid handelse av en olycka.
Det finns darfor en planbestammelse om att friskluftsintag ska placeras mot
sydvast, det vill saga bort fran jarnvagen, samt att ventilationen ska ga att
stanga av vid en olycka. Planen staller krav pa att detta ordnas inom 100
meter fran sparmitt det vill saga inom déar individrisken stéller krav pa
atgarder enligt trafikprognosen for 2040. | bygglovet ska det stéllas krav pa
att dessa atgarder vidtas bade pa den nya membranbyggnaden och pa den
befintliga huvudbyggnaden.

Oversvamningar

Ett vattenverk ar en sadan samhéllsviktig verksamhet som enligt
oversiktsplanen for Ostersund 2040 ska lokaliseras till plats Gver
flodesnivan Qmax, +296,35 meter 6ver nollplanet. | versiktsplanen anges
ocksa att befintliga samhallsviktiga verksamheter som ligger under Qmax

Antagandehandling
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ska sakerstallas. Lagsta golvniva, FG, i golv med brunn ska enligt
oversiktsplanen vara minst en halvmeter dver flodesnivan.

Den foreslagna utbyggnaden av vattenverket ligger under flodesnivan
Qmax. Vatten Ostersund bedomer trots detta att den i planen féreslagna
placeringen &r den mest lampade. I ”PM Vattennivéaer” som tagits fram av
Sweco Environment AB beskrivs vilka byggnadstekniska atgarder som ska
vidtas for att vattenforsorjningen inte ska slas ut vid hoga vattennivaer. |
dokumentet anges att byggnadens underplan utfors i platsgjuten betong och
blir vattentat samt att rorgenomféringar i underplanets yttervaggar utfors
med ingjutningsgods som ocksa blir vattentata.

Den befintliga pumpstationen ligger under Qmax-nivan. Det har
konstaterats att det finns risk for att sjovatten eller dagvatten kommer in i
den inloppspumpstationen. Detta kommer att atgardas genom att nya
dréankbara pumpar installeras och ingen elutrustning som &r nédvéndig for
driften placeras placeras under Qmax-nivan. Det kommer dven att finnas
méjlighet till invallning i form av sandsackar runt dérrarna. Atgérderna
innebar att driften av vattenverket inte paverkas om inloppspumpstationen
dversvammas. Att dessa atgarder gors maste sakerstallas i bygglovet.

Fororenad mark

P fastigheterna Staden 6:1 och Vattenverket 2 i Ostersunds kommun har
det tidigare bedrivits byggnation och underhall av batar. Verksamhetstiden
stracker sig fran slutet av 1800-talet fram till mitten av 1950-talet och
omfattar flera féretag som avlost varandra dver tiden. Minnesgarde batslip
bedéms ha varit av en betydande storlek. Gamla foton fran verksamheten
visar att slipen underhdll och servade relativt stora fartyg.

Oversiktliga markprovtagningar p& andra platser i Jamtland dar det bedrivits
underhall av flottningsbatar och andra bétar indikerar hdga halter i ytjorden
av metallerna bly, koppar, zink samt betydande halter av kobolt, krom och
nickel. Metallerna arsenik, kadmium och kvicksilver forekommer men i
mera moderata halter. Undersokningarna visar &ven betydande forekomst av
PAHer, PCB och TBT. TBT forvantas inte forekomma vid Minnesgarde
batslip eftersom slipen lades ner fore det att TBT borjade anvéndas i
bétbottenfarger.

Under faltbesok i november 2012 pa slipomradet vid Minnesgarde kunde
inga tydliga spar efter verksamheten dokumenteras. Den 6ppna ytan med
vissa spar efter schaktning for anlaggningsstrukturer som ralsfundament
indikerar att verksamhet har bedrivits pa platsen. Omradet narmast vattnet,
dar ralsen gick ut i sjon, utgor numer vagomrade.

Objekt som tillhdr branschen Varv med halogenerade I6sningsmedel eller
giftiga batbottenfarger har preliminart klassats till riskklass 2. Det betyder
att det finns stor risk for manniskors hélsa och miljon.
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Provtagning
En miljoteknisk undersokning har utforts av SWECO Environment AB

daterad 2017-06-08. Resultatet sammanfattas nedan. Hela undersékningen
ar en bilaga till detaljplanen.

Provtagning av jord har utforts vid tva tillfallen. Forsta tillfallet utfordes
2017-01-16 med skruvborrning. Borrningar utfordes i sex olika punkter
varav miljoprover uttogs i tre av dessa punkter. Vid andra tillfallet 2017-04-
10 utfordes provgropsgravning i sju olika punkter.

Vid skruvborrningen analyserades utvalda jordprov med avseende pa
metaller, alifater, aromater, PAH och BTEX. Jordprover som uttogs i
samband med provgropsgravning har analyserats med avseende pa metaller,
alifater, aromater, BTEX, PAH samt PCB.

Erhallna analysresultat fran skruvborrningen visar inte pa nagra halter
overskridande Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig
mark. | utvalda jordprov 6verskrider dock riktvérdet for kanslig mark med
avseende pa nickel, bly och PAH-H.

Analyserade jordprov fran provgropsgravningen 6verskrider
Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig mark i tva av
provtagningspunkterna. Halterna dverskrider riktvardet med avseende pa
barium, bly och zink.

Riskbeddmning
Avstand till recipienten Storsjon fran den aktuella fastigheten & mellan 0-50

meter och kansligheten i omradet bedéms som stort pa grund av
bétslipsomradets lage i narhet till ytvatten och dricksvattentakt. Utifran
pagaende markanvandning bedoms skyddsvardet som mattligt men ytvattnet
i narheten bedoms som stort utifrdn den kommunala ytvattentékten i
omrédet. Skyddsobjekt omkring omradet ar framst Ostersunds ytvattentékt
och dess vattentaktszon som utgors av omradet kring intagspunkten. Enligt
skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet &r all annan verksamhet an
vattentaktsverksamhet forbjuden inom vattentdktszonen. Med
vattentédktszon menas en radie om 100 meter kring intagspunkten i Storsjon.

Den aktuella fastigheten ligger mittemellan jarnvagen och Storsjostraket
samt Storsjon. Naromradet kring fastigheten avgransas av fabriksbyggnader
samt en rastplats. Cirka 500 meter syddst om fastigheten ligger
Minnesgéardets badplats. | 6vrigt ar inte naromradet kring fastigheten sérskilt
attraktiv for rekreation och friluftsliv.

Utifran att marken bedomts tillhora markanvandningskategorin mindre
ké&nslig markanvéndning betyder detta att markkvaliteten begrénsar val av
markanvandning till exempelvis kontor, industrier eller végar. De
exponerade grupperna antas vara personer som vistas i omradet under sin
yrkesverksamma tid samt barn och aldre som vistas i omradet tillfalligt.
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Erhallna analysresultat tyder dock pa att fororeningarna ar mest
koncentrerad till omradet dster om det befintliga vattenverket och att dessa
bedoms vara relativ lokala. Provtagning har utforts i omradet dar den nya
byggnaden ska sta samt i omradet kring den nya tillfartsvéagen.

Patraffade fororeningar stammer val 6verens med vad man kan forvantas
hitta vid ett fore detta batvarv- och uppstallningsplats. Blymonja ar ett
pulver som tillsammans med kokt linolja var ett pastrykningsmedel pa
fartyg och batar av bade tra och jarn/stal. Aven zink pétraffades i hoga halter
och anvéndes vid sjalvpolerande férger.

Avgrénsning

Fororeningarna i jord kan inte avgransas i djupled och sidled utifran den
oversiktliga markundersokningen. Da platsens lage ar intill en reglerad sjo
och med en relativt genomslapplig jordart finns en risk att féroreningarna
sprids inom omradet samt att tidigare verksamheter som varit aktiva pa
fastigheten inte kan avgréansas geografiskt da det inte finns tillrackligt med
information kring dessa.

Beddmning av &tgdrdsbehov

Fororeningssituationen i omradet beror troligtvis pa det fore detta batvarvet
da patraffade fororeningar stammer val 6verens med vad som kan forvantas
vid en sadan verksamhet. Dock kan verksamhetens utbredning inte
avgransas med den information som finns i dagsldget men information samt
foton indikerar att verksamheten har varit aktiv i aktuellt

omrade, och fororeningssituationen bedéms darfor som relativt lokal.

Da aktuellt omrade ligger intill de omraden som ska bebyggas med ett nytt
vattenverk kommer schaktning att ske inom omradet, inget tyder dock i
dagslaget pa att de omraden dar fororening patraffats Gver mindre kanslig
markanvandning (MKM) ar foremal for schaktarbeten.

Miljokontroll
For att sakerstalla att fororening inte sprids utom omradet ska eventuella

overskottsmassor fran aktuellt omrade provats och analyseras med avseende
pa metaller och petroleum innan massorna fraktas ut ur omradet.

Patraffas fororening i halter 6ver MKM i 6verskottsmassor ska de
transporteras till en godkand anlaggning for omhéandertagande.

Under schaktning inom aktuellt omrade ska uppmarksamhet rada avseende
avvikande utseende eller lukt pa de massor som schaktas. Vid avvikelser
som till exempel avvikande lukt, utseende pa jord ska kontakt tas med
miljoansvarig. Det ar dven rekommenderat att ha med en XRF for att fa en
indikation pa om det finns metaller i marken. Vid avvikelser bor
miljokontrollant eller projektansvarig besluta avseende ytterligare atgarder
som exempelvis ytterligare utvérdering eller kompletterande provtagning.
Vi behov tar miljéansvarig kontakt med tillsynsmyndighet vid till exempel
vid stora avvikelser.
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Misstankt fororenade massor far inte blandas med massor fran andra
omraden som schaktas.

Eventuellt lanshallningsvatten som kan patraffas i samband med schaktning
inom det aktuella omradet ska analyseras med avseende pa relevanta
fororeningsdmnen innan utslapp, om halter av eventuella féroreningsdmnen
bedoms som laga kan utslapp ske i vagdike. Alternativt bor vattnet
transporteras till godkand mottagningsanlaggning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten, vatten och aviopp

En dagvattenutredning har gjorts av SWECO Environment AB. Befintligt
ledningsnat inom planomradet bestar av spillvatten, dagvatten, vatten,
ravatten samt ravattenintag fran Storsjon. Det finns dven en utloppsledning
till Storsjon. Ledningarna ligger sydost och nordvést om befintlig byggnad.
Den planerade byggnaden ska kopplas pa de befintliga VA- och
spillvattenledningarna.

Hérdgjorda ytor mm

Detaljplanen innebar att byggrétten utékas med 2230 kvadratmeter till
sammanlagt 4500 kvadratmeter. Det planeras dven for ytterligare hardgjorda
ytor i form av en ny infartsvag, parkering med mera. Andelen hardgjorda
ytor pa fastigheten kommer att 6ka med cirka 3000 kvadratmeter.

Dagvattenutredningen har raknat pa att drygt 30 procent av fastigheten inte
hardgors. Det finns darfor en bestammelse i detaljplanen om att hogst 70
procent av far hardgoras. Syftet med bestammelsen &r att bevara grénytor pa
fastigheten och inte bidra till en 6kad avrinning.

Dagvattenutredningen har utgatt fran att det pa fastigheten ska ga att
omhanderta ett 20- respektive 100-arsregn.

Fl6den processvatten till dagvattenledning

Forutom ytavrinnande dagvattenfloden ska dven floden fran processen
hanteras. Dagvattenutredningen har darfér bedémt om den befintliga
utloppsledningen till Storsjon har kapacitet att avleda de fléden som
kommer ga till utloppsledningen. Det ar tva scenarier som paverkar hur stort
flodet fran processen till dagvattenledningen blir. Det &r dels ett
normalvattenflode for produktionen, inklusive nuvarande process, och dels
ett extremscenario i samband med produktion samt testkdrningar av den nya
membrantekniken. Under ett extremscenario kommer vattenproduktion ske
via gamla beredningen parallellt med maxtest av det nya membran-
filtersteget, som annu inte ar i produktion da.

Da nivan i utloppsledningen kommer att styras av Storsjons niva sa har
hogsta hogvattennivan och damningsgrans (+294,10) anvants som en hogsta
styrande niva. Om det varsta scenariot med provdrift och dimensionerande
dagvattenflode utan fordrojning sa kommer vattenytan i utloppsledningen
stiga med 0,38 meter till +294,48.
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Skillnaden mellan hogsta vattenyta i utloppsledningen och vattengangen i
ledningen, botten pa ledningen invandigt, pa véastra sidan om nya
membranbyggnaden &r 1,07 meter. Skillnaden mellan hgsta vattenyta i
utloppsledning och vattengangen i ledningen pa dstra sidan om nya
membranbyggnaden &r 1,28 meter.

Beddmningen &r darfor att kapaciteten i befintlig dagvattenledning racker
till for det extremscenariot och darmed ocksa med marginal under
normaldrift och med fordréjning av dagvatten i svackdiken samt dversilning
av dagvatten fran parkeringsytor.

Forslag till dagvattenhantering
Befintligt ledningsnat for dagvatten och utkastare fran befintliga takytor
inom omradet foreslas att fortsatt hanteras som i dagslaget.

Tillrackliga ytor for att omhanderta dagvatten fran den nya
membranbyggnadens takytor beddms inte finnas tillgangliga eftersom
gronomraden tas i ansprak for infartsvag och parkeringsytor samt att den
infrastruktur som ligger i marken intill takytan &r omfattande.
Infrastrukturen i marken forsvarar en dagvattenlosning med exempelvis
fordréjningsmagasin och/eller infiltrationsytor av nédvandig storlek.

Med bakgrund till detta foreslas takavvattning fran den nya
membranfilterbyggnaden avledas via ledning till befintlig dagvattenledning
800 mm (utloppsledning).

Samtliga parkeringsytor ska avledas till intilliggande gronytor. For att uppna
detta krdvs en planerad hojdsattning sa att dagvattnet avrinner mot
intilliggande vegetationsyta. Parkeringen anldggs med nedsankta kantstenar
alternativt urtag i kantsten sa att dagvattnet inte stoppas upp.

For omradet galler generellt att infiltration ska mojliggoras séa langt det &r
mojligt och att andelen gréna ytor generellt ska uppmuntras.
Vegetationstackta ytor skapar trog avrinning, mojliggor infiltration samt
fastlagger sediment och fororeningar.

Exempel pa ytor dar detta uppnas ar i svackdiken. Svackdiken ar breda och
flacka diken som anlaggs langs med infartsvag och hardgjorda ytor. Syftet
ar att rena och transportera dagvatten. Dikena har ett hogt flodesmotstand
vilket tillsammans med det flacka och breda tvarsnittet och
infiltrationsférmagan ger en fordrojd dagvattenavrinning.

Svackdikena behover utformas sa att de klarar att omhanderta en volym pa
10,8 kubikmeter. 1 sa fall kan de klara ett hundraarsregn. Om det anlaggs
svackdiken pa bada sidor om den planerade vagen behdver de ha en
bottenbredd pa 0,3 meter, ett djup pa 0,15 meter. Dikena blir da 1,2 meter
breda. Om dikena istéllet dimensioneras for ett 20-arsregn ska
hojdsattningen planeras sa att lampliga ytor tillats 6versvamma vid ett
hundradrs-regn. Svackdikena behéver da utformas sa att de kan omhanderta
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6,3 kubikmeter. Eftersom omhéndertagandet av dagvatten forutsatts ske via
svackdiken finns det en bestammelse om att det ska ga att anldggas
svackdiken.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen berdaknas hanteras enligt foljande tidplan

Samrad Mars 2017

Granskning September-oktober 2017

Antagande November 2017

Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft cirka en manad efter
antagandebeslutet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Huvudmannaskap

Ostersunds kommun &r huvudman for allman plats inom planomradet. Det
betyder att avdelningen for trafik, park- och lantméteri ansvarar for drift och
skotsel av parkomradena och allmanna gator inom omradet.

Atgarder inom allmén plats

Avdelningen for trafik, park och lantmateri pa Ostersunds kommun ansvarar
for drift och skotsel av de allmanna platserna inom planomradet, det vill
séga gatumarken samt parkmarken.

Ledningar

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund ar huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Respektive ledningségare ansvarar for att anséka om och bekosta
mojligheten att forldgga sina respektive ledningar.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatéren.
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Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatdren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Vatten Ostersund.
Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

Atgarder inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattningar,
forutom ledningsratter, inom kvartersmark.

Exploatéren ansvarar for och bekostar dven évriga atgarder inom
kvartersmark.

Avgifter

Vid bygglovprévning kommer inte planavgift tas ut. Bygglovavgifter
kommer att tas ut enligt géllande taxa.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedomas for respektive fastighet.

Konsekvenser for respektive fastighet

Gemensamt for Vattenverket 2 samt Staden 2:1 och 6:1

Den del av Vattenverket 2 som planlédggs som allmén plats ska éverforas
antingen till fastigheten Staden 2:1 eller Staden 6:1. Ansvaret fOr att ansoka
om lantmateriforrattningen ligger pd Mark- och exploatering pa Ostersunds
kommun. Kostnaderna regleras i forrattningen.

Gemensamt for Vattenverket 2 samt Vattenverket 1

Befintlig infart pa Vattenverket 2 nyttjas idag gemensamt av fastigheterna
Vattenverket 2 samt Vattenverket 1. Det har daremot inte bildats nagot
servitut for Vattenverket 1 eller nagon gemensamhetsanlaggning. Det finns
darfor ingen formell rattighet for fastigheten Vattenverket 1 att nyttja
infarten. Pa det aktuella omradet finns planbestammelse som anger att
omradet ska vara tillgangligt for gemensamhetsanlaggning. Syftet ar att
mojliggora for en gemensamhetsanlaggning dér fastigheterna Vattenverket 2
samt Vattenverket 1 ingar. Ansvaret for att ansoka om lantmateriférrattning
ligger pa berorda fastighetsagare. | lantmateriforrattningen prévas sedan
atgardens lamplighet. Dar bestams dven ingaende delagare, andelstal med
mera. Aven kostnaderna regleras i forrattningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kristina Tajani pa miljo- och halsa har hjalpt till i fragor kring
markfororeningar och dagvatten med mera. Maja Norling pa
raddningstjansten har hjalpt till i riskfragor. Daniel Fackel, Johan Persson
och Emma Johansson pa milj6- och halsa har hjalpt till i fragor kring risker
och vatten. Nicole Lindsjo pa trafik, park- och lantmateri har hjalpt till i
fragor kring utformning av utemiljoer. Jessica Nasstrom pa trafik, park- och
lantmateri har hjalpt till med genomférandedelen. Jan Asplund pa trafik,
park- och lantmateri har hjalpt till med trafikfragor. Bengt Strandberg pa
plan och bygg har hjalpt till med bygglovfragor.

Antagandehandling
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Ostersund den 30 augusti 2017

Maria Boberg David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt



