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HANDLINGAR
Till férslaget hor:
Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt fér granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka férslaget.

Antagande: milj6- och samhallsnamnden eller kommunfullméktige
antar detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter
antagandet om den inte 6verklagas.

har ar vi nu

\4

Samrad Granskning Antagande | @ Overklagan Laga kraft

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det ér en
beskrivning av nulédget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg fran kommunens Gversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggnation av flerbostadshus pa
fastigheten Tanken 1. Gillande detaljplan medger bensinforsiljning.

Syftet med planen dr ocksa att den nya och den befintliga bebyggelsen ska
upplevas som ett ssmmanhang genom att anpassa bebyggelsen till det
intilliggande omradets skala och att skapa samma balans mellan friytor och
bebyggelse som de intilliggande omradena.

Planen handliggs med PBL 2010:900 uppdaterad genom till och med
2016:537. Planen handldaggs med standardforfarande.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen giller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

e dagvattenhantering

e skydd av de trdd som star utmed den sodra plangrinsen under
byggtiden, se under rubriken Bebyggelse, Ny bebyggelse och
gestaltning

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger pa sodra Froson vid Valla centrum. Fastigheten dr
skogsbekldadd med barr- och 16vtriad och genom fastigheten gar nagra
mindre diken. I ndromradet finns Valla centrum med livsmedelsaffir, skola
och bibliotek och flerbostadshus, radhus och enbostadshus.

I norr begrinsas planomradet narmast av skog och Vallsundsvégen. I vister
ligger Onevigen och en stor parkeringsplats som tillhér Valla centrum. 1
soder ligger ett bostadsomrade med fyra mindre lamellhus i tva till fyra
vaningar. Vid den sodra fastighetsgrinsen gar en gang- och cykelvig. I dster
begrinsas planomradet av ett stort skogsbeklitt omrade.
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Planomradet utgors av fastigheten Tanken 1 och del av fastigheten Valla
10:5. Planomradet dr ca 0,66 ha stort. Fastigheterna dgs av Ostersunds
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Mjille-Valla-sydvéstra Froson dr ett 1 Oversiktsplanen foreslaget
fortdtningsstrak. Planomradet ligger i nidra anslutning till fortidtningstraket.
Hir finns ocksa en kulturmiljo som &r unik for landet med ett historiskt
kontinuerligt 6ppet jordbrukslandskap, vida utblickar mot kulturlandskapet,
Storsjon och fjéllvirlden. Virdet ligger i att man kan rora sig ldngs
kulturstigar mellan de historiska sevirdheterna i ett obrutet kulturlandskap.
Kulturmiljon dr en viktig tillvixtresurs som ska vara tillginglig for alla. Ny
bebyggelse bor darfor ta stor hdnsyn till kulturmiljon och tilligg ska goras
varsamt. Planforslaget bedoms inte paverka de beskrivna virdena for
kulturmiljon.

Oversiktsplanens intention #r en sammanhaillen stad dir utbyggnad ska
kopplas till redan utbyggd infrastruktur i attraktiva lagen som ér tillgéingliga
med gena gang- och cykelviagar samt god kollektivtrafik. Planforslaget dr
forenligt med stdllningstagandet.

Oversiktsplanens intention #r ocksé att satsa pa livskraftiga stadsdelscentra.
Det ar viktigt att dagligvaror och annan samhéllsservice finns i stadsdelarna.
Planomradet ligger i direkt anslutning till Valla centrum och fler boende i
omradet ger ett stirkt kundunderlag for centrumverksamheterna i Valla.
Fortidtning av Valla stadsdelscentrum ger ocksa ett bittre underlag for
kollektivtrafiken.

Forslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog 1 april 2016 en ny parkeringspolicy. Den innebir
att parkering nu till skillnad fran forr, i storre utstrickning ska anvindas som
ett styrmedel for att na en hallbar samhéllsutveckling i kommunen. Policyn
innehaller dven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till olika
verksamheter. Mojligheten att anvédnda flexibla parkeringstal redovisas
ocksa.

Tillvaxtplan fér 2014 - 2020
Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal dr mer ménniskor, mer jobb och mer bostéder. For att na dessa
mal har olika tillviaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planforslaget bidrar till tva av de sju tillvixtfaktorerna:
e Mer foretagsamhet: Genom att fortdta en stadsdel skapas goda
forutsattningar for nyetableringar i stadsdelen. Foretag och
arbetsplatser dr sjdlva grunden for tillvixt.
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e Mer attraktiva boenden: Goda boendekvaliteter skapas med nirhet
till lattillgangliga naturmiljoer, kollektivtrafik, dagligvaruhandel och
service och skola i omradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Géllande detaljplan

Gillande detaljplan, F68 — Vallaomradet, fran 1974 medger
bensinforséljning. Max byggnadshojd dr 5 meter och byggritten dr ca 420
kvm stor. Ett u-omrade (omrade for allmidnna underjordiska ledningar) gar
tvirs over fastigheten i vast-ostlig riktning.

Strandskydd

Inom planomradet finns nagra mindre backar som omfattas av strandskydd
enligt 7 kap 13 § miljobalken. Se vidare under rubriken
Naturmilj6/Strandskydd.

Vattenskyddsomrade Minnesgérde

Planomradet ligger inom primirt vattenskyddsomrade for Minnesgirdets
ytvattentikt. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentikten
och &r uppdelat pa primér och sekundir skyddszon. De olika skyddszonerna
har olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primira skyddszonen ska
skapa radrum i hidndelse av akut férorening medan den sekundéra ér till for
att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbittra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna giller forbud, tillstands- eller anmélningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtndringsimnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tikter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar, och
vattendrag.

Behov av miljobedémning

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 30 augusti 2017 § 251 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning men anser att kommunen bor
utfora en naturvirdesinventering. Behovsbedomningen bifogas under
samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.
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Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden).

Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
gardar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
Planomradets ldge innebér att det inte paverkar riksintressets vérden.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden).
Riksintresset bestar av den naturskona och variationsrika Storsjobygden
med nédra kontakt mellan kalfjill och rik odlingsbygd samt vida utblickar.
Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt
cykling dr av intresse.

Omradets virden kan reduceras av olampligt utformad bebyggelse,
olampligt utformad skogsavverkning, skogsodling pa eller igenvéxning av
odlingsmarkerna.

Aven om skogen p4 fastigheten till stor del kommer att avverkas till foljd av
exploateringen har planforslaget en minimal paverkan pa friluftslivet.
Skogen som ligger nord-6st om planomradet utgor ett vardefullt inslag i den
intilliggande boendemiljon och hir forekommer bland annat béarplockning.
Den delen ldmnas orérd. Skogen inom planomradet bedoms daremot inte ha
nagon storre betydelse for det allminna friluftslivet. Den sddra delen av
planomradet anvinds flitigt for utevistelse av barnen fran den intilliggande
forskolan. For att kompensera forlusten av forskolans plats for utevistelse dr
avsikten dr att en del av skogen nord-6st om planomradet rojs for att ge
forskolebarnen en plats att vistas pa.

mojligt omrade
for utevistelse
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Riksintresse for kommunikationer — flyg.

Planomradet ligger inom influensomrade for flyghinder kring Are-
Ostersund flygplats. De nya husen kan byggas i max fem véningar och ir
lagre dn 45 meter och utgor déarfor ingen fara for flygfarten.

Riksintresse for totalforsvaret — viderradar

Planomradet ligger inom influensomrade viderradar Ostersund.
Planforslaget paverkar inte influensomradet eftersom det inte innefattar
vindkraftverk.

Miljokvalitetsnormer 4 kap MB

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invanare).

Utomhusluft

Foreslagen anvindning, bostédder, innebér en viss 0kad bilanvédndning.
Okande bilanviandning leder till 6kade emissioner av bland annat koldioxid,
kolviten, bensen, kvidvedioxid och partiklar. Periodvis och i kombination
med andra faktorer, exempelvis inversion, kan det lokalt forekomma
forhojda halter luftféroreningar eller partiklar pa markniva dar ménniskor
vistas. Uppmiitta vinterhalvarsmedelvirden av dessa fororeningar har dock
de senaste aren legat under de malvédrden som anges i regionala
miljokvalitetsmalet. Detta kan bland annat bero pa effektivare
fordonsmotorer och 6kad anvindning av alternativa brinslen. Mot bakgrund
av detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid
ett genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestinden. I Ostersunds
kommun berors Storsjon.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna dr uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon giller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nir det géller
kemisk status har Storsjon god status.

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for fisk- och
musselvatten och vattenforekomst. Se dven under rubriken Dagvatten.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet dr skogsbekltt och i stort sett plant. Skogen 4r en del av ett
storre sammanhingande skogsomrade som ligger norr och dster om
planomradet. En naturvirdesinventering har genomférts av SWECO,
rapporten &dr daterad 2017-06-28.

Inventeringen visar att omradet bestar av torvmosse och likaldrig skog som
domineras av tall som &r cirka 50-80 ar med enstaka dldre trid. Troligen har
omradet en gang utgjorts av frisk fuktig skog men pa grund av dikning har
omradet torkats upp. I dikena norr om omradet lings Vallsundsvigen finns
blodnyckel och tvablad (fridlyst orkidé) och ldngs cykelvigen genom
planomradet finns ett 50-tal plantor av tviblad. Aven i skogen norr om
cykelvégen finns ett antal plantor av tvablad. I 6vrigt bestar
inventeringsomradet mest av triviala arter som inte indikerar hoga
naturvérden.

Fastighetens sodra del bér tydliga spar av att omradet frekvent nyttjas av
barngrupper fran den intilliggande férskolan. Dir saknas filt- och
bottenskikt néstan helt.

Hydrologin i intilliggande vatmark bedoms inte paverkas namnvirt av att
fastigheten bebyggs da vigar redan skir av i tre av fyra viderstreck, samt att
det dven gar en gangvdg genom omradet. Dirtill har myren sedan tidigare
redan avvattnade diken.

Trots forekomst av fridlysta vaxter bedoms endast de avgriansade
naturvirdesobjekten uppvisa visst naturvirde enligt Svensk standard for
naturvirdesinventering. Omradet har tydligt paverkats av minsklig aktivitet
med det finns trots allt arter av viss positiv betydelse for biologisk
mangfald, bland annat tvablad och blodnycklar. Det bor ndmnas att det i
omgivningarna finns gott om kalkrik mark och ddrmed starka populationer
av olika orkidéer.

Sammanfattningsvis indikerar SWECQO s naturvérdesinventering att
omradet inte uppvisar naturviarden som paverkar mojligheten att bebygga
fastigheten. For arbete som kan paverka skyddade arter kriavs dispens fran
artskyddsforordningen. En dispensansdkan for tvablad &r inskickad till
lansstyrelsen.

Vatmarker

Osterut 6vergér omradet dir Tanken 1 ligger i en mindre vitmark, troligen
nordlig mosse. Hydrologin pa vatmarken &r redan starkt paverkat av dikning
och vigar och kommer inte att paverkas namnvart av att planomradet
bebyggs. Vatmarken har ett hogt friluftsvirde for boende i omradet.
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Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allménrittslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand.

Inom planomradet finns nagra diken som omfattas av strandskydd. Hela
planomradet ligger dérfor inom strandskyddat omrade och strandskyddet
maste upphivas.

fastighets-
grans

{3287/ 47/

diken \_

FI2Ty
Al 32 A
7 afy.e”
7/ 7 '7'/4327.

Diken som rinner genom planomradet. Strandskydd géller inom hela planomradet.

Trots att strandskyddet upphévs handldggs planen med standardférfarande.
Motivet dr att fastigheten redan &r detaljplanelagd med byggritt for
bensinforsiljning och att planomradet bedoms har ett begréinsat intresse for
allménheten. Planforslaget dr ocksa forenligt med 6versiktsplanen och
beddms inte ha en betydande miljopaverkan.

Syftet med strandskyddet bedoms inte paverkas och sérskilt skil bedoms
finnas for att upphéva strandskyddet. Fastigheten Tanken 1 utgoér ett mindre
omrade som #dr omgirdat av vigar och bebyggelse och forhallandena for
djur- och vixtliv kan ses 1 ett storre sammanhang eftersom fastigheten
angrinsar till ett storre skogsomrade som i sin tur dvergar i Andsjons
naturreservat. Djur- och vixtlivet paverkas darfor inte pa ett oacceptabelt
sétt och livsmiljon for djur- och vixtlivet bedoms inte som kénslig. Storsta
delen av floran ir trivial for omradet och trots forekomst av fridlysta vixter
bedoms endast de avgrinsade naturvardesobjekten uppvisa visst naturvirde
enligt Svensk standard for naturvédrdesinventering. Forutséttning for att
byggnation ska kunna genomforas dr att lansstyrelsen ger dispens fran
artskyddsforordningen Se dven under rubriken Mark och vegetation.
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Allménhetens tillgang till ”strandomradena” pa den yta som Tanken 1 utgor
begrinsas i och med genomforandet av detaljplanen. Detta beddms
acceptabelt eftersom det i ndromradet finns tillgang till allmént tillgéngliga
strinder vid Andsjon och att det runt planomradet finns ett stort skogsbeklitt
omrade i direkt anslutning till planomradet som &r vil anvéint som
friluftslivsomrade.

Byggnationer pa Tanken 1 innebir att en mindre del av ett stort
skogsomrade tas i ansprak. Ingreppet innebir en permanent
fordndring/paverkan pa vanliga naturtyper som inte bedoms som kinsliga.
Planforslaget fragmentiserar inte skogsomradet och de djur- och vixtarter
som finns pa platsen kan fortleva i de intilliggande naturomradena.

Upphévandet av strandskyddet giller inom hela planomradet.

Séarskilt skél enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken &r att fastigheten behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Planforslaget &r forenligt med oversiktsplanens
intentioner och tillgodoser kommunens behov av stadsdelsutveckling i
Valla. Planforslaget innebir att bostidder skapas som ligger néra skolor,
forskolor, livsmedelsbutik, kollektivtrafik samt gang- och cykelvégar
samtidigt som naturen finns inpa knuten.

Geotekniska férhallanden

Ingen geoteknisk undersokning har gjorts inom planomradet. En tidigare
utford geoteknisk undersokning, som var betydligt storre dn planomradet,
visar att omradet bestar av ca 0,2 - 0,3 m 16sa organiska ytlager (torv och
dy). Under detta finns ett grundlager bestaende av morinlera med ett
maximalt djup pa ca 2,5 m. Berg bedoms ligga pa mer dn 4 m under
markytan. Infiltreringsférmagan bedoms som liten. Vid den tidigare
undersokningen fann man att grundvattennivan vid métpunkterna var

1 - 1,5 m under markytan. Samtidigt hade de laglédnta partierna tidvis
staende vatten. Grundvattennivan bedoms dérfor ligga néra markytan for
planomradet.

Planomradet har troligtvis en gang utgjorts av frisk fuktig skog men pa
grund av dikning har omradet torkats upp. Eventuellt kan palning vara
aktuellt for att na fast mark vid grundldggning.

Samhillsbyggnad bedomer att marken &r ldmplig for bebyggelse men infor
bygglov krivs en mer forfinad grundundersokning for att narmare faststélla
markens beskaffenhet.

Bebyggelse

Planomradet ligger vid Valla centrum dir det finns dagligvaruhandel,
bibliotek och skola. Hér finns ocksa nirhet till kollektivtrafik och mojlighet
att cykla och ga till centrala Ostersund. En exploatering av planomrédet
leder till en fortitning av stadsdelen Valla.
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Befintlig bebyggelse
Fastigheten ar inte bebyggd.

Ny bebyggelse och gestaltning
Planforslaget innebir att flerbostadshus kan byggas pa Tanken 1.

Valla dr en stadsdel som ligger ca fem kilometer fran centrala staden och
som priglas av bostadsomraden med enbostadshus och flerbostadshus.
Mellan omradena finns oftast stérre gronomraden med dppna édngar eller
skog. Valla har inte karaktdren av stad med sluten kvartersbebyggelse utan
hér dr bebyggelsen lite lagre och bostadsomradena &r placerade med relativt
mycket “luft” emellan. Omradet runt planomradet 4r, om man bortser fran
skogen, ganska Oppet och det finns fa element att forhalla sig till vid
gestaltning av planomradet. Det finns ingen tydlig rumslig indelning och
ingen tydlig struktur i omradet.

For att forhalla sig till Valla i stort och de intilliggande flerbostadshusen bor
Tanken 1 bebyggas med flera mindre flerbostadshus i form av till exempel
punkthus och inte ett eller tva storre hus i form av till exempel langa
skivhus. Det bedoms viktigt att behalla siktlinjer genom det nya omradet
och att det nya omradet inte upplevs for titt. Detta blir ocksa viktigt med
tanke pa vad de som nyttjar gang- och cykelvigen moter néar de kommer
fran Oster. Langa strackor av gang- och cykelvigen fran centrala staden gar
igenom gronomraden och relativt glest bebyggda omraden. Den nya
bebyggelsen ska inte upplevas som en vigg eller ett slutet kvarter som inte
har nagot sammanhang med kringliggande omraden. For att sikerstilla att
bebyggelsen delas upp i flera hus infors en planbestdmmelse om att varje
enskild byggnad inte far vara storre dn 350 kvm byggnadsarea.

Den totala byggnadsarean for huvudbyggnaderna och
komplementbyggnaderna begrinsas till 1 300 kvm for att fa plats for friytor,
cykel- och bilparkering och omhindertagande av dagvatten. Utéver 1 300
kvm fér fyra skdrmtak/carportar pa maximalt 100 kvm vardera uppforas.
Skiarmtaken kan tdnkas uppforas for att viderskydda cyklar eller bilar.
Storleken pa skidrmtaken begrinsas for att bidra till att omradet ska upplevas
som dppet och inte alltfor tittbebyggt. Detta ér ocksa anledningen till att
skdrmtak och carports tillats i stillet for komplementbyggnader.

Landskapsbilden bedoms endast paverkas lokalt. Skogen kommer till stor
del att avverkas inom planomradet men den for friluftslivet mer
betydelsefulla skogen, som ligger utanfor planomradet, kommer att finnas
kvar. Planomradet ir relativt plant och schaktning och/eller storre
utfyllnader ir inte befogade. Den nya bebyggelsens skala och struktur
anpassas till omradet i stort genom att begrénsa byggritten i hojd och
storlek. Fem vaningar tillats och detta bedoms inte dominera omgivningen.
For att husen inte ska blir alltfor hdga begrédnsas takens lutning till max

25 grader. De nya husen kommer att bli bland de hogre i omradet men detta
bedoms lampligt med tanke pa planomradets ldge i nirheten av Valla
centrum, storre vagar och dess intilliggande 6ppna ytor.
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Marken far inte bebyggas (“prickmark”) pa en yta som ar tre meter bred vid
plangrinserna. Undantaget dr den nordostra och den vistra plangriansen som
endast har en tva meter bred yta “prickmark”. Har kan ytan minska nagot
eftersom de grinsar mot skog och en trafikerad vig. Ovriga plangrinser
ligger mer synliga fran Valla centrum, cykelbanan och omkringliggande hus
och dir bedoms det av storre vikt att marken inte bebyggs alltfor nédra
fastighetsgriansen. Vid dessa plangrinser &r det mer angeldget att behalla en
Oppen yta med i bésta fall gronytor eller planteringar. Samma sak giller for
det sodra hornet dir en nagot storre triangulér yta utgoér mark som inte far
bebyggas. For ovrigt dr det lampligt att inte tillata byggnation dnda ut till
fastighetsgrinsen for att fastighetsigaren ska kunna ta skéta byggnaderna
fran sin egen fastighet.

Ett 3,5 meter brett omrade avsitts vid den s6dra och vistra fastighetsgrinsen
for att sikerstilla plats for ett dike for dagvatten. Omradet avsett for dike vid
den vistra fastighetsgrinsen bryts av av tva omraden for mark som inte far
bebyggas. Inom dessa omraden far in- och utfart anordnas. Diket kulverteras
da under in- och utfarten. Det finns befintliga ledningar som gar tvirs
igenom planomradet och hir ldggs ett u-omrade (omrade for allménna
underjordiska ledningar) in. U-omradet &r i stort sett detsamma som i
gillande detaljplan. Endast en mindre justering har gjorts eftersom de
befintliga ledningarna inte ligger exakt diar u-omradet dr markerat i den
gillande detaljplanen.

Pa den syd-vistra delen av planomradet far ingen parkering, forutom
handikapp-parkering, anordnas. Hir bedoms viktigt att endast tillata
byggnader och friytor for att fa till en god boendemilj6 och ett sammanhang
med gang- och cykelvigen och de intilliggande bostadshusen.

Fastigheten Tanken 1 kan enligt planforslaget utokas med ca 1 300 kvm sa
att mer plats finns for bostadsdndamal med friytor och parkering eftersom
planen medger bostadsindamal dven pa del av Valla 10:5 (det vistra
omrédet mellan Tanken 1 och Onevigen och det norra omradet mellan
Tanken 1 och Vallsundsvigen). I gdllande detaljplan dr den vdstra marken
planlagd som gatumark/allmin platsmark men marken anvinds idag inte
som gata. Den norra marken utgors idag av skog och hér finns inga storre
natur- eller rekreationsvirden.

De tallar som star vid den sodra fastighetsgrinsen har ett miljoskapande
virde och markerar gransen mellan gang- och cykelvigen och den nya
bebyggelsen. Tallarna star nira den mark som &r lamplig att anligga som
dike for dagvattenhantering. Tallarna star utanfor planomradet men det ar
anda av vikt att papeka att forsiktighetsatgéirder ska vidtas under byggtiden
sa att tallarna inte skadas. Gravning av dike bor ske i samrad med trafik- och
parkavdelningen pa samhéllsbyggnad.

For att fa en uppfattning och hur omradet skulle kunna utformas visas nedan
en illustration pa ett av manga ténkbara sitt att bebygga omradet.
Ilustrationen visar antal cykelparkeringar utomhus enligt parkerings-
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normen. Resterande cykel-parkeringar anordnas inomhus vilket &dr nagot fler
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Service

Ca 160 meter fran planomradet ligger Vallaskolan som dr en F-9-skola. I
skolan finns ocksa bibliotek, cafeteria och fritidsgard. Ca 80 meter fran
planomradet finns en forskola. Narmaste hilsocentral dr Froso hélsocentral

som ligger ca 1,7 km (fagelvigen) bort.

For att komma fran planomradet till skolan och forskolan miste Onevigen
korsas pa upphojda overgangsstillen. Har dr hastighetsbegransningen 30
km/tim. Vigen fran planomradet till skolan och forskolan bedoms siker.

Tillgéngligheten till kollektivtrafik och gang- och cykelvégar dr god. En
busshallplats finns i direkt anslutning till planomrédet och en upplyst gang-
och cykelvig som leder in till centrala Ostersund gar utmed planomradets

sodra grins.

P4 andra sidan Onevigen ligger Valla centrum dir det bland annat finns en
livsmedelsbutik. Avstandet mellan planomrédet och butiken dr mindre &n
1 km vilket dr forenligt med nyckeltalet enligt 6versiktsplan Ostersund 2040

for god tillgénglighet till dagligvarubutik.
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Tillganglighet
Planomradet dr relativt plant och inga avsteg fran Boverkets Byggreglers
(BBRs) krav pa tillgdnglighet dr motiverade inom planomradet.

Det finns mojlighet for barn och funktionsnedsatta att sjélva ta sig fran
planomradet till lek- och skolomraden genom att korsa Onevigen, som forbi
planomradet dr en 30-vdg, pa markerade 6vergangsstillen.

Friytor

Lek och utemiljé

Fastighetens bebyggelse begrinsas sa att tillrickligt stora friytor for lek och
utevistelse kan anordnas inom planomradet. I direkt anslutning till
planomradet finns ocksa ett stort skogsomrade som stimulerar till spontan
vistelse, lek och rorelse. Vid Vallaskolan, ca 200 meter fran planomradet,
finns ytterligare ytor for lek och utevistelse. Har finns ocksa odlingslotter
och en bike-bana.

Rekreation och Idrott

I direkt anslutning till planomradet ligger ett stort skogsomrade och pa andra
sidan Rodovigen, ca 350 - 400 meter fran planomradet ligger
naturreservatet Andsjon. Planomrédet ligger alltsd nira naturomriden dir
det finns goda mojligheter for rekreation och motion. Vid Vallaskolan, ca
200 meter fran planomradet, finns ytterligare ytor for rekreation och idrott.

Statens folkhélsoinstitut (nuvarande Folkhidlsomyndigheten) anger i
rapporten Frimja goda levnadsvanor genom atgirder i livsmiljon ett antal
indikatorer. En av dessa ir att boende ska ha en lokal park eller liknande
offentlig gronyta pa mellan 0,3 - 0,6 hektar inom 200 meter fran bostaden.
Gronytan med dess anordningar ger mojlighet till rekreation, idrott, lek och
socialt deltagande vilket ger en god fysisk, mental och social
hilsoutveckling samt minskar behovet av transporter under fritiden. Planen
uppfyller malet.

Gator och Trafik

Fran planomradet finns goda forbindelser mellan bostédder, arbetsplatser och
service for olika transportmedel vilket gor det mojligt att forflytta sig pa ett
trafiksékert sdtt mellan olika omraden.

Inom planomradet finns utrymme for tillgidngliga gemensamma
uppstillningsplatser for sopkirl och postlador, max 50 meter fran
bostadsentrén.
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Gatunét

Planomradet grinsar till Oneviigen och Vallsundsviigen som i sin tur leder
till Rodovigen/Vallaleden. Onevigen hade vid senaste trafikmitningen
2012 en medeldygnstrafik pa ca 1 200 fordon och Rod6vigen/Vallaleden
hade vid senaste trafikmétningen 2012 en medeldygnstrafik pa ca 3 300
fordon.

Anslutning till planomradet kommer att goras fran Oneviigen. Med tanke pa
trafiksdkerheten bor fyrvigskorsningar undvikas och in- och utfart bor inte
placeras mittemot in- och utfarterna till Valla centrum. In- och utfart ska
inte ske 6ver gang- och cykelvigen vid planomradets sodra gréns.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

I anslutning till planomradet gar en gang- och cykelvig som ér del av ett
cykel-huvudstrak mellan Froson, centrum och Torvalla. Goda och gena
forbindelser for gaende och cyklister finns saledes till och fran planomradet.

Nir gang- och cykelvigen frin centrum nirmar sig Onevigen blir
stadsrummet otydligt och 6vergingen dver Onevigen kiinns inte siker.
Gang- och cykelvigen kantas pa ena sidan av trdd och pa andra sidan en
smal grasremsa. Griasremsan forsvinner ndr man niarmar sig overgangs-
stillet vid Onevigen och hir blir det inte helt tydligt var man ska ta vigen.
Samhillsbyggnad har planer pa att forbéttra sdkerheten, tydligheten och
upplevelsen vid gang- och cykelvidgen genom planteringar, ricken och ett
upphdjt 6vergangsstille.

Kollektivtrafik

Milj6- och samhillsndmnden har ett mal som anger att majoriteten av
bostdaderna ska ligga néra kollektivtrafik som har godtagbar turtédthet. For att
malet ska nas krdvs att bostider i titorten ligger maximalt 300 meter
(fagelvdgen) fran busshallplatsen.

Nérmaste busshallplats som trafikeras av bussar med god turtéthet ligger pa
Onevigen ca 50 meter fran planomradet. Alla bostidder inom planomradet
har kortare vag dn 300 meter till busshallplatsen.

Parkering, utfarter

Ostersunds kommuns parkeringspolicy ska anvindas vid planliggning och
bygglovprovning. Inom planomradet ska det finnas tillrackligt stora ytor for
att uppfylla parkeringspolicyns krav pa antal parkeringar for bade bilar och
cyklar samtidigt som tillrdckligt stor plats finns for en dndamalsenlig friyta.
Planen ska ocksa mojliggora att cykelforrad/skdrmtak kan byggas.

Parkeringsplats for rorelsehindrade ska finnas inom 25 meters gangavstand
fran entréer. Minst tre procent av det totala antalet bilplatser, dock minst en
plats, ska vara utformade och placerade sa att de ar lampliga for personer
med nedsatt rorelseformaga.
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Planomradet ligger i zon 3 i kommunens nu gillande parkeringspolicy. For
flerbostadshus giller foljande:

Flerbostadshus — parkeringsplatser per 1000 kvm BTA i zon 3

Cykelparkering Bilparkering

Inomhus fér boende | Utomhus f6r boende | For boende For besokare
och besokare

20 15 8 1

Cykelparkering

Cykelparkeringens placering och utformning dr avgorande for hur vil de
kommer att anvdndas. Cykelparkeringar ska vara trygga, sikra och
utformade sa att de &r bade tillgéngliga och ser inbjudande ut. Trygga och
sikra parkeringar innebdr att det dels finns mojlighet att lasa fast cykelns
ram, bade ute och inne, dels att det finns belysning och naturlig 6vervakning
med god insyn fran omgivningen. Utomhusparkering bor vara
viderskyddade. Vid bedomning av ytor for cykelparkering ska d@ven behovet
av utrymmen for exempelvis cykelkérror och ladcyklar beaktas.

Bilparkering
Stor omsorg bor liaggas pa parkeringsplatsernas estetiska gestaltning.

Nérboende ska inte uppleva sig storda av vare sig bilanvindningen eller
anldggningens gestaltning. Ambitionen bor vara att skapa parkeringar med
inslag av planteringar eller andra grona element. Dagvatten fran
parkeringsytor innehaller normalt sett fororeningar. Ett renande
omhéndertagande av dagvatten dr dirfor, forutom det estetiska, en viktig
aspekt 1 valet av utformning.

Utfart

Anslutning till planomridet kommer att goras frin Onevigen. Med tanke pa
trafiksdkerheten bor fyrvigskorsningar undvikas och in- och utfart bor inte
placeras mittemot in- och utfarterna till Valla centrum. In- och utfart ska
inte ske over gang- och cykelvigen vid planomradets sodra gréns.
Detaljplanen tilliter tvd platser vid Onevigen dir in- och utfart kan ske.

Halsa och Sakerhet

Rédddningstjanst

Rekommenderad insatstid fér pdbdrjat rdddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har paborjats. Planomradet ligger inom
det omrade dir insatstiden normalt #r under 10 minuter.

Tillginglighet for brandfordon dr god pa de befintliga gatorna som finns i
omradet. For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte behover
dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med bérbara
stegar. Detta gar att ordna inom planomradet.
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Brandposter )
Brandposter med bedomt flode pa 20 - 25 liter/sekund finns vid Onevigen

ca 55 meter soder om planomradet och vid Vallsundsvigen ca 100 meter
vister om planomradet. Flodet och avstandet uppfyller riddningstjénstens
krav.

Buller

Planomradet paverkas av buller fran trafiken pa tre vigar, Vallsundsvégen,
Onevigen samt Rodovigen. En berikning av trafikbullernivaer inom
planomradet gjord av AF (Rapport A — Trafikbuller Tanken 1, daterad
2017-06-14) visar att de nya bostdderna klarar nuvarande riktlinjer ur
“Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader” (SES 2015:216).
Berikningen &r baserad pa en situationsplan 6ver hur omradet kan ténkas
bebyggas och pa hus i fyra vaningar. Antal vaningar har sedan okats till fem
men bedomningen att riktlinjerna klaras dr densamma.

Den ekvivalenta ljudnivan berdknas som hogst till 55 dB(A) vid fasad pa
vaning 2-4 pa den vistra fasaden pa byggnaden som ligger i nord-vist. Den
maximala ljudnivan fran biltrafik berdknas till 67 dB(A) vid samma fasad pa
vaning 2-3.

Ljudnivan inomhus kan beriknas nér fasadkonstruktion och planldsning har

faststallts. Bostadshusens fasad skall dimensioneras for att klara BBR s
riktviarden pa 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och maximalt 45 dB(A).

=

<45 dB(A) ‘ l <60 dB(A)

45-50 dB(A) 60-65 dB(A)

50-55 dB(A) 65-70 dB(A)

55-60 dB(A) 70-75 dB(A)

60-65 dB(A) " 75-80 dB(A)

65-70 dB(A) — 80-85 dB(A)
Ekvivalent ljudniva, trafikbuller. Maximal ljudnivé nattetid, trafikbuller.

Frifiltsvirde 2 m ovan mark. Frifiltsviarde 2 m ovan mark.

Buller fran vigar bor enligt Riksdagens forordning SFS 2015:216 vid
nybyggnation av bostidder inte 6verstiga 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats i anslutning till byggnaden. Om ljudnivaerna énda 6verskrids bor
minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 65
dB(A) inte Overskrids vid fasaden och mot en sida déir 70 dB(A) maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan k1. 22.00 och 06.00 vid fasad. Om 70 dB(A)
maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids bor nivan inte 6verskridas med
mer @n 10 dB(A) maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00. For en bostad om hogst 35 kvm bor bullret inte dverstiga 65
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.
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<45 dB(A)

45-50 dB(A)
50-55 dB(A)
55-60 dB(A)
60-65 dB(A)
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Ekvivalent ljudniva, trafikbuller. Friféltsvirde 2 m ovan mark.

Farligt gods

Planomradet ligger ca 250 meter fran R6dovidgen som ér en av de priméra
infarterna till Ostersund och en transportled for farligt gods. Planomradet
utsitts inte for risker fran farligt gods eftersom det ligger mer &dn 150 meter
fran Rodovigen.

Radonférekomst

Nir nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsigare ska darfor sjalv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersokningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pa platsen.

Enligt ett delmal for god inomhusmilj6é inom Nationellt miljomal, God
bebyggd Miljo, ska radonhalten vara ldgre dn 200 Bq i bostéder ar 2020.

Trygghet

Det dr viktigt att alla ménniskor kan kiinna sig trygga i sin ndrmiljo. Ritt
utformning av omradet bidrar i allra hogst grad till 6kad trygghet. Aspekter
att tanka pa kan vara god belysning, tydlig skyltning som ger mojlighet till
vigval, lokalisering av gang- och cykelvigar, vegetationens form och
placering och overblickbarhet.

Den nya bebyggelsen bor utformas sa att en gemensam gard med entréer
fran garden skapas. Detta ger en viss social kontroll bland de boende. En
planbestimmelse om att varje enskilt hus inte far ha storre byggnadsarea dn
350 kvm ger forutsittning for att skapa god sikt genom planomradet.

Belysning finns utmed den befintliga gé’lng—‘ och cykelvigen och utmed
Onevigen. Busshallplatserna ligger utmed Onevigen dér belysning finns.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp och ska dirmed anslutas till kommunal anldggning vad giller
spillvatten och vatten.

Genom omradet gar ledningar med spillvatten och avlopp (u-omrade pa
plankartan). Om marknivan ovanpa ledningarna ska sdnkas maste
ledningarna isoleras. Detta innebdr att hela strickan dir ledningarna gar
maste schaktas ned till ca 1,5 meter under blivande markniva for att kunna
lagga dit isoleringen.

Vatten Ostersund har for avsikt att relina (invindigt renovera ledningarna)
ledningarna for spillvatten och vattenledningarna som gar igenom
fastigheten nagon gang under 2018. Om detta gors kan den befintliga
pumpstationen och tryckledningen utga och det innebir att isolering av
ledningen inte behover utforas om eller ndr marken sidnks dir gangvigen
genom fastigheten ligger idag.

Dagvatten

Kommunens inriktning for dagvattenhantering dr att dagvatten ska tas om
hand lokalt genom infiltration av mindre regn inom respektive fastighet.
Omhindertagandet ska i forsta hand ske i Oppna system eller andra
fordrojande 16sningar och man bor striva efter att minimera andelen
hardgjorda ytor.

En dagvattenutredning, gjord av Sigma Civil daterad 2017-12-15, visar att
dagvattenflodet okar fran planomradet efter exploateringen och att det
bedoms som fullt mojligt att ett 2-arsregn kan fordr6jas inom planomradet.

Dagvattenutredningen visar ocksa att féroreningsbelastningen for
planomradet kommer att 6ka for vissa fororeningar i och med
exploateringen. Dock bor alla fororeningar kunna fangas upp i tillracklig
omfattning inom eller strax utanfor planomradet om foreslagna atgérder
utfors. Det innebdr att recipienten inte bor paverkas av exploateringen och
fororeningsbelastningen kan anses som oforéindrad.

Fordrojnings-/reningsatgirder bor besta av diken men bor dven kompletteras
med t ex regnbdddar, vattenutkastare, genomsldpplig asfalt och
grasarmering och grona tak inom planomradet. Takdagvattnet ska kunna
omhéndertas i forsta hand genom avledning till gronyta inom fastigheten.
Vigdagvatten kan dven det avledas till gronyta inom fastigheten genom
hojdsittning av vdg och forsdankt/slopad kantsten.

I de vistra och sodra delarna anldggs forslagsvis ett dike med trumma under
blivande infartsvig. Det vistra diket avslutas med en avgrinsning mot
befintligt elskap som kan vara i riskzonen vid skyfall, diar dagvatten bor
ansluta till befintlig dagvattenledning i Oneviigen. Servisanslutningen bor
placeras hogt upp i diket for att skapa storsta mojliga fordrojning/rening.
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Ett svackdike bor ha en bottenbredd pa minst 0,5 m for en sa effektiv
infiltrering som mojligt. Med en bottenbredd pa 1 m och en
uppddmningsniva pa 0,3 m vid sldntlutningen 1:3 skulle ett svackdike bli ca
2,8 m brett. Denna yta dr markerad som n; mark avsett for dike, i
detaljplanen. Om denna typ av dike skulle anldggas pa den vistra och sodra
sidan med en totallingd pa ca 150 m skulle dessa kunna tillvara ta en volym
paca90 m’, vilket motsvarar ett 20-ars-regn. Foreslagen yta/stracka for
diken uppgar till ca 140 m i detaljplanen.

perkinatumark
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Befintlig avvattning av omradet med lagpunktsytor. Oversvamningsytor med flodes-
riktning vid skyfall.

For att ta hand om ett 2-ars-regn krivs ett fordrojningsflode med 45 1/s och
en fordréjningsvolym pa 33 m”. Vid extrema regntillfillen med
aterkomsttiden 100 ar kommer dagvattensystemet inte att kunna avleda allt
vatten med en gang. Dagvattensystemen kommer da att ga fulla och
sekundidra avrinningsvéigar kommer att uppsta. Dagvattnet kommer da att
ansamlas vid lagpunktsyta 1 (se skiss ovan) om ingen trumma ldggs under
en eventuell infart. Annars ansamlas dagvattnet vid lagpunktsyta 2. De
sydostra delarna ansamlar vatten i lagpunktsyta 3 utanfor planomradet, dér
dagvattnet rinner tillbaka visterut vid mycket stora regn. Vatten ansamlas
dérefter i en ny dversvamningsyta vid busshallplatsen/viandplatsen, vilket
har avrinning i sydlig riktning lings med Onevigen. Detta beriiknas uppsta
vid skyfall vart 100:de ar.

For att sdkerstélla god avrinning och minskad risk for uppddmning av dag-
och drédneringssystem bor ldagsta golv i planerade byggnader sittas med
hénsyn till lutning av intilliggande mark sa att lokala lagpunkter, i vilka
dagvatten kan ansamlas, i mojligaste man undviks. Ligsta golvniva ska vara
hogre @n gatuniva vid forbindelsepunkt for dagvatten for att en
tillfredsstéllande avledning av dag- och drineringsvatten ska kunna erhallas.
Hojdséttning av trottoarer mot husen bor sittas sa att vatten inte rinner mot
fasaderna och blir stadende. Ny bebyggelse bor ha en hojdskillnad pa minst
0,3 m mellan ldgsta golvniva och gatuniva vid forbindelsepunkt for
dagvatten. Det finns risk for att avrinning fran den omgivande parkmarken
sker mot planomradet.

Inom planomradet finns ett stort antal trdd och bland annat tallar. Det &r
fordelaktigt att lamna kvar sa manga befintliga trdd som mojligt pa grund av
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estetiska skil men ocksa pa grund av att det dr gynnsamt for fororeningar
och dagvattenhanteringen. Trid tar dels upp vatten och dels fordréjer de
vattennedkomsten med hjélp av tradkronorna. Vid anldggning av diken ska
angriansande vegetation utanfor fastigheten/planomradet bevaras.

Under byggskedet bor slamavskiljning ske for rening av partiklar 1
schaktvattnet. Aven oljeavskiljare kan behdvas om oljeféroreningar
forekommer. Hiansyn bor ocksa tas till 1ansvatten for att inte overbelasta det
befintliga nétet och for att forhindra utsldpp av fororeningar. Efter att den
hardgjorda ytan fardigstillts kan man med fordel installera brunnsfilter
under den forsta tiden. Anledningen &r att nylagd asfalt avger en stor del olja
den forsta tiden.

Dagvatten innehaller imnen som kan forsdmra kvaliteten pa vattnet och
livsbetingelser for vattenlevande véxter och organismer. En recipients status
far inte forsdmras av verksamheter, planer, projekt eller liknande eftersom
det kan forhindra uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna.

Ungefir hilften av de beridknade fororeningarna okar i dagvattnet efter
exploatering ifall en reningslosning i form av diken anldggs och ingen
rening fran dversilning av gronytor har tagits med. Den daliga
infiltrationsformagan gor att fororeningarna inte bor na grundvattnet. For att
uppfylla kravet att fororeningsméngden inte ska 6ka for nagon av de
analyserade amnena, om man bortser fran effekten av 6versilning av
gronytor, bor regnbaddar med en yta pa minst 100 m’ anlidggas inom
fastigheten for hantering av parkering och angrdnsande ytor. Utfors
foreslagna atgédrder bor paverkan for recipienten inte fordndras och malet for
miljokvalitetsnormerna bor inte heller paverkas.

Sammantaget dr bedomningen att dagvattnet kan hanteras lokalt med hjilp
av ovanstaende foreslagna 16sningar. Systemet kan klara ett regn med
aterkomsttiden 2 ar med en avtappning till det kommunala nitet pa 5 1/s.
Vid ett storre regn kommer sannolikt mer vatten att sldppas ut till det
kommunala nétet. Det som troligtvis kommer att vara styrande ar hur
mycket vatten som det kommunala nétet kan ta emot. I dagsldget kan det
kommunala nitet klara ett 10-ars-regn. Vid ett tillrdckligt stort regn kommer
nétet att bli overbelastat och vatten kommer att rinna pa ytan och da styr
markens hojdsittning var vattnet kommer att hamna.

SIGMA har i sin dagvattenutredning redovisat en eventuell atgérd for
skyfallshantering. For att hindra att dagvattnet, vid skyfall, versvdmmas till
gatunitet kan det avledas i Ostlig riktning mot natur/parkmark. Detta dr inte
nagot en exploator kan rikna med och 16sningen dr oldmplig bland annat
med tanke pa ansvarsfragan och risk for att parkmarken blir alltfor fuktig for
att kunna nyttjas till strovomrade och vistelseyta for forskolebarnen.
Utredningen visar att planomradet kan ta hand om dagvatten fran 2-ars-regn
och detta bedoms som tillridckligt. Storre vattenméngder tas om hand 1
kommunens dagvattensystem och vid skyfall riskeras lagpunkter att
oversvimmas.
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Védrme
Fjarrvarmeledningar finns inom 100 meter fran Tanken 1 och mgjlighet att
ansluta till dessa finns.

El
Det finns en nit-station vid ICA-Valla pa andra sidan Onevigen som klarar
forsorjning till de blivande bostidderna pa Tanken 1.

IT-struktur

Kommunen har tagit fram en bredbandsstrategi for perioden 2014 - 2020.
For att uppna de dvergripande malen finns fyra delmal. Ett av delmalen
innebdr att alla fasta hushall och arbetstillfdllen ar 2020 ska ha 100%
tillgang till minst 100 Mbit/s (dvs fiber) och att bredband ska anslutas vid
nyetablering av bland annat bostéder.

IP-Only har en anslutningspunkt for stadsnit/fiber vid Oneviigen i det sodra
hornet av Tanken 1. Utbyggnad av IT-strukturen behovs darfor inte.

Avfall

Avfallshantering ska ske inom 50 meter fran entré. Sophus ska placeras sa
att hamtning av avfall kan ske med renhallningsfordon och backvindning
bor undvikas. Sophantering kan anordnas i separata miljohus i anslutning till
parkeringsplatserna. Lampliga ldgen for sophus ska studeras ndrmare i
bygglovskedet.

Nirmaste atervinningsstation finns vid parkeringen i Valla centrum tviérs
over gatan fran planomradet.

Administrativa fragor

Strandskyddet upphévs inom hela planomradet. Se under rubriken
Strandskydd.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen har handlagts med standardforfarande. Detaljplanen fortséatter
att gilla till den dndrats eller upphivs.

Genomforandetid

Genomforandetiden #r fem &r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Vatten Ostersund 4r huvudman fér allménna vatten- och avloppsledningar
samt dagvattenledningar. Omrade inom kvartersmark reserveras for
befintliga underjordiska ledningar, u-omrade.

Exploatoren utfér och bekostar lokalgator pa kvartersmark, in- och utfart till
fastigheten, fjarrvarme samt ovriga anldggningar inom kvartersmark.

Exploatoren utfor och bekostar enskilda ledningar inom kvartersmark.

Ledningar

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund dr huvudman for allméiinna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstférbund. Fastigheten
ska ansluta sig till kommunalt VA.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Eventuella lantmaéteriforréittningar bekostas av exploatoren. Befintligt
avtalsservitut for vattenledning finns.

Vid behov bekostas investeringskostnaden for nya brandposter av
exploatoren. Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Vatten
Ostersund. Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

Skanova har markforlagda anldggningar med kablar for bredband, TV och
telefoni inom/genom planomradet. Skanova 6nskar att behalla befintliga
teleanldggningar 1 nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning.

Atgérder inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar atgirder samt eventuella
lantmiteriforrattningar inom kvartersmark.

Den part som initierar flytt eller skydd av Skanovas befintliga elkablar for
bredband, TV och telefoni bekostar atgirden.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Den del av Valla 10:5 som enligt plankartan utgor kvartersmark bor
overforas genom fastighetsreglering till Tanken 1.

Det finns ett befintligt avtalsservitut for vatten- och avloppsledningar inom
planomradet.

Ekonomiska fragor och konsekvenser
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Vid bygglovprovning for bebyggelse inom planomradet kommer planavgift
inte att tas ut. Planavgift tas ut i planavtal mellan exploatdren och
samhillsbyggnad. Bygglovavgift tas ut enligt géllande taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mikael Engstrom, bygglov
Olof Bergstedt, lantméteri
Jan Asplund, trafik
Kristina Tajani, miljo
Johan Persson, milj6/buller

REVIDERING

Vid en eventuell revidering av forslaget efter granskningen redovisas hir
hur forslaget dndrats.

Ostersund den 11 januari 2018

Maria Boberg Monica Tjader
Stadsarkitekt planarkitekt
Lina Hogberg

exploateringsingenjor



