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KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Granskningsutlatande

I granskningsutlatandet redovisar kommunen de synpunkter som har kommit in
under granskningen av detaljplanen och kommunens stéllningstaganden till dessa.
Synpunkterna dr sammanfattade for att gora redogorelsen tydlig. Alla yttranden
frén granskningen finns i sin helhet langst bak 1 granskningsutlatandet. Kommunen
redovisar ocksa en sammanstéllning av de synpunkter som har kommit in under
hela detaljplaneprocessen och som inte har blivit tillgodosedda.

Stillningstagandena utgér i huvudsak fran detaljplanens syfte som ar att prova
markens ldmplighet for bostidder. Mélséttningen &r att mojliggdra for cirka 6 tomter
for smahusbebyggelse for bostadsdndamal.

Resultat av granskningen

11 skriftliga yttranden har kommit in till milj6- och samhéllsndmnden.

Lista over de som har lamnat synpunkter

Statliga, regionala och kommunala myndigheter och

organisationer

\ETHT Datum Synpunkt

Lansstyrelsen 2026-06-29 Inga synpunkter med hansyn till

provningsgrunderna

Lantmateriet 2026-07-02 Inga synpunkter
Polismyndigheten 2026-07-21 Inga synpunkter

Trafikverket 2026-06-26 Inga synpunkter

Svenska kraftnat 2026-07-16 Inga synpunkter

Kommunala forvaltningar och bolag

Namn DE Synpunkt
Jamtkraft AB 2026-08-14 Information

Ovriga organisationer, féretag och privatpersoner

Jamtli 2026-07-02 Inga synpunkter
Lantbrukarnas riksférbud, LRF |1 2026-08-14 Paverkan pa jordbruk och
Ostersund dikningsforetag,

dagvattenhantering och
naturzonens utformning,

Skogsstyrelsen 2026-08-14 Avstar fran att yttra sig

G1ENG 2026-08-14 Bebyggelsens utformning,
avloppsanlaggning och
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OSTERSUNDS
OMMUN Namn Datum Synpunkt

STAAREN TJIELTE vagutbyggnadens paverkan,

naturvarden, artskydd,
rekreation

G2 SN 2026-08-14 Naturvarden, biologisk
mangfald, artskydd, rekreation

Andringar i planforslaget efter granskningen

Med anledning av de synpunkter som har kommit in under granskningen har en
samlad bedomning gjorts. Kommunen beddmer att planforslaget innehaller
tillrdckliga stdllningstaganden och avvégningar i de fragor som framfors.
Synpunkterna medfor dirfor inga fordndringar av planforslaget. Andringar av
redaktionell karaktdr har gjorts av planhandlingar.

Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Inkomna under granskning
Foljande synpunkter har inte blivit tillgodosedda:

+ Att planforslaget behover kompletteras med ytterligare fortydliganden
avseende paverkan pa jordbruksdrift och dagvattenhanteringen.

* Att det foreslagna skogsomradet inte bor bebyggas.

* Att den foreslagna bebyggelsens omfattning, hojd och utformning inte ar
anpassade till omrédets befintliga karaktéir som fritidshusomrade.

o Att ytterligare hdnsyn bor tas till naturvarden, biologisk méangfald och
rekreation.

Inkomna under samradet

Foljande synpunkter under samréadet har inte blivit tillgodosedda:

+  Onskemé&l om att minska antalet nya tomter till fyra.

+  Onskemél om att lokalisera foreslagen bebyggelse till annan plats inom
fastigheten Imnés 1:8.

+  Onskemél om att medge avgrinsning av tomt inom strandskyddat omrade
for att begrdnsa allménhetens tilltrade.

+  Onskemél om att begriinsa ny bebyggelse till hdgst en vaning.

+  Onskemal om att begriinsa hogsta tillitna nockhdjd till hégst 7,5 meter.

+  Onskemél om att minska viigomrédets bredd till hogst 7 meter.

+  Onskemél om att bevara befintlig lada med tillhdrande stenbro.

+  Onskemél om sikerstillande av brandvattenforsorjning.

+  Onskemél om sikerstillande av E-omrade for stolptransformator.
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OSTERSUNDS

Sa har granskningen gatt till

STAAREN TJIELTE

Detaljplanen har varit tillgdnglig for synpunkter under tiden 25 juni 2026 till 14
augusti 2026. Information om granskningen skickades via brev eller e-post till
berdrda sakédgare, myndigheter, organisationer, kommunala férvaltningar och
hyresgéster samt andra boende/verksamma. Detaljplaneforslaget har ocksé funnits
pa kommunens hemsida samt pd kommunen anslagstavla.

Granskningshandlingarna bestod av:

* Plankarta med planbestdammelser

* [Illustrationskarta

*  Planbeskrivning

*  Grundkarta

* Fastighetsforteckning med bedémda sakégare

*  Samrédsredogorelse

*  Undersokning av betydande miljopéverkan

* Naturvérdesinventering, Vig & miljo, 2022-08-15
*  Markteknisk undersokningsrapport, Sweco, 2022-10-28
*  Projekterings PM Geoteknik, Sweco, 2022-10-28
*  Groddjursinventering, Vig & miljo, 2025-06-19

*  Dagvattenutredning, Norconsult, 2026-05-13

Synpunkter under granskningen

De huvudsakliga synpunkterna i yttrandena handlade om paverkan pé aktivt
jordbruk, ianspraktagande av ytterligare skogsmark, anpassning till omradets
karaktdr och landskapsbild, bebyggelsens karaktdr och omfattning samt behovet av
att bittre beakta naturvirden och rekreation. I texten nedanfor foljer yttranden i sin
helhet och samhéllsbyggnads stéllningstaganden till synpunkterna.

Statliga, regionala och kommunala myndigheter och
organisationer

Lansstyrelsen

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5
kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver
planforslaget, om planforslaget enligt Lénsstyrelsens beddmning innebér att ndgon
av dverprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.



i
ﬁsKTOE“ml:]NNDS Léansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 8103-2024,
STAAREN TUIELTE daterat den 18 november 2024.

Syftet med detaljplanen

Planens syfte ér att prova markens ldmplighet for bostader.

Malséttningen ar att mojliggora for cirka 6 tomter for sméhusbebyggelse for
bostadsdndamal.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Léansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga
eller andra allménna intressen och bedomer, med hénsyn till prévningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noteras.

Lantméterimyndigheten Ostersunds kommun

Detaljplan for Imnés 1:8 m.fl
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noteras.

Polismyndigheten

Yttrande rérande detaljplan - Imnas 1:8 m.fl.

Lokalpolisomrade Ostersund har tagit del av handlingarna i irende rérande
detaljplan for Imnis 1:8, granskning av samrad. Lokalpolisomrade Ostersund hade
vid tidigare samrad ingen erinran. De synpunkter och dndringar som gjorts utifran
dessa och som redovisas i granskningen péverkar inte.

Lokalpolisomrade Ostersund har ingen erinran.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noteras.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av drende, Granskning gdllande detaljplan for Imnds 1:8
med flera Ostersunds kommun och har inga synpunkter.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noteras.



DS COMN Svenska kraftnit

Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i
dagsliget inga anldggningar eller intressen som berors i det aktuella omradet och
har dérfor inga synpunkter pé rubricerad remiss.

Déaremot kan det finnas regionnétsledningar i ndrheten och regionnétsagaren bor i
sa fall horas 1 samrédet. [ detta fall Jimtkraft.

Vid eventuella fragor dr ni vilkomna att hora av er till oss via registrator@svk.se.
Ange drendenummer Svk 2026/4116

For overgripande information rorande Svenska kraftnits framtida planer for
transmissionsnétet for el hanvisar vi till ndtutvecklingsplanen 2026-2035 som finns
publicerat pa Svenska kraftnits webbplats: Natutvecklingsplan 20262035 (svk.se)

Samhillsbyggnads kommentar:
Noteras.

Kommunala forvaltningar och bolag

Jamtkraft EIndt AB

Jamtkraft Elndt AB har inga anldggningsdelar inom det planerade omrédet.
Kostnader och tider for anslutning till elnédtet for planerad detaljplan kan ges forst
efter hantering av inkommen féranmaélan.

Ifall det skulle behdva etableras en ny nétstation for att klara av det planerade
behovet av el. S& ar tiden fOr att etablera en ca 6 ménader om tillstdndsprocesserna
faller vil ut. For vidare information kontaktas Jamtkraft Elndt AB.

Samhallsbyggnads kommentar:

Noteras. Information har vidarebefordrats till fastighetségare.

Ovriga organisationer, féretag och privatpersoner

Jamtli

Jamtli har givits tillfélle att inkomma med synpunkter i rubricerat drende och har
inget att erinra ur kulturhistorisk synvinkel.

Samhallsbyggnads kommentar:

Noteras.
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GSTERSUNDS Lantbrukarnas riksforbund — LRF Ostersund

STAAREN TJIELTE

Granskningsyttrande gallande detaljplan fér del av Imnas 1:8 m.fl., MSN-
00203-2021 och P 2021-18

LRF Ostersunds kommunavdelning limnar foljande granskningsyttrande ver
detaljplanen for del av Imnis 1:8 m.fl.

Overgripande synpunkter

LRF ser positivt pa att planforslaget har bearbetats efter samradet. Antalet méjliga
bostadsfastigheter har minskats frén 4tta till hogst sex. Omradet for
avloppsanldggningen har flyttats fran jordbruksmark, och enligt
granskningsforslaget tas ingen befintlig jordbruksmark i ansprak. En naturzon har
ocksa inforts mellan bostdderna och den angrinsande jordbruksmarken.

Detta &r tydliga forbéttringar som visar att flera av de synpunkter LRF l&dmnade
undersamradet har beaktats. Samtidigt behdver vissa fragor fortydligas och
sdkerstdllas innan planen antas.

Paverkan pa jordbruket

Planomradet grinsar till aktivt brukad jordbruksmark i vaster, séder och 6ster. LRF
ser positivt pd att planbeskrivningen uppmérksammar att godselspridning och viss
lukt kan forekomma i omradet.

Beddmningen behdver omfatta den normala jordbruksdriften i sin helhet. Hinsyn
behover tas till exempelvis varbruk, skdrd och hostbruk, gédsling och den lukt som
kan uppsta, anvdndning av viaxtskyddsmedel vid behov, buller, damm och
jordbrukstrafik. Sddant arbete maste ibland utforas pa kviéllar, nitter och helger.

Det bor tydligt framgé av planbeskrivningen att de nya bostéderna ligger i ett aktivt
jordbrukslandskap dir normalt jordbruksarbete och dirmed dven ljud, lukt, damm
och trafik kan forekomma. Planen behover utformas sa att nirheten till bostédderna
inte medfor framtida begrénsningar for ett normalt och rationellt brukande av
jordbruksmarken.

Avgransning mot jordbruksmarken

LREF ser positivt pd att kommunen har tagit hénsyn till behovet av en avgransning
mellan bostdderna och jordbruksmarken. Inférandet av en naturzon ar en tydlig
forbattring jamfort med samradsforslaget.

Zonens bredd, utformning och framtida skotsel behdver anpassas till de lokala
forhédllandena. Den ska ge tillrdckliga forutsattningar for att jordbruksmarken ska
kunna brukas rationellt dven i framtiden.

Zonen far inte anvéndas eller skotas pa ett sitt som forsdmrar jordbruksmarkens
avvattning eller brukande. LRF:s positiva bedomning géller att en avskiljande zon
har inforts. Den ska inte tolkas som ett generellt stdllningstagande till att en viss
bestdmd bredd alltid &r tillrdcklig.
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.
6sKT0E“lﬁnl{lNNDS Dagvatten och dikningsforetag
STAAREN TJIELTE Planbeskrivningen anger att planforslaget bedoms paverka Sunnebygdens

dikningsforetag nr 7, eftersom dagvatten fran kvartersmarken avses ledas till ett
dike som ingar i foretaget. Den geotekniska undersokningen visar samtidigt att
infiltrationen av dagvatten ar mycket l1ag.

Kommunen behdver sékerstélla att den foreslagna dagvattenhanteringen fungerar i
praktiken och att jordbruks- och skogsmarkens avvattning inte forsdmras.

Vag och jordbrukstrafik

Vigen och anslutningarna behdver utformas sé att tilltradet till angrénsande
jordbruks- och skogsmark inte forsdmras. Det ska vara mdjligt att komma fram
med de maskiner som anvénds inom jord- och skogsbruket.

Parkering, diken eller andra anldggningar fér inte hindra tilltrddet till den brukade

marken. Jordbruksmark ska inte tas i ansprak nér vigen och 6vriga anlaggningar
detaljprojekteras.

Sammanfattning

LREF ér positivt till att fler ménniskor kan bo och verka pa landsbygden. Det ar
ocksa positivt att planforslaget har éndrats sé att befintlig jordbruksmark inte tas i
ansprak och att en avgransning mot jordbruksmarken har inforts.

Innan planen antas behover kommunen tydligare klarligga paverkan pa den
pagéende jordbruksdriften, dikningsforetaget och markens avvattning.
Genomforandet behdver sdkerstéllas sa att befintliga jord- och skogsbrukare samt
deldgare i dikningsforetaget inte drabbas av begriansningar, skador eller kostnader
som orsakas av den nya bebyggelsen.

Med vénlig hélsning

LRF Ostersunds kommunavdelning

Samhallsbyggnads kommentar:

Synpunkterna noteras. Kommunen bedomer att synpunkterna har beaktats i
planforslaget. Planen har utformats sa att jordbruksmark inte tas i ansprak och en
buffertzon av naturmark har lagts mellan den angrdnsande jordbruksmarken och
bostadsbebyggelsen. Det framgar av planhandlingarna att omradet gransar till aktiv
jordbruksmark. Planforslaget bedoms inte forsédmra tilltrédet till angransande
jordbruksmark. Dagvattenhanteringen har utretts och beaktats och redovisas i
dagvattenutredningen.

G1 ENG

Bebyggelse

Kommunen har omarbetat féreslagen detaljplan sa att jordbruksmark inte tas i
ansprak genom flytt av avloppsanldggning och att en zon péa tio meters bredd av
naturmark l&mnas mellan kvartersmark och jordbruksmark. Man anser att
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c—3
BSTERSUNDS foreslagen ny bebyggelse har stdd 1 landskapet genom sin placering direkt
STAAREN TUIELTE angransande till skog.

Kommunen anser ocksa att bebyggelsen har reglerats i bade utformning och skala
sd att den ska kunna upplevas vil inpassad i sin milj6. Med den tdnkta nockhdjden,
planerad takvinkel och sadeltak tycker man att man mojliggor en varierad
bebyggelse med forutsittningar for en god boendekvalitet och att man med det
ocksé uppritthaller omradets estetiska och kulturella varden.

Jag anser att det nya planomrédet inte alls passar in i den befintliga bebyggelsen da
det under manga ar endast varit ett omrade for fritidshus. De hus som finns i
omradet idag &r enbart byggda for att vara fritidshus. De har en liten boendeyta och
de flesta dr enplanshus. En foreslagen nockhéjd pé de nya husen pa 9,2 meter kan
inte upplevas som att bebyggelsen kommer att vara vl inpassad i sin miljo.
Gullhogarnas estetiska och kulturella varden kan endast bibehallas med liknande
hus som finns i omradet sedan tidigare. Det vill sdga sma och laga hus.

Alla som idag har fritidshus i omrddet kommer att passera néra planomradet med
de nya tomterna. Aven om en zon med naturmark limnas kommer det inte g4 att

undvika synen av stora och hoga hus. Andring av lokalisering av
avloppsanldggning innebér att man dven tar skogsmark i ansprak mittemot
planomrédet. Vagens planerade breddning och upprustning kommer ocksé att gora
stor skillnad pd upplevelsen av omradet.

Att en zon med naturmark sparas runt de tilltinkta tomterna tar inte bort
upplevelsen av stora och hoga hus. Det kan ocksa bli problem med den zon med
naturmark som &r tinkt med tanke pd hirda vindar som kommer fran fjillen och
over sjon. Det blir en stor risk for nedfallna trad.

Rekreation och naturvarden

Kommunen anger att planomradet ianspraktar ett mindre skogsomrade i ett
landskap med stora arealer med skogsmarker. Andring av lokalisering av
avloppsanldggning innebér att man dven gar in i skog mittemot planomradet.
Kommunen gor bedomningen att det &ven fortsatt kommer finnas naturmiljder att
tillga for rekreation och utevistelse.

Jag haller inte med om att det finns stora arealer med skogsmarker da det i
nirmiljon dr manga skogar som har avverkats. Det dr inte ndgon rekreation att gé
pa ett hygge eller i en planterad skog. Dérfor behover vi vara radda om ocksa smé
ordrda skogar.

Det finns flera skyddsvirda arter inom planomrddet. Kommunen anger att planen
ar att ansOka om dispens for arterna. Jag anser att kommunen har ett stort ansvar i
att skydda hotade arter och man har tagit alldeles for litt pa att vara radd om de
naturvirden som finns i omréadet.

Med hénvisning till att omrédets syfte och karaktér &ndras helt om detaljplanen
antas och for omradets estetiska och kulturella virden da detta fritidshusomrade
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KOMMUN
STAAREN TJIELTE

funnits sedan slutet pa 1950-talet yrkar jag pa att man inte ska bygga i det
foreslagna skogsomradet.

Samhallsbyggnads kommentar:

Bebyggelse

Synpunkterna noteras. Kommunen bedomer att planforslaget inte medfor en sddan
paverkan péd omradets karaktir eller landskapsbild att planforslaget behover édndras
ytterligare. Bebyggelsens utformning och omfattning bedéms vara lamplig utifran
platsens forutsattningar. Planens genomforande innebér att omradet fordndras och
att skogsmark tas i ansprak, men forandringen bedéms vara acceptabel.

Rekreation och naturvarden

Synpunkterna noteras. Naturviarden och skyddsvérda arter har utretts och beaktats.
For att ta hdnsyn till identifierade naturvirden har sdlgar med doftticka samt
backmiljoer lagts ut som naturmark i planforslaget. Planens genomfrande innebér
att viss skogsmark tas i ansprak, men kommunen bedémer att det fortsatt finns
goda mojligheter till rekreation och utevistelse i ndromradet.

Kommunen beddmer sammantaget att planforslaget medfor en begrénsad och
acceptabel paverkan pa naturvarden och rekreationsvarden.

G2 SN

Vem fOrsvara naturen? Arter forsvinner i det tysta eller hamnar pd "r6da" listan en
efter en pa grund varan, méanniskans framfart. I skrivandets stund ljuder den
mycket skygga Smalommens klagande ldte ut 6ver Bergsviken i Storsjon utanfor
Gullhogarna.

Det aktuella omradet har en mycket speciell biotop som gynnar en méngd arter. Det
ar en gammal naturskog som innehéller en stor del 16v som naturen sjélv har
skapat.

Skogen innehaller ocksé en stor del dod ved som grundar for de allra minsta
organismerna och nedbrytarna, grunden for ett biologiskt méngfald. Omradet &r en
refug for ménga arter som kréver just den miljon. Gammelskogarna i Sverige ar
starkt fragmenterade och klockan &r fem i tolv for faunan och floran i dessa
miljoer.

Precis intill omrédets nordvéstra horn finns en back dar stora miangder leker varje
VAr.

Sa dven varen 2026 som resulterande i ménga stora romsamlingar. Vi jobbar ju for

att aterskapa manga utdikade och forstorda vitmarksomraden sa darfor far inte den
hér lekplatsen riskeras.

Lat oss stugigare fa behélla omradets karaktir och kunna fa vandra i de f& gamla
naturskogarna som finns kvar och glidjas at det biologiska méngfalden.
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OSTERSUNDS Reflektioner:
KOMMUN

STAAREN TJIELTE

1. Vem vill bygga hir med ett sa stort hot om en gruva pa andra sidan sjon?
2. Vem vill bygga hdr med sa begriansad tillgang till sjon?

Ett inldgg som hela min familj av 5 personer stér for och som dr medlemmar i
Svenska Naturskyddsforeningen.

Vinligen men bestdmt /--/.

Samhallsbyggnads kommentar:

Rekreation och naturvdrden

Synpunkterna noteras. Naturvarden och skyddsvérda arter har utretts och beaktats.
For att ta hdnsyn till identifierade naturvéarden har sdlgar med doftticka samt
backmiljoer lagts ut som naturmark i planforslaget. Planens genomforande innebar
att viss skogsmark tas i ansprak, men kommunen bedémer att det fortsatt finns
goda mojligheter till rekreation och utevistelse i naromradet.

Kommunen beddmer sammantaget att planforslaget medfor en begrénsad och
acceptabel paverkan pa naturviarden och rekreationsvarden.

Samhillsbyggnad, Plan och bygg

Ostersund den 14 september 2026
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