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SAMRADSREDOGORELSE

I samradsredogorelsen redovisar kommunen de synpunkter som har kommit
in under samradet for detaljplanen. Kommunen tar ocksé stéllning till
synpunkterna och tydliggor vid behov bakgrunden till olika
stillningstaganden. De synpunkter som inte har blivit tillgodosedda ar
sammanstéllda under en egen rubrik.

Stillningstagandena utgér i huvudsak fran detaljplanens syfte som ér att
komplettera fastigheten Hummern 6 med ytterligare bebyggelse i form av ett

kontorshus med mojlighet till viss centrumverksamhet. Syftet dr ocksé att ge
ett utokat skydd for kulturhistoriskt vérdefulla byggnader inom fastigheten.

RESULTAT AV SAMRADET

17 skriftliga yttranden, varav fem fr&n samma person, har kommit in till
miljo- och samhéllsndmnden.

Lista 6ver de som har [amnat synpunkter

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter
och organisationer

Lansstyrelsen 2023-03-16 | Riksintresse for
kommunikation,
dagvatten,
markfororeningar,
buller och vibrationer,
bestimmelse om

kulturmiljo.
Luftfartsverket 2023-02-22 | Ingen erinran.
Trafikverket 2023-02-24 | Ny bebyggelse bor ¢j

tillatas mindre 4n 30
meter fran jirnvégen,
paverkan fran

dagvatten.
Lansmuséet Jamtli 2023-03-06 | Byggnaden bor ha en
lagre hojd.
Kommunala forvaltningar och bolag
Lantméteriet 2023-03-07 | Ingen erinran.
Ovriga organisationer och foretag
Jamtkraft 2023-03-07 | Ingen erinran.
Skanova 2023-02-22 | Har en markforlagd
kopparkabel inom

omradet.




PostNord 2023-02-15 | Ingen erinran.
Brf Iden, 41 namnunderskrifter 2023-03-05 | Byggnaden bor ha en
lagre hojd, bevara
utsikten.
Privatpersoner, bedémda sakdgare
S1.J.T. 2023-02-13 | Byggnaden bor vara
2023-03-04 | lagre, bevara utsikten,
2023-03-10 | satsa pa nagon annan
2023-03-15 | anvéndning &n kontor.
2023-03-21

Privatpersoner dvriga

S2.B. G. 2023-03-06 | Byggnaden bor vara

lagre, bevara utsikten.
Risk for ackumulerande
effekt med tanke pa
kommande bebyggelse.

Andringar i planférslaget efter samradet

Med anledning av de synpunkter som har kommit in under samradet har
kommunen valt att gora foljande édndringar i planforslaget:
- En bestimmelse om att marken inte far hardgoras har inforts pa
plankartan for att minska risken for negativa effekter vid skyfall
- En bestimmelse om minsta lutning har inforts pa plankartan sa att

dagvattnet leds sdderut.

- Bestdmmelsen om skydd av kulturvdrden for bowlinghallen har
ersatts med en motsvarande varsamhetsbestimmelse.

- Planbeskrivningen har fortydligats i de delar som berdr dagvatten,
skyfall, kulturmiljo, buller, vibrationer, markféroreningar och radon.

Ovriga dndringar efter samradet ér:

- Tva bestimmelser om byggnadshojd har tagits bort eftersom
bestdmmelserna om nockhojd gér dem overflodiga.

- Bestimmelsen q2 géllande kulturviarden for Fortumhuset har
omformulerats for att tydliggora vilka detaljer och byggnadsdelar

som ska skyddas.

Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Fo6ljande synpunkter under samradet har inte blivit tillgodosedda:
- Hojderna pa det foreslagna kontorshuset kvarstar.

- Anvindningarna kontor och centrum kvarstar.




SA HAR SAMRADET GATT TILL

Detaljplanen har varit tillgéinglig for synpunkter under tiden 9 februari — 6
mars 2023. Information om samradet skickades via brev eller e-post till
berorda sakégare, myndigheter, organisationer, kommunala forvaltningar
och hyresgister samt andra boende/verksamma. Detaljplaneforslaget har
ocksé funnits p4 kommunens hemsida samt p& Ostersunds bibliotek.

Samradshandlingarna bestod av:

Plankarta med planbestammelser
[Nlustrationskarta

Planbeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning med beddmda sakégare
Undersdkning av betydande miljopaverkan
Geoteknisk undersokning

Milj6teknisk markundersdkning
Dagvattenutredning

Under samradstiden ordnade kommunen ett samrddsmote. Vid
samradsmotet deltog fyra personer. De fragor som avhandlades rorde sig om
parkering och gestaltning, men ocks& om hojden pa byggnaden och
eventuell forlorad utsikt frén bostdderna p& Forlandsgriand. De boende
undrade ocksa dver hur Bangardsgatan ska gestaltas framover, vad som ska
vara den bérande idén i omradet. Fran bowlinghallens sida undrade man
over utblicken frén fonstren i lunchrestaurangen.

SYNPUNKTER UNDER SAMRADET

De huvudsakliga synpunkterna i yttrandena handlade om héjden pa den
planerade byggnaden. I texten nedanfor foljer en sammanfattning av
synpunkterna och samhiéllsbyggnads stdllningstaganden till dem.
Fullstidndiga yttranden finns i en bilaga ldngst bak i samradsredogdrelsen.

Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Linsstyrelsen 2023-03-16

Synpunkter pi sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kidnda forhallanden att frdgor som beror riksintresse for
kommunikation, miljokvalitetsnormer for vatten samt ménniskors hélsa
maste 16sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Riksintresse for kommunikation

Det behover fortydligas hur dagvatten frén planomrédet kan komma att
paverka jarnvigsanldaggningen, i synnerhet vid ett storre regn eller skyfall.
Omréden som dr av riksintresse for anldggningar for kommunikationer ska
skyddas mot &tgérder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller




utnyttjandet av anldggningen. Lansstyrelsen har svért att utldsa var
fordrojningsmagasin for 30-arsregn kommer att placeras och hur man avser
att dagvatten fran planomradet kommer att avrinna. Nedanfor planomradet
finns en trumma som hor till anldggningen som gar under jarnvégen. Det
behover tydliggoras om ett genomforande av detaljplanen kommer innebéra
ett fordndrat dagvattenfléde i trumman och hur det kan péverka
anldggningens funktion. Se vidare synpunkter pa dagvatten under
Miljokvalitetsnormer for vatten samt Skyfall. Trafikverkets yttrande bifogas
i sin helhet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Det behover fortydligas hur dagvatten fran hela planomradet avses
omhéndertas, fordrdjas och renas for att minimera paverkan pé Storsjon.

I kommunens dagvattenstrategi framgar att malet &r att dagvatten fran 2-
arsregn ska fordrdjas inom kvartersmark respektive 30-arsregn inom
planomrédet. Berdkningar for fordrjning inom kvartersmark i aktuellt
drende har dock enbart utgatt fran omradet dar markanvéndningen
fordndras. Lansstyrelsen anser att berdkningar for fordréjning av ett 2-
arsregn behover utga fran kvartersmarken i hela planomrédet. Likasa bor
atgérder sékerstéllas for omhdndertagande av dagvatten fran all
kvartersmark i planomradet. Utifrdn hur nuvarande situation beskrivs, tolkar
Léansstyrelsen det som att det i dagslédget inte finns négra atgérder for
omhéndertagande, fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet.
Det beskrivs att dagvatten fran den véstra delen av planomradet leds till
dagvattenbrunnar sydvist om planomradet och vidare i befintliga
dagvattenledningar med slépp i Storsjon. Det framgar dock inte om det
genom denna 16sning sker nagon rening eller fordrdjning.

Avseende fordrojning av ett 30-arsregn fran planomradet beskrivs det olika i
planbeskrivning och dagvattenutredning for var magasinet ska lokaliseras.
Enligt dagvattenutredning ska dagvatten fran planomradet ledas till ett slutet
fordrojningsmagasin som, enligt figur 8 i dagvattenutredningen, ar
lokaliserad inom allmén platsmark gata i den Ostra delen av plankartan. Av
planbeskrivning framgar att fordrojningsmagasin for 30-arsregn ska
anldaggas med koppling till planomradet, under gatan direkt séder om den
nya byggnaden eller nedstréms nérmare Storsjon. Det framgar vidare att
anldggande av underjordiskt magasin sker separat frén detaljplanarbetet och
mojliggor fordrojning av ett 30-ars regn fran planomradet. Lansstyrelsen
anser att det behdver fortydligas var fordrojningsmagasin ska placeras och
hur dagvatten fran planomradet avses ledas till magasinet. Enligt
Lansstyrelsen uppfattning bor atgérder for att omhénderta dagvatten
sékerstéllas i plankartan. Om kommunen avser att sikerstilla
omhéndertagande av dagvatten utanfor planomradet behover det tydliggoras
hur.

Att omhédnderta dagvatten pa ett bra sétt dr sdrskilt viktigt i och med
befintliga féroreningar inom planomréadet. Aven om delar av planomradet
saneras, ser Lénsstyrelsen en risk for fororeningar i marken i andra delar av
planomrédet. Det dr darfor viktigt att kommunen hittar en helhetslésning
som minimerar risken for spridning av féroreningar inom planomrédet, till
grundvatten eller ut ur planomradet. Lansstyrelsen ser att det skulle vara



fordelaktigt att ta fler prover av grundvatten for att f& en tydligare bild av
fororeningssituationen.

Det ar viktigt att dagvatten under sanering- och byggnationsarbeten hanteras
pa ett godtagbart sétt for att forhindra att orenat dagvatten leds ut i Storsjon.

Minniskors hélsa - markf6roreningar

Da en ny detaljplan tas fram ska markens ldmplighet inom hela
planomrédet, och inte bara de delar som fordndras, beddmas utifran
befintligt kunskapsunderlag. Lansstyrelsen konstaterar att med nuvarande
kunskapslidge om fororeningssituationen kan markanvéndning motsvarande
mindre kdnslig markanvéndning inte sdkerstillas inom hela planomrédet.
Kommunen behdver klargora och bedoma fororeningssituationen inom hela
planomradet for att sékerstdlla att markanvidndningen som detaljplanen
medger dr ldmplig och inte innebér risk for ménniskors hélsa.
Utgangspunkten for hur omfattande redovisningen behdver vara ér graden
av misstanke om att det finns en fororening pa platsen som riskerar att
paverka méanniskors hélsa. Om det inte gér att sdkerstélla markens
lamplighet inom hela planomrédet kan planomradet behova justeras.

Inom planomradet har flera verksamheter bedrivits som missténks ha gett
upphov till féroreningar men vid avveckling av verksamheterna har ingen
undersokning eller sanering vidtagits. Byggnaderna som verksamheterna
bedrivits i finns kvar pé platsen och dessa omriden har dérfor inte omfattats
av markmiljoundersdkningen.

Réd och allmiinna synpunkter

Buller och vibrationer

Det bor tydligare framga vilket underlag som ligger till grund for
bedomningen att riktvirden for bullernivaer inomhus enligt Boverkets
allménna rad kan klaras genom utformning av fasadkonstruktion.
Exempelvis redovisas inte vilken ljudniva som byggnaderna nérmast
jarnvdgen exponeras for. Det dr darfor svart att avgéra om det dr en rimlig
bedomning eller ej att ljudnivderna inomhus kan klaras.

Det bor dven foras ett resonemang om hur vibrationer fran jirnvagen kan
paverka markens ldmplighet for det avsedda &ndamalet.

Kulturmiljévéirden

Lansstyrelsen ser positivt pd att kulturmiljovirden avses bevaras inom
planomradet genom att infora planbestimmelser i plankarta.
Planbestimmelserna bor dock ses dver for att tydliggdra om
bestammelserna avser varsamhetskrav eller skydd av kulturvérden.
Exempelvis anges detaljer som sérskilt ska beaktas vilket mer stimmer
overens med varsamhetsbestimmelse dn skydd av kulturvirde. Om man
genom planbestdmmelse avser att skydda ett kulturviarde behover det vara
tydligare beskrivet vad som ska bevaras.

Skyfall
Det behover tydliggoras hur sekundéra rinnvigar avses planeras inom

planomrédet for att leda bort skyfall fran planomradet. Vidare behdver det
beskrivas var skyfall leds och hur det kan komma att paverka nérliggande
omraden, exempelvis omradet kring jarnvigsanldggningen. Bland annat



finns flera befintliga dagvattenbrunnar och dagvattenledningar men det ar
oklart vilken kapacitet som finns for att omhénderta dagvatten till f6ljd av
ett skyfall inom planomradet.

Av dagvattenutredningen framgér att befintligt instingt omrade framfor
Swecos byggnad bor utredas om den gér att bygga bort. Idag finns en
dagvattenbrunn framfor byggnaden och det beskrivs att dagvatten breddar
runt byggnaden om dagvattenbrunnen inte hinner ta undan dagvattnet.
Lansstyrelsen anser att det behover klargoras om étgérder krivs for att
byggrétten ska bli 1dmplig med hénsyn till risken for 6versvamning till foljd
av skyfall. Av planbeskrivning framgar att pa den utsatta ytan vid Swecos
entré kan anpassade vixtbaddar bidra till att 6ka den lokala férdrjningen,
det mojliggors dock inte genom planbestimmelse pa plankarta.

Vattenskyddsomrade

Om atgarder som ska genomforas under byggnation kriaver anmélan eller
dispens fran vattenskyddsforeskrifterna bor detta genomf6ras innan
detaljplanen antas.

Radon

Gillande radon bor det beskrivas att byggnadssitt ska anpassas till
platsspecifika forutsittningar for radon i stéllet for att rekommendera ett
specifikt byggnadssitt.

Samhiillsbyggnads kommentar:

Synpunkter pi sidant som kan aktualisera provning

Riksintresse for kommunikation

I dagvattenutredningen beskrivs de dagvattenlosningar som kravs for att
méngden dagvatten ut fran planomraden inte ska dka jamfort med dagens
lage, &ven medriknat en klimatfaktor pé ytterligare 25%. Idag &r nést intill
all mark inom planomradet hardgjord i form av tak- eller asfaltsytor. Efter
planens genomforande kommer andelen hardgjord yta att minska pé flera
héll. Det nya kontorshuset kommer att forses med gront tak och vaxtbédddar
kommer att anldggas for att rena och fordrdja dagvattnet innan det nér
kommunens ledningsnét. Inom kvartersmark kommer saledes ett 2-arsregn
att kunna fordrdjas med god marginal. Kommunen ansvarar sedan for
fordrojningen av 30-arsregn fran hela planomradet, vilket i detta fall
kommer att ske med hjélp av ett kassettmagasin under gatumarken vid
Verkstadsbacken, i den sodra delen av planomradet. Omréadet ar planlagt
som allmin plats gata i detaljplanen. Magasinet kommer ocksa att
dimensioneras upp ytterligare for att kunna omhénderta dagvatten fran fler
fastigheter i omradet och kommer darfor att ha ytterligare fordrojande eftekt
i omradet. Dagvattenutredningen har uppdaterats med rétt information
angdende magasinets placering.

Dagvattnet inom den sddra delen av Hummern 6 kommer alltsé att rinna
fran tak/gront tak ned i vixtbdddar dér det infiltreras och sedan leds till
kommunens kassettmagasin via dréneringsledningar i botten av
anldggningen. Vixtbdddarna kommer att utforas slutna for att minska risken
for paverkan fran eventuellt kvarvarande fororeningar. Vattnet samlas sedan
i kassettmagasinet och fordrojs séledes innan det leds vidare i ledning under



jarnvigen. Aven vid skyfallssituationer kommer de foreslagna 16sningarna
att ha en ddmpande och fordréjande effekt d& de kommer att fyllas upp forst
vid langvariga och/eller intensiva regn. Nér bade gront tak, véxtbdddar och
kassettmagasin dr méttade kommer vattnet att avrinna ytligt via gatan mot
sydvist, ned mot trumman vid jirnvigen. D4 mdngden dagvatten fran
planomrédet inte 6kar mot dagens niva (trots ett teoretiskt paslag om
ytterligare 25%) kommer skyfallssituationen i omradet inte att forsdmras
utan snarare forbaéttras till foljd av de planerade fordrojningsétgiarderna.
Samhéllsbyggnad bedomer dérfor att det inte finns ndgon okad risk for
skyfall och paverkan pa riksintresset for jarnvégen till f6ljd av det planerade
kontorshuset.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I dagvattenutredningen finns berdkningar for 30-arsregn inklusive
klimatfaktor for hela planomradet, och utredningen har infér granskningen
uppdaterats med berdkningar for 2-arsregn for hela planomradet.
Kommunens riktlinje for dagvattenhantering som bland annat anger att ett
2-arsregn ska fordrojas och renas inom respektive fastighet ar dock inte ar
juridiskt bindande utan ger mgjlighet till en bedomning i varje enskilt fall
utifrén de forutsittningar som rader pa platsen.

For den norra delen av planomradet kommer inga foréndringar av
bebyggelsen att ske utan detta omréde har inkluderats i planen endast for att
kunna infora ett utdkat kulturmiljéskydd for befintliga byggnader. Den
norra delen av planomradet har redan idag en fungerande
dagvattenhantering via det kommunala ledningsnitet och bedomningen &r
att denna 16sning kommer att fungera vil dven framledes for detta omrade
eftersom andelen hardgjord yta inte kommer att 6ka och ingen forandring av
byggrétten kommer ske. Eftersom dagens bebyggelse kvarstar i det norra
omradet finns det inte heller nagon risk for forsamring av miljokvalitets-
normerna for vatten. Ytterligare dagvattenlosningar har inte bedomts vara
rimliga att krdva av fastighetsidgaren endast som en f6ljd av det utokade
kulturmiljoskyddet i planen. Det dr ddremot fullt mojligt for
fastighetségaren att sjilv anldgga véxtbaddar vid fasader, kassettmagasin
under asfaltsytorna eller fler genomsléppliga ytor inom sin fastighet.

For den sodra delen av planomréadet, dér det nya kontorshuset planeras,
kommer rening och fordrdjning att ske via gront tak, vaxtbdddar och
kassettmagasin som alla bidrar till bade rening och férdréjning av dagvatten
inom omrédet. Bade vaxtbaddar och kassettmagasin kommer att utforas
slutna for att inte riskera infiltration av eventuella kvarvarande fororeningar
1 omrédet.

Mainniskors hélsa - markfororeningar

Fler provtagningar har genomforts av luftkvaliteten i de befintliga
byggnaderna &n vad som redovisats i samradshandlingarna. Lansstyrelsen
har fatt tillgéng till dessa kompletterande utredningar efter samradstidens
slut. Provtagningarna visar att de féroreningshalter som uppmatts ar mycket
laga och avsevirt ldgre &n rekommenderat jdmforelsevérde. Ingen
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ytterligare provtagning bedéms vara ndédvéndig. [ omradet for
kontorsbebyggelsen kommer en sanering att ske innan startbesked ldmnas.

Réd och allmiinna synpunkter

Buller och vibrationer

I samband med utvecklingen av bostadsbebyggelse langs Storsjo strand togs
en bullerutredning (WSP 2007-09-07) fram som visar att ljudnivierna vid
fasad dér det nya kontorshuset ar tinkt att placeras uppgar till ca 55 dB
ekvivalent nivd och ca 75 dB maximal niva. Samhéllsbyggnad bedomer att
de rekommenderade bullernivaerna for kontor inomhus (40 dB) sannolikt
kommer att klaras dven utan sérskilda atgérder i fasad, men en fordjupad
utredning kommer att genomforas i samband med bygglovsskedet.

I samband med utvecklingen av Storsjo strand utférdes ocksa en
vibrationsutredning (Dala vibrationskonsult, 2014-05-28) dér vibrationer
fran jarnvdgen maittes pa 20—30 meters avstand (beroende pa vilket spar som
anvindes) samt pa fyra meters avstind. Métresultaten frén punkten 20-30
meter frén spéren visade som hogst 0,2 mm/s i vigt RMS, vilket &r langt
under Trafikverkets riktvirde pa 0,4 mm/s. Aven for mitpunkten som
endast lag fyra meter fran sparet uppmaéttes mycket sma mitvérden.
Slutsatsen var att de registrerade viardena lag under ménniskans
kéanseltroskel och dérfor inte ens upplevs. Vibrationerna bedomdes ocksé
vara pé en sa lag niva att bebyggelse inte alls paverkas av markvibrationer
fran passerande tdg. Den nu aktuella bebyggelsen ligger mer dn 30 meter
fran jdrnvégen och beddms dérfor inte heller den paverkas av vibrationer
fran jarmvégen.

Kulturmiljévéirden

For bowlinghallen ersitts den foreslagna skyddsbestimmelsen av en
varsamhetsbestimmelse. Fortumhuset bedoms ha ett sa hogt kulturvirde att
en skyddsbestimmelse &r det 1dmpligaste tillvigagangssattet. Beskrivningen
av de delar som dr sdrskilt skyddsvérda (tegelfasad, fargséttning, entréer,
fonster och dorrar) bedoms ocksa vara tillrdckligt specifika och
bestdimmelsen kvarstar diarfor med mindre justeringar.

Skyfall
Vad géller risker vid skyfall sa har bestimmelser om marklutning inforts pa

plankartan for att leda vatten sdderut istéllet for norrut for att inte vatten ska
rinna mot lagpunkten vid Swecos entré. En bestimmelse om att marken vid
entrén inte far hardgoras har ocksa inforts for att minska riskerna vid
skyfall. Det dr ocksa fullt mojligt for fastighetségaren att exempelvis
anldgga ett kassettmagasin under gatan eller vaxtbaddar ldngs de befintliga
byggnadernas fasader, vilket skulle ha en ytterligare fordrojande effekt pa
dagvattnet. Risken for skyfall kopplat till riksintresset for jarnvigen bedoms
ocksa minska till foljd av planen eftersom andelen hardgjord yta minskar
mot dagens niva och flera fordréjningslosningar kommer att anléggas.
Andelen dagvatten ut fran planomradet kommer inte 6ka fran dagens niva.

Vattenskyddsomrade
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Fastighetsdgaren &r informerad om att anmaélan eller tillsténd till f6ljd av
vattenskyddsforeskrifterna kommer att krévas vid anldggningsarbetet och
beddms vara mojlig att 1imna under forutséttning att rétt skyddsatgérder

vidtas.

Radon
Planbeskrivningen uppdateras med information om detta.

Trafikverket 2023-02-24

Mittbanan &r utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 §
Miljobalken och ingar dven i det europeiska transportnétet (TEN-T). Det ar
viktigt att redovisa hur riksintressen for kommunikation paverkas vid en
tankt etablering och vilka faktorer som bor beaktas for att undvika att dess
funktion paverkas negativt. Exploatering nira transportanlédggningar far inte
paverka mgjligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av dessa
anlaggningar. Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse inte bor tillatas
inom ett omrade pa 30 meter frén jirmvégen. Ett sddant avstand ger
utrymme for eventuella rdddningsinsatser vid en olycka och mdjliggor
underhall och en viss utveckling av jarnvidgsanldggningen

Det ar viktigt att dagvattenutredningen visar pa hur statlig infrastruktur
berdrs av foreslagna atgérder. [ dagvattenutredningen framgér det inte hur
var anldggning péverkas och da sirskilt var trumma under jarnvagen.
Kommer det bli en fordndring av flédena dér? Det far inte bli en 6kad
belastning och tillféras mer vatten till var trumma. Trafikverket vill
uppméirksamma pé att eventuella skydds- och riskreducerande atgérder som
sker till f6ljd av kommunal planering inte ska placeras inom Trafikverkets
fastighet. Vid eventuella kommande schaktnings- eller spriangningsarbeten
ska en riskbedomning fér omgivningspaverkan pa

var anldggning goras.

Samhiillsbyggnads kommentar:

Byggritten for det planerade kontorshuset har anpassats sé att byggnaden
bara kan uppforas pa ett avstand pa mer &n 30 meter fran jarnvigen.
Omradet mellan byggnaden och plangriansen ér planlagd som prickmark och
kan endast anvindas for exempelvis parkering eller skarmtak.

Det kommunala dagvattenmagasinet kommer att anldggas under
Verkstadsbacken, strax soder om det planerade kontorshuset, dvs. med god
marginal till jarnvégen.

Vad giller skyfall sa kommer andelen dagvatten inte att 6ka jamfort med
dagens ldge. Dagvattnet inom den sddra delen av Hummern 6 (som avrinner
mot Verkstadsbacken) kommer att rinna frén tak/gront tak ned i vixtbaddar
dér det infiltreras och sedan leds till kommunens kassettmagasin via
drineringsledningar i botten av anliggningen. Atgirderna kommer att
utforas slutna for att minska risken for paverkan fran eventuellt kvarvarande
fororeningar. Vattnet samlas sedan i kassettmagasinet och fordrojs saledes
innan det leds vidare i ledning under jérnviigen. Aven vid skyfallssituationer
kommer de foreslagna 16sningarna att ha en dimpande och fordréjande
effekt da de kommer att fyllas upp forst vid langvariga och/eller intensiva
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regn. Nér bade gront tak, vixtbdddar och kassettmagasin dr méttade kommer
vattnet att avrinna ytligt via gatan mot sydvést, ned mot trumman vid
jarnvdgen. D& méingden dagvatten fran planomrédet inte 6kar mot dagens
niva (trots ett paslag pd 25%) kommer skyfallssituationen i omradet inte att
forsdmras utan snarare forbittras till foljd av de planerade
fordrojningsétgirderna. Samhillsbyggnad bedomer dirfor att det inte finns
nagon Okad risk for skyfall och paverkan pa riksintresset for jarnvigen till
foljd av det planerade kontorshuset.

Luftfartsverket 2023-02-22
Ingen erinran.

Kommunala forvaltningar och bolag

Lantmiteriet 2023-03-07
Ingen erinran.

Jamtkraft 2023-03-07
Ingen erinran.

Ovriga organisationer, foretag och privatpersoner

Jamtli 2023-03-06

Jamtli har givits mojlighet att ldmna yttrande om rubricerat drende vilket
berdr riksintresset for kulturmiljévarden, Ostersunds stad (Z27).

Att bebygga Hummern 6 med en byggnad for kontor och handel pé ténkt
fastighet dr i sig inte problematiskt ur kulturhistorisk synvinkel. Daremot &r
det inte bra om tillkommande byggnad far den h6jd som foreslas. Den ligre
byggnadsdelen planeras att inte bli hogre &n sin granne bowlinghallen,
vilket &r bra, och borde gélla hela byggnaden.

1 Undersékning av betydande miljopdverkan skriver Ostersunds kommun:
Samhillsbyggnad bedomer att planforslaget inte kommer att medfora
pataglig skada pa riksintresset. Foreslagna hojder pa den nya bebyggelsen
paverkar inte stadens anblick eller siluett i ndgon betydande man. Utblickar
paverkas i viss omfattning, huvudsakligen fran bebyggelsen i samma
kvarter, samt i ndgon man fran delar av Radhusgatan och Ringvigen
ovanfor Verkstadsbacken och fran bostadshusen i kvarteret Iden. Att just
den hér tillkommande bebyggelsen inte paverkar stadens anblick eller siluett
1 ndgon betydande mén”, och att utblickar paverkas i viss omfattning”, r
troligt. Dock bor man inte bortse fran den ackumulerade effekt det har om
flera projekt med tillkommande bebyggelse endast paverkar utblickar och
siluett i viss omfattning”. Risken 4r da stor att de sammantagna
tillkommande byggnaderna blir en pataglig skada p riksintresset Ostersund
stad. Dérfor borde hela byggnaden endast vara lika hdg som sin granne
bowlinghallen. I 6vrigt har Jamtli ur kulturhistorisk synvinkel inget att
erinra.
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Samhiillsbyggnads kommentar:
Se kommentar till S2. B. G., pd nést sista sidan i samraddsredogorelsen.

Skanova 2023-02-22
Skanova har en markforlagd kopparanldggning inom/genom
detaljplaneomradet. Den innehaller for ndrvarande dock ingen aktiv kund.

Samhiillsbyggnads kommentar:

Eventuellt kan kabeln tas bort i samband med den nya byggnationen da den
inte tycks vara i drift lingre (mailkonversation Skanova 2023-06-07). Om
kabeln trots detta behover flyttas star exploatoren for dessa kostnader.

Post Nord 2023-02-15
Ingen erinran.

Brf Iden 2023-03-05

Vi anser att hojden av den planerade byggnaden kommer att skymma
utsikten 6ver sjon och Annersian for flera av oss som bor hér och vill
dérmed att byggnaden blir lagre. Vi foredrar naturupplevelsen framfor en
byggnad som skymmer och stér i blickfang. Yttrandet foljs av 41
namnunderskrifter.

Samhiillsbyggnads kommentar:

Byggnadens hogdel kommer att férédndra utblickarna frén bland annat
bostadsbebyggelsen pa Iden samt fran Verkstadsbacken/Bangardsgatan och
i viss méan Ringvigen. Den paverkan som sker bedéms dock fortfarande
vara acceptabel i en stadsmilj6 under utveckling. Utblickarna forandras men
utsikten mot sjo och/eller fjéll kommer fortfarande att finnas kvar, &ven om
omfattningen &r mindre 4n tidigare.

S1.J. T. 2023-02-13, 2023-03-04, 2023-03-10, 2023-03-15 och 2023-03-21
2023-02-13

Kéanns som om jag mailat er en miljard ganger gédllande hummer och iden.
Kan dock kédnna nén typ av lédttnad nir jag l4ste "Planbestimmelser som
reglerar hojd och utformning har darfor anvénts for att nya byggnader ska
bidra pa ldmpligt vis till Ostersunds stadsbild, genom att forhélla sig till den
skala som finns i stadsdelen och anknyta till lokala kulturhistoriska och
konstnirliga virden." Det ir just det hiir som vi Ostersundande siger om och
om igen. Bygg inte for Storsjon och bygg inte sa det paverkar utsikten for
oss som valt att bo och bevara i dldre hus. Fundera dver vad som skapar en
attraktiv stad? Behovs det verkligen fler kontor? Ekar inte staden av tomma
lokaler.. Istillet fro kontor kanske man kan satsa pa unga och ha en central
ungdomsgard?

2023-03-07

Ang bygget nedanfor bowlinghallen. Jag har kommat igenom skisserna igen
och det dr alldeles for hogt!! Ni bygger bokstavligen for storsjon. Det kidnns
som om ni lobbar for hdgre och hogre bostdder som kommer éndra
stadsbilden helt. Ni paverkar oss som bor i omradet ndgot enormt och en
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attraktiv startar med att bevara utsikten som vi dr sa kinda for. Sluta bygg
for hogt ni bygger ju murar kring bangardsgatan.

2023-03-10

Hér kommer ytterligare synpunkter. Vi har vissa platser som Sppnas upp nér
man kommer runt ett hdrn. Som nér man gar over torget och utsikten blir
som en reklam och man néstan maste ta ett djupt andetag for att ta in hur
vackert det dr. Likasa nedanfor stora kyrkan dér fjéllen, vattnet, broarna och
froson visar sig fran sin vackraste sida. P4 andra sidan Osterdng har vi fortf
ringvdgen. Dom hér bilderna dr inte ens bra men dnda blir det att jag stannar
upp varje dag och dr sa tacksam for att bo pa en sén vacker plats, dir en sén
hér utsikt finns. Bygg inte for den. Bygg inte hdgre én vad bowlinghuset ar.
Snélla 14t oss bevara dom hédr andrummen som finns i stan.

2023-03-16

Borjar ni lessna pa mina mail an?

Ville bara dela den hir bilden fran Ostersunds kommuns instagram. Visst
har vi fin utsikt pa andra sidan Osteriing. Ténk om vi som bor hir skulle fa
behélla var ocksa? Ni dr varmt vilkomma pé en kopp kaffe om ni skulle
vilja forsta hur era byggplaner kommer paverka alla oss i omradet.

2023-03-21

Det finns tv4 stider i Sverige med fjillutsikt. Det dr Ostersund och Kiruna.
Om inte det dr unikitet sa vet jag inte. Nér ni tdnker pa att bygga for utsikt
s& paverkar ni ju hela stadsbilden och framforallt sa tdnker ni pa ett sitt som
inte skapar en levande plats utan ni skapar ett klassamhélle. Jag har skrivit
det forut men i USA kan man kopa luftutrymme for att just forhindra att
bygga for och for hogt. Ar det de som ska krivas? For den utsikten ni
planerar att bygga for &r till for kontor. Det dr inte till for att allmdnheten
ska kunna njuta utan ni boxar in det till kontor. Det &r sa trakigt. Finns
behovet av kontor dir? Finns det andra lokaler som kan omvandlas for att
fylla det behovet istéllet? Snélla bygg inte for utsikten vid
ringvdgen/Bangérdsgatan.

Samhiillsbyggnads kommentar:

Den foreslagna bebyggelsen kommer att fordndra utsikten fran bland annat
Bangardsgatan, Verkstadsbacken, Ringvigen och bostédderna vid Iden.
Forandringen bedoms dock inte vara sa stor att det finns risk for att hela
utsikten byggs for, eller att byggnaden upplevs som en mur eller barridr mot
Bangardsgatan. Den paverkan pé utsikten som kontorshusets hogdel ger
upphov till bedéms vara acceptabel i en stadsdel under forandring.

Fastighetsdgaren bedomer att efterfragan pé attraktiva kontorslokaler ar
fortsatt hog och platsen néra jarnvégsstation, gang- och cykelstrak samt
ovrig kollektivtrafik gor platsen vil ldmpad for den planerade
anvindningen. Inom den foreslagna bebyggelsen ar det ocksd mojligt att i
viss man hysa andra verksamheter &n kontor om behovet uppstar.
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S2.B. G.

Stadsdelen Soder star infor stora fordndringar. Flera intressenter har ansokt
om planbesked under 2021-2022. Onskemélen varierar fran att bygga nya
bostider, kontor och ytor for handel och hantverk till att utreda mdjligheten
att bygga pa befintliga byggnader, fortdta mm.

Det ér glddjande och forstaeligt da Soders kvaliteter dr den vackra utsikten
over Storsjon mot fjillen och Froson. Flera intressanta kulturhistoriska
byggnader med stort skyddsvérde samt att omradet sa

ritt hanterat bidrar det till ett attraktivt Soder.

Innan ett planbesked kan ges vill kommunen forst se 6ver Stadsdelen Soder.
Det behovs en noga uttankt plan for att stadsdelen ska bli attraktiv. Genom
att skapa ett planprogram dir man oversiktligt utreder forutsittningar och
visioner for bebyggelse, vignét, gronomraden, gangstrak och sékerstilla
utblickarna dver Storsjon mm. Detta positiva stillningstagande gjorde en
enhillig Milj6- och samhéllsndmnd vid sitt beslut §46 2022-02-24 angéende
ansokan om planbesked fran Odjuret fastigheter AB, dgare av bl a
Godsmagasinet 1. Vi tolkar beslutet att det géiller fér ansokningar om
planbesked inom stadsdelen séder. Det dr glidjande att kommunen tar ett
helhetsgrepp for stadsdelen sdder innan exploateringar pabdrjas.

Hummern 6

Ostersund P1 Fastigheter AB figare av bla fastigheten Hummern 6, ansdkte
om dndring av detaljplanen 2019-09-26. For det omrade ansdkan avser visar
gillande detaljplan att marken far byggas under med korbart bjélklag.
Onskad #ndring: Tv4 till fyra vningar med kontor, handel och
smaindustri/hantverk. Antingen tillbyggnad av befintlig kontorsbyggnad
eller en ny fristdende byggnad. Helst ¢j underjordiskt garage men om det
krévs for att klara parkeringspolicyn sa skulle man titta pa det.

Miljo och samhéllsndmnden beslutade 2019-12-11 att planlédggning far
paborjas. Planarbetet berdknades kunna paborjas under forsta kvartalet 2020
och vara klart for antagande ett ar senare. Fran att haft ett uttalat onskemal
om 2-4 vaningar till férslag om 6 vaningar dr en volymdkning som
kommunen inte i ndgot planprogram har stod for.

Oversiktsplanen Ostersund 2040 beskrivs att fortétning ska anpassas till
platsens karaktdr och ta hénsyn till kulturhistoriska och arkitektoniska
virden. Stadsmiljoforeningen anser att den nya bebyggelsen och dé framst i
den sddra delen inte utformats i samspel med de virdefulla byggnaderna
skyddade i detaljplaneforslagets planbestimmelser samt Godsmagasinet 1
uppford pa 1920 talet.

Utsikten mot Storsjon, fjéllen och Froson ér visentliga virden som hela
tiden dterkommer som Ostersunds signum och virt att sl vakt om.

Pé sodra delen av kontorshuset dr hdgsta nockhdjden, 327,0 meter over
nollplan. Fortumhusets hogsta nockhdjd ir 323,0 meter &ver nollplan. Ar det
rimligt att kontorshuset blir 4 meter hogre? Detaljplanen visar genom hogsta
nockhojder att paverkan dr vésentlig mot dessa utblickar. Som exempel &ar
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kontorshuset i sdder dr 12,5 meter hdgre &n bowlingbyggnaden och
Stadsmiljoforeningen anser att det medfor en betydande paverkan pé
utsikten.

Bifogade fotografier forsoker visa detta fran nagra fotopunkter.

Slutsats
Stadsmiljoforeningen anser att planen bor utformas sa

- att utsikten mot fjallen mycket tydligare bibehélls.

- att detta illustreras med fotomontage fran gatuniva.

- att de hushojder som nu é&r aktuella i planen innebér en vésentlig
hojning till befintlig bebyggelse.

- att byggratten ska folja Bowlinghallens sddra gavel.

- att planhandlingarna inte visar nagra mark- och gatuhgjder ar
forvanande.

- Da kommunen i detta relativt kénsliga ldge inte anser att nadgot
program eller 6versiktlig plan behdvs, lar det bli svért att hdvda krav
pa sadana i mindre kédnsliga lagen.

- De foreslagna nya hojderna i planen kommer mycket troligt att
betraktas som standard- (minimum). D& planprogram saknas kan
konsekvenserna av detta for stadsbilden, trafiken, luftkvalitén mm
inte overblickas.

Samhiillsbyggnads kommentar:

Den foreslagna bebyggelsen bedéms ha en rimlig skala i forhallande till
platsen och den omgivande bebyggelsens hdjd, volym och utformning.
Samma byggnadshdjd behover dock per automatik inte vara lamplig att
uppfora ldngs andra delar av Bangardsgatan utan en bedomning behover
goras i varje enskilt fall. I detta omrade ar den befintliga bebyggelsen
relativt brokig med olika materialval, utformning och héjder och den
foreslagna bebyggelsen bedoms, trots sin hdjd, fungera vil pa just denna
plats. Den nya bebyggelsen behdver dock utformas med hog kvalitet,
gedigna materialval och omsorg om detaljer for att kunna utgora ett verkligt
tillskott i omradet. Byggnadens hojd har ocksa anpassats for att mojliggora
en konstruktion med trébjilklag och gront tak pa delar av byggnaden.
Byggritten har anpassats for att folja gaveln pa den nu rivna
Kulturarvsbyggnaden.

Ett programarbete for hela omradet kring Bangardsgatan har ocksa paborjats
dér bland annat byggnadshdjder, utblickar och gestaltningsprinciper
kommer att identifieras for omradet som helhet som ett led i att tydliggora
och bevara omradets kvaliteter. Planprogrammet kommer sedan att vara
vigledande for avvéigningarna i kommande detaljplaner. Det aktuella
planarbetet pdborjades innan beslutet om planprogram fattades, men bedoms
utifran placering och volym vara forenligt med det kommande
programarbetet. Nya fotomontage sett fran Iden har ocksé tagits fram for att
se vilken paverkan som kommer ske.



17

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ostersund den 7 juni 2023

Maria Boberg Johanna Westgard
Stadsarkitekt Planarkitekt



